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REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE
MONTPELLIER
16/01/2017
N° E17000003 /34 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL
ADMINISTRATIF

Décision désig’nation commissaire-enquéteur

VU enregistrée le 12 janvier 2017, la lettre par laquelle le Maire de la commune de
Balaruc-les-Bains demande la clésignation d'un commissaire enquéteur en vue de procéder a
une enquéte pu]:»lique unique relative & la révision du Plan d'occupaﬁon des sols valant
élaboration du Plan local d'ur}:)an_isme et & l'actualisation du zonage d'assainissement de sa

commune ;
VU le code de l'environnement, notamment ses articles L. 123-1 et suivants et R 123-

5;
Vu la décision en date du 19 décembre 2016 par laquelle le Président du tribunal
administratif a clé]égué M. Hervé VERGUET, premier conseiller, pour procéder a la

clésignation des commissaires-enquéteurs ;
DECIDE

ARTICLE 1 : Monsieur Bernard DELBOS est désigné en qualité de commissaire enquéteur

pour 1'enquéte pu])]ique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 : Pour les besoins de l’enquéte pu]alique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en matiére

cl’assurance, par la législa’tion en vigueur.
ARTICLE 3 : I'indemnisation du commissaire-enquéteur sera assurée par la commune de
Balaruc—les—Bains, responsa]ale du projet, en application de la décision du

présicient du tribunal administratif fixant les sommes qui lui sont dues.

ARTICLE 4 : la présente décision sera notifiée au maire de la commune de Balaruc-les-
Bains et 3 Monsieur Bernard DEI.BOS.

Fait 2 Montpellier, le 16 janvier 2017.

Le Magis’cratndélégué,

=

Hervé VERGUET

|
T

=
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TRIRUNAL ADMINISTRATIF

DE MIONTPELLIER
6, Rue Pitot

34063 MONTPELLIER CEDEX 2 Montpellier, le 2 mai 2016.
Monsieur Bernard DELBOS
24, avenue du Maréchal Joffre
34240 LAMALOU LES BAINS
Monsieur,

Par courrier en date du 26 avril 2017, vous avez sollicité, aupres du magistrat délégué, un
délai supplémentaire de « quelques jours », pour le dépét du rapport concernant l'enquéte pu])lique
unique relative 2 la révision du Plan d’Occupation des Sols valant élaboration du Plan Local
d'Urbanisme et a |’actualisation du zonage d’assainissement de la commune de Balaruc-les-Bains,

au 20 mai 2017 au plus tard.

Aprés exaimnen de votre demande, Monsieur VERGUET vous accorde le délai &emandé. Une

copie de ce courrier sera adressée a la commune de Balaruc-les-Bains.

Je vous prie d’agréer, Monsieur, 1'expressi0n de mes salutations distinguées.
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REPUBLIQUE FRAMNGAISE

Accusé de réception - Ministére de I'ntérieur

034-213400237-20170222-17_AR_02_026-AR

Service Urbanisme Accusé certifié exécutoire
Affaire suivie par : M. CANATO David -
e ' |_Reception par e prefet : 221022017 |

Fax :04.67.80.07.94

Nod’}/ﬂ'ﬂ,jeﬂ_{oié
Arrété du
Arrété municipal portant organisation de 'enquéte publique conjointe
sur le projet de plan local d’urbanisme (PLU), de la commune de Balaruc-les-Bains
et I'arrét du zonage du schéma directeur d’assainissement
de Thau agglomération sur la commune de Balaruc-les-Bains

Le Maire,
Vu le code général des collectivités territoriales =

Vu le code de Furbanisme et notamment l'article L. 153-19;

Vu le code de I'environnement et notamment sesarticles L. 123-13 L. 123-19 et R. 123-1 3 R, 123-46 ;

Vu la délibération 11/CM06013 du conseil municipal en date du 30 juin 2011 prescrivant Fabandon de Ia
procédure de révision du POS et prescrivant une nouvelle procédure de révision ;

Vu la délibération 16/CM/06001 du conseil municipal en date du 22 juin 2016 prenant acte du débat sur
les orientations du projet d'aménagement et de développement durable ;

Vu la délibération 16/CM/11/004 du conseil municipal en date du 16 novembre 2016 présentant le bilan de
la concertation publigue ;

Vu la délibération 16/CM/11005 du conseil municipal en date du 16 novembre 2016 arrétant le projet de
PLU ;

Vu les différents avis recueillis sur le projet de PLU arrété ;
Vu les piéces du dossier soumis 3 enquéte publique ;

Vu la décision n° E 1 7000 003/34 en date du 16 janvier 2016 de Monsieur Hervé VERGUET, Premier
conseiller du Tribunal Administratif de Montpellier désignant, Monsieur DELBOS Bernard, architecte DPLG
et ethnologue, en qualité de commissaire enquéteur titulaire.

Vu le courrier de Thau agglomération en date du 6 novembre 2016 autorisant I'ouverture et I'organisation
d’une enquéte publique unique et conjointe pour le zonage d’assainissement et le PLU de la commune de
Balaruc-les-Bains.

Vu la délibération n°2016-229 en date du 15 décembre 2016 du conseil tommunautaire de Thau
agglomération portant sur l'arrét du zonage d'assainissement de la commune de Balaruc-les-Bains-
Lancement de la procédure d’enquéte publique.

Vu larrété n°17/AR02/007 du 06 février 2017,

BALARUGC | BP1-34540Balaruc-les-Bains
LES BAINS | T1éL:+33 (0)4 67 46 81 00 Fax - +33 (0)4 67 43 19 01
Ville i contact@uilie-balaruc-les-bains.com

i Avenue de Montpeltier

www.vitle-bularuc-les-bolns.com



Arréte

Article 18" : Cet arrété annule et remplace Iarrété n® n°17/ARA02/007 du 06 février 2017,

Article 2 : |l sera procédé a une enquéte publique conjointe portant sur le projet de PLU de la commune
de Balaruc-les-Bains et sur Farrét du zonage du schéma directeur d'assainissement de Thau agglomération
(pour la commune de Balaruc-les-Bains), du lundi 6 mars 2017 au jeudi 5 avril 2017 inclus, soit pendant 30
jours consécutifs.

Article 3 : Monsieur DELBOS architecte DPLG, ethnologue, a été désigné commissaire enguéteur titulaire
par Monsieur Hervé VERGUET, premier conseiller, du tribunal administratif de Montpellier.

Article 4 : Les pigces du dossier et un registre d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le
commissaire enquéteur, seront tenus 3 la disposition du public en mairie de Balaruc-les-Bains, pendant la
durée de 'enquéte, du fundi & mars au mercredi 5 avril inclus :

- De 8h30 2 12h00 et de 13h30a 17h30,

- & l'exception des samedis, dimanches et des jours fériés

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations, propositions et
contre-propositions, sur le registre ouvert & cet effet ou les adresser par correspondance au commissaire
enquéteur:

Monsieur le commissaire engquéteur
Mairie de Balaruc-les-Bains
BP n° 1 - 29 Avenue de Montpellier
34 540 BALARUC LES BAINS

I’avaluation environnementale du projet de PLU qui figure dans le rapport de présentation, son résumé
non technique et lavis de l'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement
seront joints au dossier d'enquéte publigue.

Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte
publique auprés de la mairie de Balaruc-les-Bains dés la publication du présent arrété.

Le dossier d’enguéte publique sera également disponible durant I'enquéte publigue sur le site Internet de
la commune a I'adresse suivante : www.ville-balaruc-les-bains.com

W Y e e

Les observations, propositions et contre-propositions pourront également étre déposées par courrier
électronique envoyeé a enquetepubiiqueplu@mairie-baiaru&ies-bains.fr

Les observations du public sont consultables et communicables aux frais de la personne qui en fait la
demande pendant toute la durée de lenquéte.

Article 5 : Le commissaire enquéteur sera présent en mairie pendant la durée de 'enquéte pour recevoir
les observations écrites ou orales du public aux dates et heures suivantes :

! lundi 6 mars de 9h00 a 12h00,
1 vendredi 17 mars de 14h30 a 17h30,
i jeudi 23 mars de 14h30 a 17h30,
E mardi 4 avril de 13h30 a 16h30
l_ mercredi 5 avril 14h30a 17h30

Article 6: A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d’enquéte sera clos et signé par le commissaire
enguéteur.

Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire enquéteur rencontrera, dans la
huitaine, le maire de la commune de Balaruc-les-Bains et lui communiquera les observations écrites ou
orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le maire de Balaruc-Les-Bains disposera d'un délai
de quinze jours pour produire ses observations éventuelles.



REPUBLIQUE FRANCAISE

Article 7 : Dans un délai de trente jours a compter de la date de cléture de enquéte, le commissaire
enquéteur transmettra au maire de la commune de Balaruc-les-Bains le dossier de Penquéte
accompagneé du registre et des pigces annexées, avec son rapport et ses conclusions motivées. 1l
transmettra simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au président du tribunal
administratif de Montpellier et au préfet de I'Hérault.

Le rapport, conforme aux dispositions des articles L 123-15 et R 123-19 du code de I'environnement,
relatera le déroulement de Venquéte et examinera les observations, propositions et
contre-propositions recueillies. Les conclusions motivées seront consignées dans un document séparé
précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera déposée en mairie
de Balaruc-les-Bains et sur le site Internet www.ville-balaruc-les-bains.com pour y étre tenue 3 Ia
disposition du public pendant un an & compter de la date de clature de I'enquéte,

Article 8: Le conseil municipal se prononcera par délibération sur I'approbation du PLU ; il pourra, au
vu des conclusions de I'enquéte publique, décider s'il y a lieu d’apporter des modifications au projet de
PLU en vue de cette approbation.

Article 8 : Un avis au public faisant connaftre Pouverture de l'enquéte sera publié, en caractéres
apparents, quinze jours au moins avant le début de F'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de
celle-ci, dans deux journaux locaux ou régionaux diffusés dans le département. Il sera également
publié sur le site Internet wwwwville-balaruc-les-bains.com quinze jours au moins avant le début de
Fenquéte et pendant toute la durée de celle-ci, cet avis sera également publig, par voie d'affiches, 3 Ia
mairie, en mairie annexe et en tous lieux habituels.

Article 10 : Les informations relatives & ce dossier peuvent étre demandées auprés de Monsieur le
Maire a la mairie de Balaruc-les-Bains,

Balaruc-les-Bains, le 20 Février 2017

Le Maire
Gérard CANOVAS

Le Maire certifie

sous sa responsabilité
le caractére exécutoire
du présent acte,

Afiichéle: Z£JOC 1T
Retiré le :

L&igine numeériquement le 22 février 2017
Gemrd GADPEBfice Générale des Services
MATHEVON Helene

Avenue de Montpellier
BALARUG | BP1-34540 Balaruc-les-Bains
LES BAINS | T6L:+33(0)4 67 46 81 00 Fax : +33 {0)4 67 43 19 01
Ville | contact@uille-béloruces-bains.com
uituk vitle-bolnrac-tes-bains.com
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=6 JUIL, 2011 €,

VILLE DE BALARUC LES BAINS

Extrait du Registre des Délibérations du Conseil Municipal

Séance du'30 juin 2011 .

L’an deux mille onze et le trente juin, & dix huit heures quinze, le Conseil Municipal s’est réuni en
séance publique sous Ia Présidence de Monsieur Gérard CANOVAS, Maire,

Mme FEUILLASSIER, M. RIOUST, Mme LANET, M. ARNOUX, Mme GASPAROUX, M. DI

STEFANO, Mme GHINAMO, M. ESCOT, Adjoints. )
Mme COMPAN, M. BRITTO, M. GAU, Mme BREMOND, M. CAPPELLINI, Mme GEYS,

M. MATHIEU, Mme CALLAUD, M. MASSOL, M. VESSE, Mme PRADILLES, M. SARRAUD,
M. SAUVAIRE, Mme CAHOUET, Mme DELMAIRE, Mme PESCE, M._ SOTO, Conseillers

Municipaux.
Absents (e) ayant donné procuration :

Monique BARBAGALLO 4 Geneviéve FEUILLASSIER
Jean Michel GRANDCLER a Christiane CAHOUET

Absent excusé : Emile CALABRESE

Le Conseil Municipal a choisi comme secrétaire de séance : Sophie CALLAUD.

Objet : Abandon de Ia procédure de révision du POS et prescription d’une nouvelle procédure

de révision

©  Monsieur le Maire rappelle que la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000, relative 4 la solidarité
et au renouvellement urbain, modifiée par la loi n°® 2003-590 duy 02 juillet 2003, dite Urbanisme et
* Habitat, et ’ordonnance n° 2005-1527 du 08 décembre 2005 et leurs décrets d’application a rénové en

profondeur le code de I’ Urbanisme.

Le plan d’Occupations des Sols (POS) est remplacé par le Plan Local d’Urbanisme (PLU) qui
s’accompagne d’un document nouveau, le Projet d’Aménagement et de Développement Durable
(PADD) de la Commune. Procédures d’élaboration et de réforme et contenu du document d’urbanisme
ont été¢ modifiés afin d’une part, de renforcer la démocratisation de I’élaboration des documents
d’urbanisme et d’autre part, de Promouvelr un développ,emenl;_desjirs:s_urb.aine'sﬁp.lus_cohémntrplu-sf—--—

solidaire et plus durable.

HOTEL DEVILLE - B.P. N°1 - 34540 BALARUC-LES-BAINS - Tél.: 04 67 46 81 00 -Fax : 04 67 43 19 01
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La mise en place effective des PLU, se substituant au POS, s’opére lors de la révision du POS
approuvé.

¢ S'agissant de la commune, Monsieur Je Maire rappelle que la révision du Plan d’Occupation des
Sols et sa transformation en Plan Local d’Urbanisme ont été prescrites par délibération en date du 17
octobre 2002 tegue en Préfecture le 23 octobre 2002.

Une délibération du 22 décembre 2005 a tiré le bilan de la concertation publique et arrété le projet de
Plan Local d’Urbanisme.

Le projet de Plan Local d’Urbanisme n’a cependant pu étre approuvé, compte tenu des observations
émises par I’Etat s’agissant de la prise en compte de la loi littoral, du projet d’urbanisation en limite
Nord de la commune, du schéma directeur des eaux pluviales et de I'aire d’accueil des gens du
voyage.

Les modifications apportées au projet de PLU arrété a nouveau par délibération du Conseil Municipal
en date du 21 septembre 2006 n’avaient pu conduire a ]’obtention d’un avis favorable (un 2™ avis de
synthése de I'Etat en date du 11 janvier 2007 avait confirmé les observations énoncées

précédemment).
¢ Ces difficultés avaient conduit le conseil municipal, par une délibération du 27 mai 2010, a :

- renoncer au PADD approuvé par délibération du 20 janvier 2004 et aux deux projets de PLU
(respectivement par délibération des 22 décerbre 2005 et 21 septembre 2006}

- préciser & nouveau les objectifs de la commune poursuivis au travers de la procédure de révision
du POS ; )

confirmer la procédure de concertation.
Compte tenu des multiples décisions communales déja intervenues depuis la prescription de la
révision du POS et afin notamment de permettre la prise en compte des objectifs fixés par le Grenelle

11 de I’environnement (loi du 12 juillet 2010), il apparait opportun de relancer la révision sur des bases
totalement nouvelles.

Aussi, Monsieur le Maire propose au conseil municipal :

- d’une part, de mettre fin & la procédure actuelle de révision du POS et qui a été prescrite par
délibération du 17 octobre 2002 ;

- d’autre part, de prescrire a nouveau, sur I’ensemble du territoire communal, une procédure de
révision du POS, impliquant sa transformation en PLU.

« Comme le prévoit Particle L. 300-2 du code de 1’urbanisme, il appartient également au conseil
municipal de fixer :

- les objectifs de la procédure de révision ;
- les modalités de la concertation préalable.
Monsieur le Maire propose de fixer comme suit les objectifs de la révision:

- un objectif d’équilibre :entre le développement urbain et développement rural, la
préservation dés espaces maritimes, agricoles et forestiers, la protection des espaces naturels et

des paysages,



o Rédaction d’articles dans le journal municipal ;

Organisation d’au mois deux réunions publiques ;

o Réalisation d’une exposition présentant I’ensemble de la démarche d’élaboration du
PLU, le diagnostic et le projet d’aménagement et de développement durable ;

© Information réguliére sur le site internet de la commune.

o]

Préciser que la concertation se déroulera pendant la durée des €tudes nécessaires a la mise au point
du projet de révision du POS, devenu PLU. '

Rappeler que Monsieur Le Maire, & I’expiration de la concertation, en présentera le bilan devant le
Conseil Municipal qui délibérera.

Autoriser Monsieur Le Maire & prendre toutes les décisions relatives 2 la mise en ceuvre de la
concertation. |

Dire que la présente délibération fera I’objet des mesures de publicité prévues par Iarticle R.
123-25 du Code de ’Urbanisme (affichage en mairie durant un mois, mention en caractéres
apparents dans un journal diffusé dans le Département et publication au recueil des actes
administratifs).

Dire que la présente délibération sera exécutoire aprés accomplissement des mesures de publicité
et transmission & Monsieur Le Préfet de I’Hérault.

Dire que la présente délibération sera notifiée, conformément aux dispositions de Particle L 123-6
du Code de I'Urbanisme, aux personnes suivantes :
- Monsieur le Préfet
- Monsieur le Président du Conseil Régional
- Monsieur le Président du Conseil Général
- Monsieur le Président de Thau Agglomération également autorité compétente en
matiére d’organisation des transports urbains et de programme local de I’habitat.
- Monsieur le Président du Syndicat Mixte du Bassin de Thau
- Aux représentants des Chambres Consulaires (Métiers Commerce Industrie,
Agriculture) '
- Monsieur le Président de la Section Régionale de la Conchyliculture

Dire que la présente délibération sera également notifice, pour information, au Centre Régional de
la Propriété Forestiére, conformément aux dispositions de I’Article R 130-20 du code de
'urbanisme.

Solliciter de I’Etat qu’une dotation complémentaire soit allouée & la Commune pour couvrir les
frais matériels et les frais d’études générés par 1’évaluation environnementale de la révision du
POS et transformation en PLU, telles que prévues aux articles L 1614-1 et L 1614-3 du Code
Général des Collectivités Territoriales.

Dire que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes sont inscrits au budget de
’exercice 2011 fonction 820 article 202,

Donner autorisation 2 Monsieur Le Maire de signer tout contrat, avenant ou convention de
prestation ou de service, concernant la révision du POS et transformation en PLU.

Monsieur le Président demande 4 1'assemblée de délibérer,

L’assemblée aprés avoir délibéré vote :

POUR:23 CONTRE 05



un objectif lié 4 Ia promotion du développement communal sur le plan social, touristique,
sportif, économique notamment lié aux activités thermales et balnéaires.

un objectif de diversité, en terme notamment de mixité sociale et de diversité résidentielle -

un objectif d’économie de P’espace et de respect de I’environnement : gestion économe de
’espace, sauvegarde du patrimoine naturel et biti, maftrise de expansion urbaine et des
déplacements induits, prise en compte des risques naturels (au travers notanument du Plan de
Prévention des Risques de submersion maritime qui devrait étre prochainement opposable) et

des nuisances,

Monsieur le Maire propose enfin les modalités de concertation suivantes :

Tenue & disposition du public, en mairie, d’un dossier de concertation accompagné d’un
registre, permettant aux habitants d’exprimer leurs opinions pendant toute la durée de la

. concertation ;

Rédaction d’articles dans le journal municipal ;

Organisation d’au moins deux réunions publiques ;

Réalisation d’une exposition présentant I’ensemble de la démarche d’élaboration du PLU, le
diagnostic et le projet d’aménagement et de développement durable ;

Information réguliére sur le site internet de la commune.

Compte tenu de tous ces éléments, il est demandé & I’assemblée délibérante de :

»  Mettre fin & la procédure de révision du Plan d’Occupation des Sols initiée suivant la délibération

en d

» Pres

ate du 17 octobre 2002 ;

crire & nouveau la révision du Plan d’Occupation des Sols, impliquant sa transformation en

Plan Local d’Urbanisme ;

> Fixer les objectifs poursuivis par cette procédure de révision, c'est-a-dire :

> Défi

o un objectif d’équilibre : entre le développement urbain et ‘développement rural, la
préservation des espaces maritimes, agricoles et forestiers, la protection des espaces
naturels et des paysages ; :

un objectif lié & la promotion du développement communal sur le plan social,
touristique, sportif et économique (s’agissant notamment des activités thérmales et
balnéaires) ; ' S

0 un objectif de diversité, en terme notamment

résidentielle ; _
un objectif d’économie de I’espace et de respect de I’environnement : gestion

économe de I’espace, sauvegarde du patrimoine naturel et bati, maitrise de
I’expansion urbaine et des déplacements induits, prise en compte des risques naturels
(au travers notamment du Plan de Prévention des Risques de submersion maritime qui

devrait étre prochainement opposable) et des nuisances.

de mixité sociale et de djversité

nir comme suit les modalités de la concertation avec la population :

o Tenue a disposition du public, en mairie, d’un dossier de concertation accompagné
d’un registre, permettant aux habitants d’exprimer leurs opinions pendant toute la

durée de la concertation ;



>

>

Met fin 2 la procédure de révision du Plan d’Occupation des Sols initiée suivant la délibération en
date du 17 octobre 2002 :

Prescrn‘. 3 nouveau la révision du Plan d’ Oocupahon des Sols, impliquant sa transformation en
Plan Local d’Urbanisme ;

Fixe les objectifs poursuivis par cette procédure de révision, c'est-a-dire :

un objectif d’équilibre : entre le développement urbain et développement rural, la

o
préservation des espaces maritimes, agrlcoles et forestiers, la protection des espaces
naturels et des paysages ;

o un objectif li¢ &4 la promotion du développement communal sur le plan social,
touristique, sportif et économique (s’agissant notamment des activités thermales et
balnéaires) ;

o un objectif de diversité, en terme notamment de mixit€ sociale et de diversité
résidentielle ;

o un objectif d’économie de I’espace et de respect de [’environnement : gestion

économe de l'espace, sauvegarde du patrimoine naturel et bdti, maitrise de
’expansion urbaine et des déplacements induits, prise en compte des risques naturels
(au travers notamment du Plan de Prévention des Risques de submersion maritime qui

devrait étre prochainement opposable) et des nuisances.

Définit comme suit les modzlités de la concertation avec la population :

Tenue & disposition du public, en mairie, d’un dossier de concertation accompagné
d’un registre, permettant aux habitants d’exprimer leurs opinions pendant toute la
durée de la concertation ;

o Rédaction d’articles dans le journal municipal ;

Organisation d’au mois deux réunions publiques ;
Réalisation d’une exposition présentant ’ensemble de la démarche d’élaboration du

PLU, le diagnostic et le projet d’aménagement et de développement durable ;
°  Information réguliére sur le site internet de la commune.

0

o]

Précise que la concertation se déroulera pendant la durée des études nécessaires a la mise au point
du projet de révision du POS, devenu PLU.

Rappelle que Mon51eur Le Maire, & ’expiration de la concertation, en présentera le bilan devant
le Conseil Municipal qui délibérera. -

Autorise Monsieur Le Maire & prendre toutes les décisions relatives a la mise en ceuvre de la
concertation.
Dit que la présente délibération fera I’objet des miesures de publicité prévues par Particle R. 123-

25 du Code de I’Urbanisme (affichage en mairie durant un mois, mention en caractéres apparents
dans un journal diffusé dans le Département et publication au recueil des actes administratifs).

Dit que la présente délibération sera exécutoire apres accompllssemem des mesures de publicité et
transmission & Monsieur Le Préfet de ’Hérault.

Dit que la présente délibération sera notifiée, conformement aux dispositions de ’article L 123-6

-du-Code-de-PUrbanisme, aux-personnes snivantes T~

- . Monsieur le Préfet



- Monsieur le Président du Conseil Régional

- Monsieur le Président du Conseil Général

- Monsieur le Président de Thau Agglomération également autorité compétente en
matiere d’organisation des transports urbains et de programme local de I*habitat

-~ Monsieur le Président du Syndicat Mixte du Bassin de Thau ,

- Aux représentants des Chambres Consulaires (Métiers Commerce Industrie,

Agriculture)
-~ Monsieur le Président de la Section Régionale de la Conchyliculture

» Dit que la présente délibération sera également notifiée, pour information, au Centre Régional de
la Propriété Forestiére, conformément aux dispositions de I’Article R 130-20 du code de
I’urbanisme.

> Sollicite de 'Etat qu’une dotation complémentaire soit allouée & la Commune pour couvrir les
frais matériels et les frais d’études générés par I’évaluation environnementale de la révision du
POS et transformation en PLU, telles que prévues aux articles L 1614-1 et L. 1614-3 du Code
Général des Collectivités Territoriales. '

» Dit que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes sont inscrits au budget de
I’exercice 2011 fonction 820 article 202.

> Donne autorisation & Monsieur Le Maire de signer tout contrat, avenant ou convention de
prestation ou de service, concernant la révision du POS et transformation en PLU.

» Dit que copie de la présente Délibération sera transmise & M. Le Préfet de 1'Hérault, Préfet de
Région. :

Ainsi délibéré 4 Balaruc les Bains, les jours, mois et an susdits.

Pour expédition conforme Publiée et exécutoire, le A Oh\"la{/{
Transn%s en Préfecture Le Maire, Gérard CANOVA
e O8Ot {4 - o g

Le Maire, Gérard CANOVAS
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VILLE DE BALARUC LES BAINS

Délibérations du Conseil Municipal

Séance du 22 juin 2016

L’an deux mille seize et le vingt-deux juin, 3 dix-huit heures quinze, le Conseil Municipal s’est réuni
en séance publique sous la Présidence de Mensieur Gérard CAN OVAS, Maire.

Mme FEUILLASSIER, M. RIOUST, Mme LANET, M. CATHALA, Mme LOGEART,
M. DI STEFANO, Mme CURTO, M. ESCOT Adjoints.

Mme ARNOUX, Mme PINEL, M. CAPPELLINI, Mme BREMOND, M, ANTIGNAC,

Mme CALLAUD, M. VESSE, M. SARRAUD, Mme SERRES, M. MASSOL,

Mme MASSCHELEYN, M. DORLEANS, M. SURACI, Mme PHILIPONET, Mme PEREZ,

Conseillers Municipaunx.
Absents(e) ayant domné procuration

- Thierry COURS 3 Gérard CANOVAS

- Laure SORITEAU & Genevidve FEUILLASSIER
- Didier SAUVAIRE 2 Rolande SURACI

- Roch RODRIGUEZ i Stéphanie PHILPONET

Absents(e) : Alexandra FONCILLAS

Le Conseil Municipal a choisi comme secrétaire de séance : Eddy DORLEANS,

Obijet 01 : Débat sur les orientations du Projet d’Aménagement de Développement
Durables (P.A.D.D.).

LE CONSEIL MUNICIPAL,
v" VU le Code Général des Collectiviiés Territoriales, |
v" Vule Code de 'urbanisme et notamment les articles L 123-1 et L 153-12,
v Vu le Plan d*Occupation des Sols révisé, approuvé le 16 Décembre 2009,
v

Vu la Délibération du Conseil Municipal en date du 30 juin 2011, regue en Préfecture
le 08 juillet 2011, prescrivant la révision du Plan d’Occupation des Sols impliquant sa

transformation en Plan Local d’Urbanisme.

i Avenue de Montpellier
BALARUG - BP1-34540 Balaruc-les-Bains
LES BAINS | TeL:+33 (0)4 67 56 8100 Eax : +33 (0)4 67 43 19 01
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Monsieur le Maire présente les orientations nouvelies du Projet d’ Aménagement ¢f de
Développement Durables (P.A.D.D.) du futur Plan Local &’ Urbanisme, qui tient compte des
remarques des services de I"Etat qui ont eu I’occasion de 8'exprimer au cours de la réunion
des Personnes Publiques Associées du 20 juin 2016.

11 précise que ces orientations doivent étre conformes aux documents d’urbanisme supérieurs,
notamment la Loi Littoral et le SCOT.

1l rappelle qu’il ne s’agit pas du réglement du PLU qui lui sera présenté lors d’un autre conseil
municipal.

Le contenu du PADD est fixé comme suite par 1 article L. 151-5 du code de ’urbanisme,
Le Projet d’ Aménagement de de Développement Durables definit

[- Les orientations générales des politiques d’aménagement, d’éguipement, d’urbanisme,
de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de
préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

7- Les orientations générales concernant I’ habitat, les transports et les déplacements, les
réseaux d°énergie, le développement des communications numériques, 1’équipement
commercial, le développement économigue et les loisirs, refenues pour I’ensemble de
Iétablissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

11 fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de ’espace et de lutte
contre 1"étalement urbain.

1l peut prendre en compte les spécificités des anciennes comrnunes, notamment
paysagéres. architecturales, patrimoniales et environnenientales, lorsqu’il existe une
ou plusieurs communes nouvelles.

Les orientations du Projet d’ Aménagement et de Développement durable (P.A.D.D.) du futur
Plan local d'Urbanisme s'inscrivent autour de quatre objectifs structurants qui se résument
ainsi :

1 Préserver le socle environnemental remarquable de la commune :

. Préserver « strictement » les espaces naturels et forestiers de la commune

- Préserver, restaurer et valoriser les espaces de continuité écologique

_ Préserver les identités paysagéres caractéristiques de Balaruc-les-Bains

- Prendre en compte les risques, les pollutions et nuisances dans I'aménagement du
territoire

- Adapter le développement aux ressources naturelles et a la capacité d’accueil de la
commune

- Encourager les projets participant a la transition énergétique

2 Réorganiser les déplacements a |"échelle communale

- Réorganiser la circulation a I'échelle de la ville et limiter I'usage de la voiture
particuliere

- Réorganiser 'offre de stationnement

- Proposer une trame d’espaces publics adaptée 4 la pratique des modes pictons et
cycles a travers la ville



REPUBLIQUE FRANGCAISE
Actes Administratifs

g 'Requllﬁcr!es mt econoquues dédiés et clarifier leur vocation
Accompagner le développement de la filiére santé sur la commune
Clarifier I’organisation de I’offre commerciale

4 Répondre aux besoins de logement par des projets de qualité

- Planifier I’accueil de population en cohérence avec le Scot et les besoins du
territoire

- Prévoir un développement urbain cohérent avec I’ organisation projetée du
fonctionnement communal

- Diversifier les logements sur la commune pour répondre & tous les besoins

- Assurer la conception de quartiers qualitatifs et durables

- Profiter des développements urbains pour financer les équipements publics

- Anticiper le développement du numérique a travers la ville

Il invite ’assemblée & se reporter & la page 10 du document qui a ét€ transmis aux
conseillers municipaux avec la convocation 4 la séance, il s’agit de la carte du PADD
qui retrace les orientations qui viennent d’étre présentées.

Monsieur le Maire expose par secteur les principales transformations :

Sur la presqu’ile vous retrouver :

- L’aménagement du cceur de station

- Laréalisation d’une maison de retraite et de foyers résidences pour les séniors sur
le site du terrain de football et des tennis, qui ont vocation & étre délocalisé sur la
Fiau

- La requalification du site des Hespérides avec I’extension d” O’ Balia et la
construction d’un hétel 4*

- La réalisation d’une résidence médicalisée thermale & proximité des thermes

Sur le Nord de la commune, vous trouvez :

- En bleu la gendarmerie et les logements sociaux

- Le secteur de la Despensiére est positionné en zone différée d’ouverture a
1’urbanisation : il convient en effet de réaliser les autres opérations d’habitat avant
d’ouvrir d’autres espaces a la construction '

- L’aménagement de la Fiau en équipements publics, notamment sportifs (il est
rappelé que ce secteur était classé en zone agricole au Schéma de mise en valeur de
la mer)

- La réhabilitation et I’extension de la zone d’activité de Balaruc Loisirs (Carrefour)

Sur le quartier des Usines, nous avons :

- La requalification du quartier des Nieux et de |’usine des Minerais de la
Méditerranée en zone d’habitat

- La requalification du site des anciennes blanchisserie et usine a boue en habitat et
équipements publics (laboratoire et boutique Thermaliv).

- La coupure d’urbanisation sur le site de Cédest imposée par I’Etat dans le SCOT

Sur le quartier de la gare et de la ZAE, vous trouverez :

- L’aménagement de la Zone de mouillage 1éger Suttel (projet inscrit dans le Contrat

de gestion intégré de protection de 1’étang de Thau)

Avenue de Montpellier
BP 1- 34540 Balaruc-les-Bains

TL:+33 (0)4 67 46 81 00 Fax: +33 (D)4 67 4319 01
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- Laregualification du site de la raffinerie avec des équipements d’intérét général
nouvelle voie d'acces & la station, parking pour la station et pour le fien avec le site
de transport collectif en site propre inis en place par Thau agglo, qui reliera
notamment Balaruc & Séte, et des éguipements publics gui restent & préciser.

Monsieur le Maire invite 1'assemblée a débattre sur les orientations du Projet
d’ Aménagement et de Développement Durable du futur Plan Local d"Urbanisme de la
comimune.

Monsieur Suraci demande si la gestion d”0O’Balia sera privatisée dans le cadre du projet de
requalification du site des Hespérides qui prévoit I’extension du centre de bien-étre avec la
construction d’un hotel 7

Monsieur le Maire répond par la négative.

Madame Pérez demande si 1’extension d°O’balia sera portée par la viile ?

Monsieur le Maire répond positivement en précisant que cet investissement sera pori¢ par
le budget annexe des thermes qui lui-méme est financé par la redevance versee par la
SPLETH dans le cadre de ’exploitation des thermes. Cet investissement ne sera donc pas
payé par le contribuable balarucois.

Madame Philiponet demande des précisions sur la nature des aménagements
d’équipements de loisirs prévus sur les anciens sites pollués ?

Monsieur le Maire précise que sur le site de Cedest, compte tenu de la coupure
d’urbanisation et des prescriptions d’usage liées 3 I’utilisation des sols suite aux
opérations de dépollution, des aménagements de loisirs peuvent étre envisagés, comme
des terrains de sport. 1l rappelle que ce site est une propriété privée. Les terrains de la
raffinerie peuvent accueillir, compte tenu des contraintes liées au PPRI, notamment des
voiries et aires de stationnement. Le terrain appartient & la raffinerie du Midi, qui en tant
qu'exploitant du site industriel est tenu d’assurer les travaux de dépollution pour un
« usage industriel ». Lorsque les travaux de dépollution seront aboutis, les services de la
DREAL définiront des prescriptions d’usage qui nous permettront d’envisager les
aménagements complémentaires.

Madame Pérez demande si la commune est susceptible d’acquérir ces terraing 7 N
Monsicur le Maire répond positivement dans la mesure ol les projets sont drutilité
publique. Des procédures permettent 4 la commune de devenir propriétaire.

Monsieur Suraci demande si la commune est propriétaire de tous les terrains du secteur de
la Fiau?

Monsicur le Maire précise que la commune est en cours d’acquisition, que tous les terrains
ne sont pas encore achetés, mais que la partic acquise & ce jour permettra de réaliser les
premiers équipements sportifs.

Madame Philiponet s”inquiéte du devenir de la maison située au coeur du site de la Fiau ?
Monsieur le Maire précise que 1'aménagement peut ére réalisé avec le maintien de la
maison sur site.

Monsieur Suraci souhaite saveir si le développement du numérique avance sur la
commune ? _ _
Monsieur le Maire répond que les marchés sont attribués et que notre territoire devrait €tre
traité en 2018.

Madame Philiponet demande comment sera appliquée la mesure %ui consiste & interdire
I’habitat dans les zones d’activité économiques, il est prévu dans la ZAE la suppression
des logements dans la zone.

Monsieur le Maire rappelle que la compétence développement économique releve de la
Communauté d’Agglomération du Bassin de Thau et que 'EPCI a déja entérine cetle
mesure sur toutes les ZAE du territoire. Il précise que lorsqu’un propriétaire d’un
équipement économique situé en zone d’activité part a la retraite et conserve son bien sur
la ZAE, Iactivité économique n’est pas poursuivie. 11 est donc impératif en cas de cession
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oge sur le devenir de 'usine dans le cadre de la requalification
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€ que la commune est carencée en logements sociaux, que

ublic Foncier, dans le cadre d’une convention signée par la commune, a

proceédé a I'acquisition d’'une Farc_:elle importante derriére I"usine en accord avec les

propriétaires. La direction de I'usine depuis 2008 a déja manifesté sa volonté de se

délocaliser pour s’agrandir. Thau agglo travaille sur la possible relocalisation de cette
entreprise sur notre territoire.

Madame Pérez souhaite étre informée sur les risques écologiques dans le cadre du
développement du « Port Suttel ».

Monsieur le Maire rappelle que les risques écologiques actuels sont trés élevés et que les
aménagements projetés ont pour objectif principal de réduire considérablement les
pollutions. C’est pourquoi le dprojet est un axe prioritaire du contrat de gestion intégrée
signé par I’Etat, la région, le département, ... il est donc impératif pour la préservation de
la lagune d’aménager ce site avec toutes les installations telles que « port propre » pour
récupérer les eaux usées, une aire de carénage aux normes.

Madame Philiponet s’interroge sur les risques écologiques dans le cadre des travaux

d’aménagement du site.
Monsieur le Maire précise que si le dossier est si long pour aboutir, c’est justement parce
que la Ville travajllg avec les services de I’Etat pour étudier toutes les mesures A prendre
lors des travaux d’aménaﬁement pour éviter tout impact sur la lagune qui est avant tout un
site_de production conchylicole. Monsieur le Maire confirme que les travaux seront

réalisés en toute sécurité,

Monsieur Sarraud considére qu’il est regrettable que le coiit de ’aménagement de Suttel
soit supporté par les plaisanciers, usagers du port. Il souhaiterait rendre accessible pour le
alarucois ayant des revenus modestes le prix de I’anneau au port ?
Monsieur le Maire accepte le débat sur le sujet, & savoir par qlui doit étre supporté le prix
d’un service %ub]ic, travaux et gestion comprise : 'usager ou le contribuable ? Est-il juste
que le contribuable finance ce ty%c d’investissement et de prestation ? Aujourd‘hui Ia
régle impose la constitution d’un budget annexe qui doit étre équilibré par les produits
prelevés auprés des wsagers. Nous travaillons donc pour obtenir le maximum de
subventions, pour étudier les modalités de gestion, afin de réduire au maximum le montant

de la participation des usagers.

Monsieur Sarraud ne comprend pas ce que va apforter sur le plan écologique le projet ?
Monsieur le Maire réexplique qu’actuellement le site présente un risque majeur 1pour la
lagune car les eaux de carénage, les eaux usées des bateaux sont déversées dans [’étang.
Les aménagements projetés vont donc permettre de solutionner ces pollutions.
Aujourd’hui le site, qui n’est géré ni par 1’Etat ni par la commune, accueille de 1’habitat
précaire non raccorde au réseau d’eaux usées. Lorsque le site sera aménagé et géré par la
commune cette situation n’existera plus.
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Compte tenu de ces éléments, [l est demandé & I’ Assemblée délibérante :

- De prendre acte de la tenue au sein du Conseil du débat sur les orientations générales
du Projet d’ Aménagement et de Développement Durables (F.A.D.D.)

Cette délibération sera annexée au projet de PLU. _
Elle sera transmise a la préfecture et affichée en mairie durant 1 mois.

1. assemblée aprés avoir délibéré :

PREND ACTE

Prend acte, de la tenue au sein du Conseil du débat sur les orientations générales du
Projet d’ Aménagement ¢t de Développement Durables (EADD).

Dit que copic de la présente délibération sera transmise 3 M. Le Préfet de I'Hérault.

Dit que la délibération sera annexée au PLU,

Dit que la délibération sera affichée pendant 1 mois en Mairie

Ainsi délibéré & Balaruc les Bains, les jours, mois et an susdits.

Pour expédition comfornae Publiée et exécutoire, le

Tramsmis en Préfecture Le Maire, Gérard CANOVAS

Le 2HoGlk o

Le Maire, Gerard CANOVAS Signé numériguement le 28 juin 2016

par La Directrice Générale des Services
MATHEVON Helene
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Délibérations du Consell Municipal

Séance du 16 novembre 2016

L'an deux mille seize et le seize novembre, 4 dix-huit heares quinze, le Conseil Municipal s’est réuni en séance
publigue sous la Présidence de Monsieur Gérard CANOVAS, Maire.

Mime FEUILLASSIER, M. RIQUST, Mme LANET, M. CATHALA, Mme LOGEART,

M. DI STEFANO, Mme CURTO, M. ESCOT Adjoints.

Mme ARNOUX, M. COURS, Wime PINEL; M. CAPPELLINI, M. ANTIGNAC,

Mme CALLAUD, M. VESSE Mme SORITEAU Mme SERRES . Mime MASSCHELE&\’
M. DGRL}EAI\S, M, SURACI Mme PHILIPONET, Conseillers Mnmmpaux.

Absents ayant douné procuration :

- Michéle BEREVMOND 3 Dominique CURTO
- André MASSOL 4 Catherine LOGEART

- Didier SAUVAIRE 4 Rolando SURACI

- Cécile PEREZ 3 Stéplianie PHILIPONET

Absents: J. SARRAUD, R. RODRIGUEZ, A, FONCILLAS
Le Conmseil Maiicipal a choisi comme seécrétaire de séance : Qlivia PINEL.

Obiet 4: Révision du Plan d’oceupation des sols de Balaruc-les-Bains et transformation en Plag
Local d’Urbanisme / Approbation du bilan de la concertation

LE CONSEIL MUNI@CIPAL,

¥ VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

v Vule Cede de I’urbanisme et notamment son article L. 300-2,

v Vu la loi 8°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain, et la

loi n®2003-590 du Zjuillet 2003 relative & I'urbanisme et habitat,

v" Vu la Délibération du Conseil Municipal en date du 30 juin 2011, regue en Prféfg_cmre le 08 juillet
20171, prescrivant fa révision du Plan d’Occupation des Sols impliquant sd transformation en Plan
Local d'Urbanisme.

Vu la Délibération du Conseil Municipal en date du 22 juin 2016 faisant acte du débat ayant €u lieu en
séance du Conseil Municipal ay sujet des orientations du Projet d’ Aménagement et de Développement
Durable ¢t approuvant ses orientations,

v Considérant que la délibération du 30 juin 2011 prévoyait que la phase de concerfation prenne les

formes suivantes :



- Mise a disposition du public, en mairie, d*un dossier de concertation accompagné d’ux registre,
permettant aux habitants d’exprimer leurs opinions pendant toute la durée de la concertation ;

- Rédaction d’articles dans le journal municipal ;

- Organisation d’au moins deux réunions publiques ;

- Réalisation d’une exposition présentant I"'ensemble de la démarche d’¢lab oration du PLU, le
diagnostic et le projet d’aménagement et de développement durable ;

- Information réguliére sur le site internet de la commune.

v Considérant que la concertation organisée depuis la prescription de la révision du Plan d*Occupation
des Sols en Plan Local d’Urbanisine a permis d’accomplir les modalités listées ci-dessus,

v Considérant que le projet de Plan Local d’Urbanisme est arrété par une délibération concomitante a la
présente délibération,

Compte tenu de ces éléments, [l est demandé a I” Assernblée délibérante :

- D’approuvé le bilan de la concertation mise en ceuvre dans le cadre de la révision du Plan
d’Occupation des Sols de Balaruc-les-Bains en Plan Local d’Urbanisme réalisée conformément
aux prescriptions de la délibération du 30 juin 2011 et de Particle L. 300-2 du code de
Purbanisme tel que présenté dans le document « bilan de la concertation » annexé & fa présente
délibération,

- D’autoriser Monsieur Le Maire ou I'Adjoint Délégué & signer toutes les piéces ou dociments
nécessaires a I'exécution de la présenté délibération,

Monsieur le Maire demande 4 ’assemblée de délibérer.

1.’assemblée aprés avoir délibéré voie :

UNANTMITE

- Approuve I'exposé de son Président,

- Approuve le bilan de la concertation mise en @uvre danis le cadre de la révision du Plan
d’Occupation des Sols de Balaruc les Bains en Plan Local d’Urbanisme réalisée conformément aux
prescriptions de la libération du 30 juin 201 let de I"article L. 300-2 du code de I'urbanisme el que
présenté dans le « bilan de la concertation » armf:)_;é 4 la présente délibération,

. Amtorise Monsicur le Maire ou I'Adjoint Délégué a signer toutes les piéces ou documents
nécessaires 3 I"exécution de la présente délibération,

- Dit que copie de la présente délibération sera transmise 4 M. Le Préfet de 1"Hérault, Préfet de

Région.

Ainsi délibéré & Balaruc les Bains, les jours, mois et an susdits.

Powr expédition conforme Publiée et exécutoire, le

Transmis en Préfecture Le Maire, Gérard CANOVAS

Le 22[ulf G Signé numériquement le 23 novembre 201
Le Maire, Gérard CANOVAS par La Directrice Générale des Services

MATHEVON Helene
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Délibérations du Conseil Municival

Séance du [6 novewmbre 2016

La0 deux mille seize et le seize novembre, A dix-huit heures quinze, 1 Conseil Municipal s”est réuni
en séance publique sous Iz Présidence de Monsieur Gérard CANOVAS, Maire.

Muoe FEUTLLASSIER, M. RIOUST, Mme LANET, M. CATHALA, Mme LOGEART,

M. DI STEFANQ, Mime CURTO, M. ESCOT Adjoints.

Kime ARNOUX, M. COURS, Mme PINEL, M. CAPPELILINE, M. ANTIGNAC,

Mme CALLAUD, M. VESSE, Mme SORITEAVU, Mme SERRES, Mme MASSCHELEYN,
M. DORLEANRS, M. SURACY, Mme PHILIPONET, Conseillers Municipaux,

Absents ayawt domné procuration :

- Mickdie BREMOND & Dominigue CURTO
- Andiré MASSOL & Catherine LOGEART

- Didier SAUVAIRE 2 Rofando SURACI

- Cécille PEREZ & Stéphanie PHILIPONET

Absents : J. SARRAUD, R. RODRIGUEZ, A. FONCILLAS
LLe Comseil Mumicipal » choisi conmnue secrétaire de séance : Olivia PINEL.

Objet 5 : Révision du Plan d*occupation des sols de Balarue-les-Bsins et transformation
en Plam Local d*Urbanisme / Arrét de Plan Local d*Urbsnisnse

LE CONSEIL MUNICTPAL, |
v VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

¥  Vu le Code de urbanisme ei notamment les articles L 123-1 et suivants, et B 123-1 et
suivants,

v Vu la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 2 Iz solidarité et au renouvellement
urbain, et 1z loi r°2003-590 dn 2 juillet 2003 relative 2 1"urbanisme et habitat,

v Vu la Délibération du Conseil Municipal en date du 30 juin 2011, recue en Préfecture le 08
juillet 2011, presgrivant la révision du Plan d'Occupation des Sols impliquant sa
transformation en Plan Local d’Urbanisme.
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____ ___code del’urbanismie,

v Vu la Délibération du Conseil Municipal en date du 22 juin 2016 faisant acte du débat ayant

eu lieu en séance du Conseil Municipal au sujet des orientations du Projet &’ Aménagement et
de Développement Durable et approuvant ses orientations, S

v Vau le projet de Plan Local d’Urbanisme dans I’ensemble de ses composantes,
¥ Vule bilan de la concertation présenté par Monsieur le Maire :

¥ Considérant que le projet de Plan Local &’ Urbanisme airété par le Conseil Municipal sera mis
3 disposition du public '

v Considérant que le projet de Plan Local d’Urbanisme aréié sera {ransmis pour avis aux
personnes publiques associées & son élaboration, ainsi qu’aux mairies des communes
limitrophes et aux présidents des &ablissements publics de coopération intercommunale
intéressés et autres personnes publiques et organismes, conformément a Particle L123-9 du

v Considérant qu’aprés un délai de trois mois, le projet de Plan Local d’Urbanisme sera soumis
& enquéte publique, conformeénent a Iarticle L 123-10 du ¢code de I'urbanisme, -

Vu Ia note explicative de syntheése ci-dessous, afférente 4 la présente délibération :
Monsieur le Président informe I’ Assemblée :

Monsieur le Maire rappelle les raisons qui ont conduit la commune de Balaruc-les-Bains 2 décider
d’engager I’élaboration d*un Plan Local &*Urbanisme (PLU) sur I’ensemble du territoire communal, le
déroulement de la phase de concertation, le débat qui s’est tenu au sein du Conseil Municipal sur les
orientations générales du Projet d’Aménagement ct de Développement Durable (PADD), et les
principales orientations et régles que contient le projet de Plan Local d’urbanigme.

Les études d”&laboration de ce Plan Local d’urbanisme reprise en 2011, ont di étre interrompues en
2013 face 3 la nécessaire prise en compte des évolutions réglementaires ¢t des dispositions des

schémas d’organisation et dé programmation élaborés portant sur le territoire communal.

Les études omt repris en 2016 au moyen d’un nouveau marché public ayant pour objectif la poursuite
et finalisation du projet de Plan Local dUrbanisme et de ses composantes (avec actualisation du
diagnostic territorial réalisé en 2011-2012).

Ces études ont &t conduites en coordination le Schéma de Cohérence Territoriale géré par le Syndicat
Mixte du Bassin de Thau.

Elies ont donné lieu 3 de nombreuses réunions techniques, associant les services internes de la
commune de Balaruc-les-Bains, mais également les services extérieurs intéressés (Etat, SMBT, Thau
agglomeération, ).

Comme le prévoyait la délibération prescrivant la révision du Plan d’Occupation des Sols en Plan
Local d’urbanisme, tout au long de la procédure d’élaboration du projet, ont été mises en ceuvre des
mesures de concertation visant A associer I"ensemble des acteurs et le public & cefte procédure. Le
maire dresse le bilan de cette concertation dans ume délibération concomitante a4 la présente
délibération.

Tl est précisé que la présente délibération a pour objet I'arrét du Plan Local d’Urbanisme, étant
souligné que ces documents seront transmis aux personnes publiques associées. dont les avis seront
pris en compte.
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Contpte temu de ces éléments, i est demandé & I* Assemblée délibérante :

— D’améter le Projet de Plan Local d’Urbanisme de la commune de Balaruc-les-Bains
tef qu’il est annexé & la présente délibération,

~ De soumetire le Projet de Plan Local d’usbanisme & Iavis des personnes publigues
associces 4 son élaboration, ainsi que des communes limitrophes et des éiablissemenis
publics de coopération intercommunale intéressés et autres personnes publiques et
organismes, conformément & Particle L 123-9 du code de 'urbanismae,

- De tenir le Projet de Plan Local d’Urbanisme arrété 4 la disposition du public

- D autoriser Monsieur Le Maire ou 1’ Adjoint Délégué & signer toutes les pigces ou
documents nécessaires 4 I’exéeution de la présenté délibération,

- D’afficher la présente délibération en mairie pendant un mois.

L’ Assemblée aprés avoir délibéré, vote.
POUR 2Z ABSTENTIONS 64

- Approuve I’exposé de son Président,

= Arvréte le Projet de Plan Local d’Urbanisme de 1a commune de Balaruc-les-Bains tel
qu’il est annexé 4 la présente délibération,

- Soumset le Projet de Plan Local d’urbanisme  Iavis des personnes publigues
associées & son élaboration, ainsi que des communes limitrophes et des &iablissements
publics de coopération intercommunale intéressés et autres personnes publiques et
organismes, conformément 4 I"article L 123-9 du code de Iurbanisme,

- Tient le Projet de Plan Local d"Urbanisme amrété 4 la disposition du public

— Autorise Monsieur Le Maire ou I’Adjoint Délégué 3 signer toutes les piéces ou
docurments nécessaires 4 1*exécution de Ia présenté délibération,

—  Affiche la présente délibération en mairie pendant un mois.

Almsi délibéré & Balaruc les Bains, les jours, mois et 2o susdits.

Pour expédition conforme Publiée et exécutoire, le
Transuais em Préfecture Le Maire, Gérard CANOVAS
Le Zijsiiie Sioné i

) - gne numeriguement le 23 novembre 2016
Le Maire, Gérard CANOVAS par La Directrice Générale des Services
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AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Commune de Balaruc-Les-Bains

Enquéte publique conjointe sur le projet de plan local
d'urbanisme (PLU), de la commune de Balaruc-les-Bains et
I'arrét du zonage du schéma directeur d’assainissement de Thau
agglomération sur la commune de Balaruc-les-Bains

7

Objet : Il sera procédé a une enquéte publique dans les formes prévues par I'article L, 153-19 du
code de I'urbanisme et par les articles I 123-13 L 123-19 et R 123-1 du code de
I'environnement concernant I'enquéte publique conjointe préalable A 'approbation du
PLU de la commune de Balaruc-les-Bains et 4 'arrét du zonage d’assainissement des eaux
usées sur la commune de Balaruc-les-Bains

Dates de I'Enquéte Publique :

L'enquéte publique se déroulera du Lundi 6 Mars 2017 & 9 heures au Mercredi 5 Avril
2017 a 17 heures 30 inclus.

Contenu du Dossier:

Le dossier soumis a I'enquéte publique comporte I'évaluation environnementale du projet
de PLU qui figure dans le rapport de présentation, son résumé non technique et I'avis de
I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d’environnement.

Décision pouvant étre apportée i I'issue de I'enquéte :

Alissue de I'enquéte publique, conformément aux dispositions du code de 'urbanisme et
du droit commun des enquétes publiques du code de 'environnement, le conseil municipal
délibérera, au vu du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur, pour
approuver le PLU éventuellement modifié pour tenir compte des observations et avis
éventuellement émis au cours de I'enquéte publique. Il en sera de méme pourle zonage du
schéma directeur d’assainissement qui sera approuvé par le conseil communautaire de la
communauté d'agglomération éventuellement modifié pour tenir compte des
observations et avis éventuellement émis au cours de 'enquéte publique.

Commissaire enquéteur :

Par décisions du Tribunal Administratif de Montpellier en date du 7 décembre 2017,
Monsieur Bernard Delbos, architecte DPLG et ethnologue, a été désigné en qualité de
commissaire enquéteur.

Consultation du dossier:

Les piéces du dossier ainsi qu'un registre d’enquéte i feuillets non mobiles, c6té et
paraphé par le commissaire enquéteur, seront déposés a la mairie de Balaruc-Les-Bains



pendant toute la durée de I'enquéte du 6 mars 2017 a Sh au 5 avril 2017 a 17h 30 inclus,
aux jours et heures habituels d'ouverture de la mairie a savoir : du Lundi au Vendredi de
OH 3 124 et de 13430 a 17H30.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses
observations, propositions et contrepropositions sur le registre d'enquéte.

Le public pourra également adresser des observations, propositions ou
contrepropositions écrites au commissaire enquéteur avant la cléture de I'enquéte a
I'adresse suivante :

Monsieur le commissaire enquéteur
Mairie de Balaruc-les-Bains
BPn°1- 29 Avenue de Montpellier
34 540 BALARUC LES BAINS

Le public pourra également consulter le dossier d’enquéte publique sur le site de la
commune de Balaruc-Les-Bains www.ville-balaruc-les-bains.com

Le public pourra communiquer ses observations, propositions et contrepropositions par

voie électronique a I'adresse enquetepubliquePLU@mairie-balaruc-les-bains.fr.

Permanences du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public, au siége de I'enquéte
publique, en mairie de Balaruc-les-Bains, pour recevoir les observations écrites ou orales,

les jours suivants :

lundi 6 mars de 9h00 4 12h00,
vendredi 17 mars de 14h30 4 17h30,
jeudi 23 mars de 14h302a 17h30,
mardi 4 avril de 13h30 4 16h30
mercredi 5 avril 14h30 24 17h30

I n’est pas prévu de réunion d'information ou d’'échange.

Consultation et publicité du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur :

A Tlissue de I'enquéte, le registre sera clos et signé par le commissaire enquéteur qui
disposera d'un délai de 30 jours pour transmettre au Maire de la commune de Balaruc-les-
Bains le dossier avec son rapport et ses conclusions motivées.

Une copie de ce rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera
adressée a Monsieur Le Préfet de I'Hérault et a Madame La Présidente du Tribunal
Administratif de Montpellier.

Le Public pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur qui
seront tenus a la disposition du public pendant un an en mairie de Balaruc-les-Bains, aux
jours et heures habituels d'ouverture et publiés sur le site internet de la commune de
Balaruc Les Bains.



Identité de la personne responsable du projet :

Des informations complémentaires pourront étre demandées, en mairie de Balaruc-les-
Bains, Pdle Technique Municipal, auprés de Monsieur le maire, autorité compétente, en la
personne de Monsieur CANATO David, Directeur des Services Techniques (&
04.67.80.92.00).

Publicité de I'arrété de mise a I'enquéte publique :

Un avis d’enquéte portant I'ensemble des indications ci-dessus a la connaissance du public
sera publié, en caractéres apparents, 15 jours au moins avant le début de I'enquéte
publique et sera rappelé dans les 8 premiers jours de celle-ci, dans les journaux régionaux
ou locaux diffusés dans le département de 'Hérault, en 'occurrence Midi Libre et la

Gazette de Montpellier.

Cet avis d'enquéte sera, 15 jours au moins avant 'ouverture de I'enquéte et durant toute
la durée de celle-ci, publié par voie d’affiches et éventuellement par tout autre procédé
notamment aux endroits habituels de la mairie.

Cet avis sera également publié sur le site internet de la commune de Balaruc-les-Bains.

Les affiches seront visibles et lisibles de la voie publique et seront conformes aux
caractéristiques et dimensions fixées par I'arrété ministériel du 24 Avril 2012.

L'accomplissement de I'ensemble de ces mesures de publicité sera justifié par un certificat
du Maire.

Communication du dossier :

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier
d'enquéte publique aupres de la commune dés la publication de I'arrété d’ouverture de
I'enquéte.






M ,,“/ ‘gé'%’; T 654081 P -
- AVIS D EN JETE PUBLIQUE |

Gnmmune de Balaruc—l.es Bams

Enquele puhlique conjointe-sur le projet de plan Im:al LK urbanisme
(PLU) de la commune de Balaruc-les:Bains. -
et al'argét du zonage.d 'gssalnis emerit des eaux usées
sur la commune de Balarun-les-ﬂmns

PUBLICITE DANS LA PRESSE
MIDI LIBRE
Midi Libre du 17 février 2017

- Objet 1l sera procéda & une enquéte pubhque dans Ies 1urrnes prévues 6

par Farticle L 153-19 du code de Furbanisme et par les articles L 123-14 L
123-19 et.R 123-1 du:code de Fenvifonnement concernant Ianquéle
publique conjointe ‘préalable & I'approbation du PLU de la commune de
Balaruc-es-Bains et 4 farré!. du zonage: dassa]nlssemem deg gaux-usées
sur la commune de Ealaruoles-Balns foop

- Dates de I enquete puhllque : i‘enquéle pubﬂqua se déroulera du lundi
6 mars 2017 & 9 heures au mercredi 5 avril 2017. & 17 heures 30 Inclus.

- Contenu du dossier : le dossler sournls I’enquéie publlqua comporte
évaluation environnementéle du projet de PLU qui figure dans le rapport de
préseniatlon S0 résumé non technique et Favis de Yautorité administrative
de IEtat compétente,en matidre d'environnament. - .

- Décision pouvant étre appmée # Iissue de l'engiéte : & lissue de
lenquéte, pubhque corfformeément alix dispostions- du code-de Turbanisme
et.du drait:commiun des enquétes putiliques du code de Fénvironnement; le
conseil municipal délibérera, au vu du rapport et des. conclusions du com-
missalre enquéteur, pour approuver le PLU. evemueﬂament modifié pour
tenit comple des observaﬂons elavis evemualle -émis g cours de l'en-
quéte publlque Il &n sera dé méme’ pour.le nage’ du schéma’ ‘directeur
d'assainissement  qui- sera approuvé par le consell communautaire -de la

* communauté d' ‘agglomération éventusllement modifié pour 1an1rcompte des'
chservafions et avis éventuellement émis-au cpu:s de Ianquéte li

- Comemissaire enqueteur par décisions du tribuhal adml
Montpellier en date du7 dacernbre 2017, Monsieur’ Bemard Delbos, archi-
tecte DPLG &t ethnolugue. a élé désigné en qualrlé de ca m:s re enqué-
teur.

= Cunsuliatlun du dnssler Ies piéces du dcssier insi qu un’ reg lstre
denquéte 4 feullléts non mobiles, coié- ét paraphé par le comimissaire
‘enquéteur, seront déposes & la mairie de Balaruc-les-Bains pendant toute la
- .durée de l'eriquéte du 6 mars 2017 4.8 ‘"eures au 5.avril 2017 417 h:30
¢ Incliis, dux jours et haures “Fiabltuels" d'ouverire de la mialfie & savolr:: d
+ luric au vendfedi de 8 h & 12 heures etde 13h 308 J7hs B0, D | i

Chacun pourra prendre connalsaance du dossler et wns igner éventuslle-
ment ses observations, pmpasmuns et contreproposfiions sur Ia registre
d'enquéte.

Le_public pourra également ¢ adresser des observahcns pmposatluns ou
.contrepropostions. écriles au cnmmissalre enqueieur avant |a crdture da
Ianuele & ladresse suivante

|
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Mairle de Balaruc-lés-Bains, BP n° 1-20, avenue de Montpalilar
" 34540 Balartic-les-Bains.

Le public pourraégalement cﬂnsuller le dossier d" enqué'te publlque surle q
site de‘la commune de Balaruc-Les Baing, wiw.villebalaruc-les-bains.com

Le publm puuna cummunlquar ses observatlons, propositions et contre-
propositions pat voie électranlque & ladrasse enquetepuhllquePLU@malne—
balaruc-les-bainsfr. . | Ve

- Permanences du commissalre enqueieur Ie commissaire enqué!eur !
se fiendra & la-disposilion du public, au siége de l'enquéte publique, en mal-
rie de EIalaru::-lBs-Bams, pour recevoir les obs rvatlcns eurnes ou orales; les
fours suhrants REE,

mardl 4 aviil-de 13 h éﬂ a {ﬁlh 30,
merciedis avril 14 h'30a 17| h .
lI'es:pas; prévir de. féunion difiarmation ou d’échange I

- Cnnsultatron et publicité du-rapport et des conclusions du commis- J
" salre enquéteur : & fissue de fenquéle, le registre sera clos st signé parle - |
commissalre enquéteur qui disposera dun délal de’ ‘30 jolirs pourtransmet-"

{re gu-maire de |a commune de Balaruc-lés-Bains |B dossier avec son rap |
port et ses conclusioris motivées.,. -~ v i

Une copie dece rapport et des conclusions motnrées du commissaire |
snquéteur sera adressée a Monsieur. L& Préfet de 'Hérault et 2 Madame La ;
Présidente du Tribunal Admlnls1rahl de Montpellmr

' Le public-pourra cnnsuller e :apporl et Jes conclusions du commnssalra ;
enquéteur qui seront tenUS ladisposilion du public pendanl un'anen rnairie :

" de Balanic-les-Balns, aiix jours ‘&t fieures: habituels douvarture et publiés
sur le site internet de la commune, Bala es Bains.

- Identité de la perspnne respan ab]e du pro]el des |nfcrmat|cns com-; '
plémentaires pourrorit éirg’ demandé ;'en’ mairie- d& Balaruc-les-Bains; *
‘Pdle Technigue Manicigal, au rés de- Monsveur & Malré, autorité comps-

" tente, en.la personne. dg Monsieur. Canat Da\dd cleur: des Sennces

Techrliques {'04.67.80.92. OD) ;

- Publicité de I'arrété de, mise un-avis d’enqt.vete
portant Perisemble- des indications ci-dessusa 1 connaissance’ du public:
sera publié, en caractéres apparents, 15 Jours au ‘moins avant le début de
fengquéte publique et sera rappalé dans les 8 premiers jours de celle-cl, dans
les jounaux-régianaux ou locaux diffusés dans e département de 'Hérault,
en foccurfence Midi Libre et la Gazette de Montpeller. -

Cet avis d'enquéte sera, 15 jours'au moins avant l'ouverture de lenquéte

ot durant toutela durée de cellecl, publié par voie d'affiches et éventuelle-
_ment par todt atitre procéds, notamment aux endjoits habituels de la mairie.

Cet avis sera également publlé sur le site internet de la commune de
Balaruc-les:Bains. -

Les - affiches seront visibles et ﬂs[bles de la voie puhl\que ol seront
conformes aux ‘caractéristiques et dimensions fixées par 'arété mwmsténal
du 24 avril 2012,

‘L'accomplissement de I' ‘ensemble da ces mesures de pubhcrlé sera jusnhé
‘par un certmcat du Maire.

- Communlcaﬁun du dossier : loute’ personne peut; sur sa demande et
& ses frais,.obtenir communication du dossler d'enquéle publique auprés d -
la commune dés ra puhhcauon u‘e i'arrété douverture de lenquéie

W Midi Libre du 10 mars 2017

MIDILIBRE-LEGALES.COM 10/03 /2017 &
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La Gazette n° 1496 - Du 16 au 22 février 2017

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
COMMUNE DE BALARUC-LES-BAINS

LES BAINS
WTLETS

ENQUETE PUBLIGUE CONJQINTE SU
ET LARRET DU ZONAGE DU SCHEMA DIRE!

R LE PROJET DE PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU),
CTEUR D'ASSAINISSEMENT DE THAU AGGLOMEHA'IHDN SUR LA COMMUNE DE BALARUC-LES-BAINS

DE LA COMMUNE DE BALARUC-LES-BAINS

Objet : Il sera procédé & une enquéle publigue dans les formes prévues par
Farticle L 153-18 du code de l'urbanisme el par les articles L 123-12L 12318
&l A 123-1 du code de 'environnement concernant Fenquéte publique conjointe:
préalable & 'approbation du PLU de la commune de Balaruc-les-Bains et &
Tamét du zonage d'assainissement des eaux usées sur la commune de Balarue-
les-Bains.

Dates de I'Enquéte Publique : )
L'enquéte publique se déroulera du Lundi 6 Mars 2017 4 9 heures au Mercredi
5 Avril 2017 & 17 heures 30 inclus.

Contenu du Dossler :

Le dossier soumis 4 lenquéle publique comporie Mévaluation enviennementale
du projet de PLU qui figure dans le rapport de présenlation, son résumé non
lechnique el 'avis de laulorité adminisirative de 'Etat compélente en matidre
d'envirannement.

Déclslon pouvamt étre apportée & I'ssue de I'enquéte :

A Vissue de I'enquéle publique, corlormément aux dispositions du code de
I'urbanisme et du droit commun des enquéles publiques du code de
V'environnement, le consell municipal délibérera, au vu du rapporl el des
conclusions du commissaire enquéteur, pour approuver le PLU éventuellement
modifié pour lenir compte des observalions et avis éventuellement émis au
caurs de I'enquéle publique. Il en sera de méme pour le zonage du schéma
directeur d'assainissement qui sera approuvé par le consell communautaire
de la communauté d'agglomération éventueliement modifié pour tenir comple
des observations el avis éventusllsment émis au cours de 'enquéle publique.

Commissalre enquéteur :
Par décisions du Tribunal Administratil de endaledu?
2017, Monsieur Bernard Delbos, archilecte DPLG et ethnologue, & 1€ désign
en qualilé de commissaire enguéteur.

Consultation du dossler : .
Les piéces du dossier ainsi qu'un regisire d'enquéte & feuillets non mobiles,
6l et paraphé par le commissaire enquétewr, seront déposés & la mairie de
Balaruc-Les-Bains pendant loute 1a durée de fenquéle du 6 mars 2017 a8h
au 5 avril 2017 & 17h 30 inclus, aux jours el heures habiluels d'ouverture de
|a maire & savoir : du Lundi au Vendredi de 9H & 12H et de 13H30 & 17H30.

Chacun pourra prandre connaissance du dossier el consigner évenlualiement
ses gbsenvalions, propositions el conlrepropositions sur le registre d'enquéle.

Le public pourra également adresser des observations, proposilions ou
contrepropositions écrites au commissaire enquéleur avant la cléture de
I'enquéte & l'adresse suivante :

e séteur

Malrie de Balaruc-les-Bains

BP n® 1 - 29 avenue de Monipellier
34 540 BALARUC-LES-BAINS

Le public pourra également consuller le dossier denquéte publique sur le site
de la commune de Balaruc-Les-Bains : www.ville-balaruc-les-bains.com

Le public pourra communiquer ses observations, proposilions et
conirepropesitions par voie électronique & ladresse :
enquetepubliquePLU @mairie-balaruc-les-bains.ir

F du i & £

Le commissaire enquéteur se fiendra & la disposition du public, au slége de
I'enquéle publique, en mairie de Balaruc-les-Bains, pour recevair les
observations écriles ou orales, les jours suivanis :

lundi 6 mars de Sh00 & 12h00,
vendredi 17 mars de 14h30 & 17h30,
Jeudi 23 mars de 14h30 & 17h30,
mardi 4 avril de 13h30 & 16h30
mercredi 5 avril 14h30 & 17h30

Il n'est pas prévu de réunion dinformation ou d'échange.

Cor etp du rapport etd du
enquéleur :

ATissue de l'enquéte, le registre sera clos el signé par le commissaire enquéleur
qui disposera d'un délal de 30 jours pour transmetire au Maire de la commune
de Balanc-les-Bains I dossier avec son repport el ses conclusions molivées.

Une copie de ce rappart et des conclusions motivées du commissaire enquéleur
sera adressée & Monsieur Le Préfet de Hérauli et 2 Madame La Présidente
du Tribunal Administratif de Montpeliier.

Le Public pourra consuller le rapport et les conclusions du cummissai{e
enquéleur qui seront lenus & la dispesition du public pendant un an en mairie
de Balaruc-les-Bains, aux jours el heures habiluels d'ouverture el publiés sur
le sita inlernel de Ja commune de Balaruc-les-Bains.

IdentHé de la personne responsable du projet :
Desir complé ires pourronl élre d en maire de
Balaruc-les-Balns, Péle Technique Municipal, auprés de Monsieur le Maire,
aulorilé compélente, en la personne de Monsieur GANATO David, Direcleur
des Services Techniques (04 67 80 92 00).

Publiché de l'arrété de mise & I'enquéte publique :

Un avis d'enquéle porlant I'snsemble des Indicalions ci-dessus ala
connaissanca du public sera publié, en caracléres apparents, 15 jours au moins
avan! le débul de Tenquéte publigue et sera rappelé dans les 8 premiers jours
de celleci, dans les journaux régionaux ou locatn difiusés dans le département
de I'Héraull, en l'occumrence Midi Libre et la Gazelle de Montpellier.

Cel avis d'enquéle sera, 15 jours au moins avanl Touveriure de l'enquéle el
durant loute la durée de celle-c,.publié par voie d'affiches el évan‘_.u_&l\emanl
par lout autrs procédé nolamment aux endroils habituels de la mairie.

Cel avis sera également publié sur le site inlernet de la commune de
Balaruc-les-Bains.

Les afiiches seront visihles et lisibles de 1a vole publique et seront conlormes
aux caractéristiques et dimensions lixées par I'arrélé ministériel du
24 avril 2012.

L'accomplissement de l'ensemble de ces mesures de publicilé sera justifié par
un certifical du Maire.

Communlcation du dossler :

Toule personne peut, sur sa demande el 4 ses Irais, oblenir communication
du dossier d’enguéte publique auprés de la commune dés la publication de
I'arré1é d'ouverture de 'enquéte.
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La Gazette n° 1496 - Du 16 au 22 février 2017

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
COMMUNE DE BALARUC-LES-BAINS

LES BAINS

ENGUETE PUBLIQUE CONJOINTE SUR LE PROJET DE PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU), DE LA COMMUNE DE BALARUC-LES-BAINS
ET L'ARRET DU ZONAGE DU SCHEMA DIRECTEUR D'ASSAINISSEMENT DE THAU AGGLOMERATION SUR LA COMMUNE DE BALARUC-LES-BAINS

Oblet ; Il sera procédé & une enquéte publiue dans les farmes prévues par
f'aricle L 153-19 du code de 'urbanisme el par les articles L 123-12L 123-18
etR 123-1 du code de Fenvironnement concemant l'enquéte publique conjeinte
préalable & I'approbation du PLU de la commune de Balaruc-les-Bains et &
‘rarréE:.Iu zonage d'assainissement des eaux usées sur la commune ds Balanuc-
les-Bains,

Dates de I'Enquéte Publique ;
L'enguéle publigue se déroulera du Lundi & Mars 2017 & 8 heures au Mercredi
5 Avril 2017 & 17 heures 30 Inclus.

Contenu du Dossler :

Le dossier soumis & lenquéle publique comparte I'évaluation environnementale
du projet de PLU qui figure dans le rapport de présentalion, son résumé non
technigue el l'avis de I'aulorilé adminisiralive de I'Elal compétenle en maliére
d'envionnement.

Déclslon pouvant étre apporiée & |'issue de I'enquéte :

A lissue de I'enquéte publique, conformément aux disposilions du code de
I'urbanisme et du droit commun des enquéles publigues du code de
I'environnement, le conseil municipal délibérera, au vu du rapport el des
conclusions du commissaire enquéleur, pour approuver le PLU évenluelement
medifié paur lenir comple des observations et avis évenlusliement émis au
cours de l'enquéle publigue. Il en sera de méme pour le zonage du schéma
directeur d'assainissemenl qui sera approuvé par le conseil communaulaire
dela o’ ération éx L modifié pour lenir comple
des observations el avis évenlueliement &mis au cours de lenquéte publique.

Commlssalre enquéleur ;

Par décisions du Tribunal Administralil de Manipellier en dale du 7 décembre
2017, Monsieur Bemard Delbos, archilecle DPLG el ethnologue, a été désigné
en qualité de commissaire enquéleur,

Consultation du dossler :

Les pikces du dossier ainsi qu'un registre d'enquéle & feulllets non mobiles,
cdlé et paraphé par le commissaire enquéleur, seront déposés & la mairie de
Balaruc-Les-Bains pendant toule la durée de 'enquéle du 6 mars 2017 & 9h
au 5 avril 2017 & 17h 30 inclus, aux jours et heures habituels d'ouveriure de
la mairie & savoir : du Lundi au Vendredi de 9H & 12H el de 13H30 & 17H30.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement
ses observalions, propositions et contrepropositions sur le regislre d'enguéle.

Le public pourra également adresser des observations, propositions ou
contrepropositions &criles au commissaire enquéleur avanl la cléture de
fenguéle & ladresse suivante :

le e enqué

Malrie de Balaruc-les-Bains
BP n® 1 - 23 avenue de Monlpellier

34 540 BALARUC-LES-BAINS

Le pubfic pouna également consulter le dossier d'enquéte publique sur le site
de la commune de Balaruc-Les-Bains : www.ville-balaruc-les-bains.com

Le public pourra communiguer ses observalions, propositions et
contreproposilions par vole électronique & 'adresse @
enguelepubliqueP LU @ malrie-balaruc-les-bains.fr

Permanences du commissalre enquéteur :

Le commissaire enquéteur se liendra a la disposition du public, au siége de
I'enguéte publique, en mairie de Balaruc-les-Bains, pour recevolr les
observalions écriles ou orales, les jours suivanls :

lundi 6 mars de 3h00 & 12h00,
vendredi 17 mars de 14h30 & 17h30,
jeudi 23 mars de 14h30 & 17h30,
mardi 4 avril de 13h30 & 18h30
mercredi 5 avril 14h30 & 17h30

Il n'est pas prévu de réunion d'information ou d'échange.

c etp é du rapport et di du
enquéteur:

A Missue de fenquéte, le registre sera clos el signé par |e commissaire enquéleur
qui disposera d'un délai de 30 jours pour iransmetire au Maire de la commune
de Balaruc-les-Bains le dossier avec son rapport et ses conclusions molivées.

Une copie de ce rapport el des conclusions motivées du commissaire enquéleur
sera adressée & Monsieur Le Prélel de FHérault et & Madame La Présidenle
du Tribunal Administratil de Montpeliier.

Le Public pourra consuller le rapport el es conclusions du commissaire
enquéleur qui seront lenus 2 la disposition du public pendant un an en mairiz
de Balaruc-les-Bains, aux jours et heures habiluels d:puverrure €l publiés sur
ie sile inlernel de la commune de Balaruc-les-Bains.

Identité de la personne responsable du projet :

Des inlormations complémentaires pourrant élre demandées, en mairie de
Balaruc-les-Bains, Pdle Technique Municipal, auprés de Monsieur le Maire,
aulorité compélente, en la personne de Mansizur CANATO David, Direcleur
des Services Techniques (04 67 80 92 00).

Publiciié de I'arété de mise a I'enquéte publique :

Un avis d'enquéle portant I'ensemble des indications ci-dessus & la
connalssance du public sera pubfié, en caracléres apparenis, 15 jours au moins
avanl le début de 'enquéle publique et sera rappelé dans les 8 premiers jours
de celle<l, dans les journaux réglonaux ou locaux diffusés dans le déparement
de I'Héraull, en l'occurmrence Midi Libre el la Gazelte de Montpeliier.

Cet avis d'enquéle sera, 15 jours au moins avant 'ouverture de l'enquéte et
durant loute la durée de celle-ci, publié par voie d'alfiches el éventuellement
par loul aulre procédé notamment aux endroits habilusls de la mairie.

Cel avis sera égalemanl publié sur le site internet de la commune de
Balaruc-les-Bains.

Les afiiches seronl visibles el lisibles de la voie publigue el seront conformes
aux caraclérisliques et dimensions fixées par I'arrété ministérie! du
24 avril 2012,

L'accomplissement de lensemble de ces mesures de publicité sera justifié par
un certificat du Malre.

Communication du dossler:

Toule personne peul, sur sa demande el & ses frais, oblenir communication
du dossier d'enquéle publique auprés de la commune dés la publication de
l'amélé d'ouveriure de l'enquéle.
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" 'POLICE MUNICIPALE

VILLE DE
BALARUC-LES-BAINS

RAPPORT N° 201700 0009

Objet : Affichage de I'enquéte
publigue sur le PLU

Carte Grise :

Date de délivrance :
1ére Mise en Circul.:
Type de véhicule

Destinataires :

- Monsieur le Maire

- Madame la Chef de Service de Ia
Police Municipale

- Monsieur le responsable des Services
Techniques

iy

f\\\?, .

A VPO
- . o

REPUBLIQUE FRANCAISE
RAPPORT DE CONSTATATION

L'an deux mille dix-sept, le vingt du mois de février,

Nous soussigné(s),Brigadier-Chef Principal YOULA Mabinty
Brigadier-Chef Principal BINTEIN FRANCK

Agents de Police Judiciaire Adjoints, agréés et assermentés, en
résidence 3 la Mairie de BALARUC-LES-BAINS

En fonction & la Police Municipale de BALARUC-LES-BAINS

Agissant en tenue et de service, conformément aux ordres regus de
Monsieur le Maire de BALARUC-LES-BAINS

Vu les articles 21, 21/2°, 21-1, 21-2, 73 et 429 du Code de Procédure
Pénale

Vu les articles L.2212-1 et suivants du Code Général des Collectivités

Territoriales
Vu larticle L511-1 du Code de la Sécurité Intérieure

Nous avons I'honneur de vous rendre compte des faits suivants :

Ce jour, a la demande de Monsieur David CANATO, Directeur des
Service Techniques, nous avons procédé & la constatation de
I'affichage de I'enquéte publique sur le PLU.

Nous avons relevé les points d'affichage suivants :

- Promenade (Casino)
- Ecole des bains

- Ecole Lou Planas

- Camping des bains

- Mairie

- Mairie Annexe

- Pech Méja

- Maison du Peuple

- Créche

- Base Nautique

Ci-joints au présent rapport, les clichés photographiques de chacune
des affiches.

Fait et clos a BALARUC-LES-BAINS
Le 20 février 2017

Signature du rapport N°2017 000009
Les AP.JA.:

Brigadier-Chef Principal YOULA Mabinty
Brigadier-Chef Principal BINTEIN FRANCK

Bama n°4 - 20497 NOONANG
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La Gazette n° 1496 - Du 16 au 22 février 2017

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
COMMUNE DE BALARUC-LES-BAINS

BALARUG

ENGQUETE PUBLIQUE CONJDINTE SUR LE PROJET DE PLAN LOCAL D'URBANISRE (PLU), DE LA COMMUNE DE BALARUC-LES-BAINS

LES BAINS
BEDETIR

ET UARRET DU ZONAGE DU SCHEMA DIRECTEUR D'ASSAINISSEMENT DETHAU 'AGGLOMERATION SUR LA COMMUNE DE BALARUC-LES-BAINS

Objet : Il sera procédsé a une enquite pubfique dans les lormes prévues par
Farticle L 153-19 du code de furbanisme el par les articles L 123-12 L 123-19
el R 123-1 du code de lenvironnement concemant Fenquile publique conjointe
préalable & Fapp ion du PLU de la de Balaruc-les-Bains el 2
Fan2! du zonage d'assainissement des eaux usées sur la commune de Balanc-
les-Bains.

Dates de 'Enquéle Publique :
L'enquéle pubiique se déroulera du Lundi 6 Mars 2017 & § heures au Mercredi
5 Avril 2017 & 17 hsures 30 inclus.

Contenu du Dossler :

Le dossier soumis & Tenquéle publique comporie ['évaluation envirennementale
du projet de PLU qui figure dans le rappori de présentalion, son résumé non
lechnique el Favis de M'autorité adminisiralive de FElal compétente en matiére
d'emvironnement

Déclslon pouvant Btre apporiée & I'issue de I'enquéte :

A 'issue de FenquEle publique, conformément aux dispositions du code de

l'urbanisme et du droil des enguéles publiques du code de

I'environnemenl, Je conseil municipal délibérera, au vu du rappori et des
ions du Il quBleur, pour app: |e PLU évertuelement

modifié pour lenir comple des ob: el avis é llement émis au

cours de fenquéle publique. Il en sera de méme pour le zonage du schérpa

directeur d 71 qui sera approuvé par le conseil com

dela gglomération é modifié pour lenir comple
des observalions et avis évenluellemenl émis au cours de Fenquéte publique.
Commissalre enquéteur :

Parc duTribunal ini de en dale du 7 décembre

2017, Monsteur Bemard Delbos, archilecte DPLG el ethnolague, 8 ét¢ désigné
en qualilé de commissaire enquéleur.

Consultation du doasler :

Les pitces du dossier alnsi qu'un registre denquéle & feuillets non mobiles,
chlé el paraphé parle commissaire enquéleur, seront déposés & la mairie de
Balaruc-Les-Bains pendanl loute la durée de Fenquite du 6 mars 2017 4 Sh
au5 avril 2017 4 17h 30 inclus, aux jours et heures habiluels douveriure de
la mairie & savoir : du Lundi au Vendredi de 8H & 12H el de 13H30 & 17H30.

Chacun pourra prendre 1ce du dossier et ul
ses observalions, proposilions et contreproposilions sur le registre d'anguéle.

Le public pourra également adresser des observations, propositions ou
conlreproposilions écriles au commissaire enquéteur avanl la cidlure de
I'enquéte & ladresse suivante :
le quétel
Mairle de Balaruc-ies-Bains
BP n° 1 - 28 avenue de Montpsllier
34 540 BALARUC-LES-BAINS

Le public pourra également consulter le dossier d'enquéte publique sur le site
de J]a commune de Balaruc-Les-Bains : www.ville-balaruc-les-bains.com

Le Public pourra consuller le rapport et les conclusions du commissaire
enguéleur qui seront lenus & la disposition du public pandant un an en mairie
de Balaruc-les-Balns, aux jours el heures habiluels d'ouverture et publiés sur
le site Internet de s commune de Balaruc-les-Bains.

Idemié de la personne responsable du projet :

Des ir compl Ires pourronl &lre en malrie de
Balaruc-les-Bains, Pale Technique Municipal, auprés de Monsieur le Maire,
autorité compélente, en la persanne de Monsieur CANATO David, Directeur
des Services Techniques (D4 67 B0 82 00).

Publicié de Varrété de mise a 'enquéte publique ;
Un avis d’enguéte porlanl I'ensemble des indicalions ci-dessus & la
i du public sera publié, en caraciéres apparents, 15 jours au moins

Le public pourra communiquer ses observations, proposili el
conlrepropositions par vole électonique & fadresse :
engquelepubliquePLU @mairie-balanc-les-bains.fr

F du il quE s

Le commissaire enquéteur se liendra 4 la disposilion du public, au sigge de
I'enquéle publique, en mairie de Balaruc-les-Bains, pour recevoir les
observations écriles ou orales, les jours suivanis :

lundi & mars de 8h00 & 12h00,
vendredi 17 mars de 14h30 & 17h30,
jeudi 23 mars de 14h30 & 17h30,
mardi 4 evril de 13h30 & 16h30
mercredi 5 avril 14h30 & 17h30

Il n'es! pas prévu de réunion dinformation ou d'échange.

Consultation et publichté du rapport et des conclusions du commissalre
enquéteur:

avant le débutde Penquile publique el sera rappelé dans les 8 pramisrs jours
de celle-ci, dans les joumau régionaux ou locaux difiusés dans le déparlement
de PHéraull, en l'océurrence Midi Libre el ta Gazetle de Montpellier.

Cel avis d'enquile serz, 15 jours au moins avant l'ouverture de Fenquéle et
duran! toute Ja durée de celle-gi,.publié par vole d'aliiches et éventuellement
par loul aulre procédé notammen! aux endroils habituels de la mairie.

Cet avis sera également publié sur le site internel de la commune de
Balaruc-les-Bains.

Les affiches seront visibles el lisibles de la vole publique el seront conformes
aux caractéristiques et dimensions fixées par l'arété minislériel du
24 avril 2012.

L de fensemble de ces mesures de publicilé sera justifié par

A Fissue de lenqubte, le registre sera clos et signé par le comm q
qui disposera d'un délai de 30 jours pour transmetire au Maire de la commune
de Balaruc-les-Bains le dossier avec son mpport el ses conclusions molvées.

Une copie de ce rappor el des ! motivées du issal Bleur
sera adressée A Monsieur Le Prélel de FHéraull el & Madame La Présidente

du Tribunal Administralil de Monipellier.

un certifical du Maire.

Communication du dossler ;

Toute personne peut, sur sa demande el & ses Irais, oblenir communication
du dossier d'enquélz publique auprés de la commune dés la publication de
Tarrété d'ouverture de fenquéle.

La Gazetie n° 1496 - Du 16 au 22 février 2017
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AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

COMMUNE DE BALARUC-LES-BAINS

LES BAINE
EERTTE

ENQUETE PUBLIQUE CONJOINTE SUR LE PROJET DE PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU), DE LA COMMUNE DE BALARUC-LES-BAINS
ET L'ARRET DU ZONAGE DU SCHEMA DIRECTEUR D'ASSAINISSEMENT DE THAU AGGLOMERATION SUR LA COMMUNE DE BALARUC-LES-BAINS

Objet : l sera procédé & une enquéle publique dans Jes formes prévues par
Tariicle L 153-19 du code de lubanisme el par les articles L 123-14 L. 123-19
et R 123-1 du code de Fenvironnement concemanl Fenquéte publique conjeinte
préalable & I'approbation du PLU de la commune de Balaruc-les-Bains et 2
:'anéBl;umga d'assainissement des eaux usées sur la commune de Balanuc-
les-Bains.

Dates de I'Enquéte Publique :
L'enquéte publique se déroulera du Lundi § Mars 2017 & 9 heures au Mercredi
6 Avril 2017 & 17 heures 30 inclus.

Conlenu du Dossler :

Le dossier sournis & Fenquétz publique comporiz 'évaluation environnementale
du projel de PLU qui ligure dans le rapport de présentation, son résumé non
technique el I'avis de 'autorilé agminisirative de [Eiat compélente en maligre
denvinnement.

Déclslon pouvant étre apporiée & I'lssue de l'enquéte :

A lssue de I'enquéte publique, conlormémenl aux disposilions du code de

l'urbanfsme &l du droit commun des enquéles publigues du code de

I'environnement, le conseil municipal délibirera, au vu du rapport el des
h rheiir & &

Chacun pourra prendre connaissance du dossler el consigner éventuellement
ses observations, propositions et conlrepropositions sur le registre d'enquéte.

Le public pourra également adresser des observations, proposilions ou
conlreproposilions écriles au ire enquéleur avant |a cldlure de
Tenquéte & 'adresse suivanle :

le q
Malrie de Balaruc-les-Bains
BP n°" 1 - 28 avenue de Montpeliier
34 540 BALARUC-LES-BAINS

Le public poura également consuller le dossier d'enguéle publique sur le site
de la commune de Balaruc-Les-Bains : www.ville-balaruc-les-bains.com

Le Public pourra consulter le rapporl et les conclusions du commissaire
enquéleur qui seront tenus & la disposition du public pendant un an en mairie
de Balaruc-les-Balns, aux jours et heures habiluels d'ouverture el publiés sur
e site internel de la commune de Balaruc-les-Bains.

Hdentité de la personne responsable du projet :

Des inlormations é ires pourrant élre en malie de
Balaruc-les-Bains, Pdle Technique Municipal, euprés de Monsieur le Maire,
autorilé compétente, en la personne de Monsieur CANATO David, Directeur
des Services Techniques (04 67 B0 92 00).

Publiché de I'arété de mise a Y'enquéte publigue :
Un avis d'enquéle porlant I'ensemble des indicalions ci-dessus & la

Le public pourra communiguer ses observations, el
[ ysilions par vale i Fadresse :
enquetepubliquePLU @ mairie-balaruc-les-bains.ir

F du ! t

Le commissaire enquéteur se liendra & la disposition du public, au siége de
I'enguéte publique, en mairie de Balaruc-les-Bains, pour recevolr les
obx ions écriles ou orales, les jours suivants :

du pour app le PLU 1
medifié pour lenir comple des 1l émis au

8l avis évenlusll
cours de l'enquéle publique. Il en sera de méme pour le zonage du schéma
direcleur d'assainissemenl qui sera approuvé par le consell communautaire
de la communaulé d'agglomération éveniuellement modifié pour lenir compte
des observalions el avis évenlueliement émis au cours de lenquéle publiqus.

Commiasalre enquéleur :

Par décisions du Tribunal Administratil de Montpatliier en dale du 7 décembra
2017, Monsieur Bernard Dethos, architecle DPLG el ethnologus, a é16 désigné
en qualilé de commissaire enquéleur.

Conauhtation du dousler :

Les pitces du dossier ainsi qu'un registre d'enquale & feuillels non mobiles,
chlé el paraphé par le commissalre enquBleur, seronl déposés & la mairie de
Balaruc-Les-Bains pendanl toule la durée de Fenquéle du 6 mars 2017 & Sh
8u 5 avril 2017 & 17h 30 inclus, aux jours el heures habilugls douverture de
la malie & savolr : du Lundi au Vendred| de 8H & 12H el de 13H30 & 17H30.

lundi 6 mars de 9hD0 & 12h00,
vendredi 17 mars de 14h30 & 17h30,
jeudi 23 mars de 14h30 & 17h30,
mardi 4 avril de 13h30 & 16h30
mercredi 5 avril 14h30 3 17h30

Il n'est pas prévu da réunion d'infarmalion ou d'échange.

Congultation e publicité du rapport et des conclusions du commiasalre
'enquéle, le registrs sera clos el signé par le commissaire enquéleur

qui dispesera d'un délal da 30 jours pour transmettre au Maire de la commune

de Balaruc-les-Bains le dessier avec son rapport et ses conclusions molivées.

Une cople de ce el des conclusions motivées udteur

rapporl i i du commissaire enql
sera adressée & Monsieur Le Préfel de I'Hérult el & Madame La Présidente
du Tribunal Adminisiratifl de Montpelier.

ju public sera publié, en caraciéres apparenis, 15 jours au moins
avanl le débul de Fenquéle publique et sera rappelé dans les B premiers jours
de celle-cl, dans les joumaux régicnaux ou locaux diflusés dans e département
de Héraull, en foccumrence Midi Libre el la Gazelle de Montpeliier.

Cel avis d'enquéle sers, 15 jours au moins avan! Fouverture de Fenquéte el
durant loute la durée de cellei, publié par voie d'affiches et éventuellement
jpar lout autre procédé notamment aux endroils habiluels de la mairie.

Cet avis sera égalemenl publié sur le sile inlernel de la commune de
Balanuc-les-Bains.

Les affiches seront visibles et lisibles de la vole publique el seront conformes
aux caraclérisliques el dimensions fixées par Parrélé ministériel du
24 avril 2012,

’accomplissemenl de 'ensemble de ces mesures de publicilé sera justifié par
un certifical du Maire.

Communication du doasler :

Toule personne peul, sur sa demande et & ses fais, oblenir communicalion
du dossier d'enquéte publique auprés de la commune dés la publication de
Famdté d'ouverlure de Fenquate.
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E‘.ammune de Balams=Les—Ba§ns

Enquete publigue conjointe sur le projet de plan Iocal d’urbamsme i
P

LiJ) de 12 commune de larup-m-Balns )
- gt & Perrét du zonage.d assaln emént des eawt usées
sur la commune de Balam&les—sains

- Oh[e'l il seta prooedé a une enquete puhllqua dans las formes prévues
par l'article L 153-19 du code de Iurbanssme et par les arhcies L123-1aL
12319 et.R 1231 du :cods de lanvnromemem ¢oncemant I’enqué1e
publigue. conjointe’ préalable & Tapprobation du PLU dgé la"communé de
Balaruc-es-Bains et & ljarrét
sur la commune de EIa!aan—les-Bams

- Dates de l'enquéle publique I'enquéte pu e'se ‘dérouleradu lundi
6 mars 2017 & 9 hetires a mercredi 5avril 2017 é 17 heures 30 inclus.

- Contenu du dosslef e dosslersoumls a l‘enquem pubIlqua comporte
T'évaluation environnementale du projet de PLU qui figure déns e rapport de
présentation, son résumé non technique.et favis de I'autuulé admln!stralwe
de IEtat compétente.en matiére denvirprnnement. :

- Déclsion pouvaht éire’ lpponée & lissue de Fengite : & lssue de
Fenquéte. puhhque oonformémem alix dipasiticns du-code-de Turbanisme
el.du it commun das enquéles publiques du-code de Féniironnement; fe
consgil muriicipal délibérera, au vu du rapport et des conclusions du com-
missaire gnquéteur,. pour approuver s -PLU. éventuellemem modifié pour
tenit complé des ohservations et avis éventuelle iu cours de F'en-
quéte publique. Il en séra;de mémie pour.| Je.zohage hémd directeur
d'assainissement-qui- sera approuvé par le cunse]l communautairs -de la

- communauté d fagglomération éventusllement  modifié
chservations et avis éventuellement émis au cpurs d en Bte-publiquie.
- Cnmmissaére enque‘leur ‘par déclsmns du tribuhal adf i
Montpellier en date du? décembre 2017, Monsieur Bemard Delbos, archi-
tecte DPLG & elhnologue, a éié designé en qtaa!ﬂé de commissalig enqué-
teur.

- Cnnsulta‘hon du dussler Ias ]:uéues du dossier alnsi.qu'in Tegistre

rﬂrwnpte des’

arrét du zonage: d‘assainlssambnl des €aux usées

denquéle & feuilléts non mobiles, cté- &t paraphé par.le commissalre ,
enquéteur, seront déposés & la mairie de Balaruc-les-Bains pendanttoute la |
+ -durée de I'enquéte du 6-mars 2017.4.9 hevres au 5.avril 2017 &17 hz30

. IREHis, & Jou
. lundi au vendrédi de’9 h & 12° ‘Teures et .de13h 303 17 h:30,
Chacun pourra prendre connaissance du dossier 6t mnslgner Gventuelle-
ment ses observations, prnposmuns et comrapruposﬂlons sur le regisire
deniquéte,
“Le_public. puurra également admsser des Dbservaﬂuns pmpusmons ‘ou
.contrepropositions écriles au commissalre anqué:eur avant la cléture de
: Ienquete & ladresse suivante - g,
.1 Monsieur e’ con’lmlssajre—enqumeur ]
Malne de Balaruc-lés-Bains, BP n° 1 - 29, avenue de' Mmtpeﬂler
34540 Balarun-lesﬁams

Le publlc pourra-également consuher le dossier d'énquéte pubquue sur Ie
site-ge eommune: de Balaruc-Les Baing, winwville-balaruc-les-bins.com

Le publtc pauma comml.;nlquer ses observations, propositions et conlre-
propostiions pafvoie électrunlque al adresseenquelepubhquePLU@maine-
balam&les-bajns'fr - P
: -Permahences du cummlssalre enquéieur Ie commissaire enqueteur

se tiendra & hmsposmondu public, au siége-de| 'enqiite publique, en mal-
rie de Ba[amc4as Balns, pour reoevmr les observations ecrnes ouomles, les

- Consultai publlgilé durapport et des conclusions du commis-
. saire enquéteur : & Fissue de 'enquéle, e registre sera clog'et signé par le
commissaire enquéteur qui disposera d'un délal-de: SB]DUYS pburirarismet-
tre au‘maire de la commune de Balaruc-lés-Bains te dossler avec son mp-
port et ses conclusioris motivées.

Une copie de'ce rapport et des com:luslons muhvées du commissalre
enquéteur séra adressée & Monsisur L2 Préfet de IHérault et & Madame La
Presrdame du Tribunal Admlnlm de Montpeliier.

Le public-pourra consuller I mppon et Jes eonclisions du nomrmssalre
enquéteur qul seront téntis & la dispositiol
de Balanic-les-Bains, alix-jouirs -ef fieur
sur le site internet de la commune de Bald

- Identité de Ia person)
pléméntaires pourrorit &ire
Pble Technique Minicipal, aup de ‘Monsiaui 'Ié-Mairé, autorté cumpé—
1énie, en fa personne. de Monsieur Canalo David, dir E
Tenhnlques ¢ 04.67.80.92.00).

ZPublicité de Parrété de.mised I'enquét
portant lensemble des- indications c-dessus-& Ta ¢o
sera publié, en caracidres apparents, 15 jours au molns evant le début de
. l'enquéte publique etsera rappelé dans les'8 premiers jours de celle-c|, dans
les Journawx-régionaux ou locaux diffusés dans le département de Héraut,
en loccurrence Midi Libre et la Gazetle de Mnmpeliler

Cet avis d'enquéte serg, 15 jours'au molns avani 'ouverture de fenquéte
el durant toute a durée de celle-c, publié par vols d'affiches-et éventuelle-
ment par tout aiitre procédé, notamment aux endjolts habituels de la mairie.

Cel avis sera éga]emem publ]é sur le site lnlemel da la commune de
Ealaruc-fas Balns. - .

Les aﬂmhes seront visibles et Ilslhlas de la voie pub]lque et seront
conformés aux caracténshquas et dimerisions fixées par [anété m!nlsténel
du 24 avril 2012,

L'accomplissement de fensemble de m mesures de pubﬂmé sam jusldlé
par un certifical du Maire. * -

- ccmmpniaatian du dossler : touts parsunne peut, sur sa demande et

Les Balns

rojet : des srﬂorrnahnns mm—;
‘dé Balgruc-les-Bains; -

gt heure§ Tiabituels” d'ouverure de: fa maiiis & savolr:: fdu

public pendant un'an en ‘malrie .
fugls doinverture et putﬂiés :

# 5es fréls,.obfeplr communication du dossler d'enquéte publique auprés de -

2 corhmune desia publiratlon de 1 arcété d‘owsrlure de I‘enquéts

PUBLICITE DANS LA PRESSE
, MIDI LIBRE
€ Midi Libre du 17 février 2017

& Midi Libre du 10 mars 2017
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'POLICE MUNICIPALE

VILLE DE
BALARUC-LES-BAINS

RAPPORT N° 201700 0009

Objet : Affichage de I'enquéte
publique sur le PLU

Carte Grise :

Date de délivrance :
1ére Mise en Circul.:
Type de véhicule

Destinataires :

- Monsieur le Maire

- Madame la Chef de Service de la
Police Municipale

- Monsieur le responsable des Services
Techniques

REPUBLIQUE FRANCAISE

RAPPORT DE CONSTATATION

L'an deux mille dix-sept, le vingt du mois de février,

Nous soussigné(s),Brigadier-Chef Principal YOULA Mabinty
Brigadier-Chef Principal BINTEIN FRANCK

Agents de Police Judiciaire Adjoints, agréés et assermentés, en
résidence a la Mairie de BALARUC-LES-BAINS

En fonction a la Police Municipale de BALARUC-LES-BAINS

Agissant en tenue et de service, conformément aux ordres regus de
Monsieur le Maire de BALARUC-LES-BAINS

Vu les articles 21, 21/2°, 21-1, 21-2, 73 et 429 du Code de Procédure
Pénale

Vu les articles L.2212-1 et suivants du Code Général des Collectivités
Territoriales

Vu I'article L511-1 du Code de la Sécurité Intérieure

Nous avons I'honneur de vous rendre compte des faits suivants :

Ce jour, a la demande de Monsieur David CANATO, Directeur des
Service Techniques, nous avons procédé & la constatation de
I'affichage de I'enquéte publique sur le PLU.

Nous avons relevé les points d'affichage suivants :

- Promenade (Casino)
- Ecole des bains

- Ecole Lou Planas

- Camping des bains
- Mairie

- Mairie Annexe

- Pech Méja

- Maison du Peuple

- Créche

- Base Nautique

Ci-joints au présent rapport, les clichés photographiques de chacune
des affiches.

Fait et clos 8 BALARUC-LES-BAINS
Le 20 février 2017

Signature du rapport N°2017 000009
Les AP.JA.:

Brigadier-Chef Principal YOULA Mabinty
Brigadier-Chef Principal BINTEIN FRANCK

Page n°1 - 2017 000009
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MIDI LIBRE
07/11/2016

BALARUC-LES-BAINS

Le futur plan local d'urbanisme
devralt etre approuvé au printemps

Balaruc-fes-B

nvités par ia Ville, les Balarucois
sont venns nombmu\ a la Maison
du Peuple décowvrir le futur Pha
{plan local d'urbanisine). Le maire
{xérard Canowvas cuvrait cette réunion
en revenant sur la genése de ce dossier,
la revision du POS, engagée en 2002,
« Depuis six mois mainlenant élus et
fevhniciens de la Ville, accompagnés
d'un cabinel d'urbanistes, travnillent
& metire @ jour ce docwment qui projet-
te Balarue pour les 20 prochaines an-
nées », dira le maire ajoutant que ce pro-
Jet respecte les grands équilibres du zo-
nage, avec 41% du territoire classé en
zones agricoles et naturelles, 48% en zo-
nes urbaines et 11% en secteurs 2 urbe-
nisation future. « Nows ne prévoyons
pas wae augmeatation de {a popuin-
tivn 4 owdrance. Flle devrail passer de
OGO habitenis 4 9500 en 20305, pré-
visera encore Gérard Canovas, avant de
lnisser l'urbaniste présent détailler les
difiérentes orientations du PLU, pensé
antouy de quatre objectifs.
Aver dabord la préservation du cadre
de vie des habitants, des S payvages afin
de maintenir we qualité enviconpemen-
tale. Los espaces naturels comme les
berges de la laguinie de Than, le massif
e la Gavdiole ou encore les espaces
brisés de Sami-Gobain et de Pech-Meja
seronf done préservés,
Autre ane, la véorganisation des dépia-

ains (1l a été presente ala Ma.lson du Peuple

|
{
{
|
|

Mce doa:ment de.ssme ramiuagemnt futur dn Ia ﬁomrmune_

cements dans 1a ville gui impligue de re-
penser Ja circulation en limitant 'usage
de la voiture au profit de la pratique des
modes pictons et cyeles, Troisiéme ob-
Jjectif, le maintien de Vattractivitd écono-
miqie et touristique de Balarue. Cela
passera par le développement de I'nffre
d'équipements el de loisirs avec la créa-
tion d'un pole de loisirs muliifonctions
sur le site de Ja Fiay, le réinvestisge-
ment du site de 'ancienne raifinerie et
celui de Cedest comme espace de loi-
sirs veyts. L'offre touristigue locale de-
vra également s'adapier aux mutations
sociales, Le développement dune #lia
re santé devra aussi éire accompagns,
Le dernier zove de wavail concerne le lo-

gement. Avec en priovité le rerdorce-
ment du développemnent urbain su sein
de Vexistant. Les « denis crenses » de-
vront étre comobides powr limiler la
conisoramation d'espaces, La ceréaiion
de logements se fera, dans ue sscond
teraps, par la création de nowveaix pro-
grammes itnmobiliers. Trois zones ont
Até identifides : en premier liey, le coeur
de station olt 160 logemenis devraient
voir le jour. Puds, le secteur des Niewx
et enfin, la Despensiére, Ce Plu sera pré-
senté au prochain conseil mumnicipal,
pour une approbation définitive prévae
au printemps 2017, En atlendant, les do-
cuments de présentation sent visibles
dans le hall de Thitel de ville,
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ANNEXE 4 Du PLU au POS "grenellisé"
Article La Gazette des communes - 20 Mars 2011

‘_:Du POS au PLU « qrenelllse »

Rapport de présentation =~
Reg[ement. 14 articles; dunt 5

Iquuels s’ajoute.

¢ Projet d'aménagement et di" 5

‘developpement dumh[e lPAB




S L




® Ameénagement du territoire B Collecte et fraifement des déchets & Culture et sporis B Cycle de 'eau
B Développement écocnomique B Espaces naturels B Habifat B Mobilité B Politigue de la Ville .

Frontignan, le 20 Décembre 2014

Péle Developpement Territorial Monsieur Gérard Canovas
Service : Prospective et Aménagement de I'Espace Maire

Suivi par : Christophe Douillard giis .
e BT Mairie de Balaruc les Bains
Vos Réf. ; Avenue de Monftpellier
Références & rappeler dans toute comespondance; 34540 BALARUC LES BAINS

FC/BDB/PM/ADR/JLA/JIT/MF/CD/MF - 2016 / 33574

VILLE DE BALARUC LES BAINS

Regu| 9. . C b 1 50
Objet : PLU Balaruc-les-Bains le: 2 BDEC' 261 L
el i ¢ ¢ '&e ; 3 04

4 Dr“ i [ s
| A’ .—f : g™

Monsieur le Maire,

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Balaruc-les-Bains a été arrété au 16 novembre
2016, il va étre soumis & enquéte publique avant que le conseil municipal ne se prononce sur

son approbation.

Le PLU de la commune de Balaruc-les-Bains revét un enjeu particulier pour Thau agglo car il
constitue un élément fondamental du projet de territoire de notre intercommunalité. Il doit
notammeni permetire de réaliser les orientations du SCOT pour ce qui concerne le coeur
urbain du territoire, correspondant & la principale dire urbaine littorale de notre région, soit un
ensemble dense, structuré, et connecté & la Métropole montpelliéraine pour participer & ce
que le SRADDT identifie comme la "métropole en réseau’.

A l'echelle de la commune, ce PLU va permettre d'une part une réelle préservation du cadre
de vie de vos administrés et d'autre part un développement maitrisé de la commune.

A I'échelle territoriale, il répond aux attentes du SCOT et des autres schémas d'organisation
dont il fraduit parfaitement les orientations principales.

En matiére de déplacement et de prise en compte du Plan de Déplacements Urbains, votre
PLU propose des orientations fortes pour la commune et permet I'organisation des flux de
personnes sur l'ensemble de la presgu'ile. | permettra, avec 'appui de lintercommunalité,
dinviter progressivement a fréquenter cet espace de presqu'ile en utilisant des poches de
stationnement périphériques, laissant aux transports en commun et aux modes doux la

possibilité de se généraliser dans la station.

En matiére d'habitat, le PLU applique et dépasse les objectifs fixés par le Programme Local
de I'Habitat et il anticipe la révision de ce document prévue pour 2017-2018. Certaines de ses
orientations en matiére de logements dépassent en effet les préconisations locales du PLH ou
les obligations nationales (art. 55 de la loi SRU du 13 décembre 2000). En effet, avec un
minimum de 40 % de logements locatifs sociaux affichés sur les opérations majeures & venir
(notamment celles du ceceur de station et des Nieux), votre PLU témoigne d'une véritable
volonté de rattfrapage dans ce domaine. L'ambition du PLU en matiére de production de




logements réside également dans la trés bonne utilisation de I'espace disponible, qui est rare
dans la commune, mais qui est ici bien appréhendée sans pour autant occulter les
précautions environnementales qui sont parfaitement prises en considération. Le PLU
permetira donc & la commune de respecter les objectifs fixés avec I'Etat dans le cadre du
Contrat de Mixité Sociale adopté en 2016. L'agglomération appuiera cette démarche en
mobilisant son réglement d'aide afin de donner les meilleures chances A la réalisafion de
cette production de logements.

En matiere de développement économique, le PLU permetira de metire en oeuvre des
projets fondamentaux pour lintercommunalité ; développement de l'activité thermo-ludique
d'O'Bdlia, mise en oeuvre du projet d'extension de la zone commerciale de Balaruc loisirs.
Pour ce demier projet, le PLU permettra notamment de réaliser I'espace & dominante de
loisirs qui accueillera le projet de multiplexe porte par I'agglomération, ceci sur un foncier
acquis par notre EPCI récemment.

Enfin, le PLU contribuera de fagon efficace aux nouveaux objectifs de l'agglomération pour
ce qui conceme la promotion et le développement des prafiques sportives. Le site de la
FIAU, dont laménagement en site d'équipements sportifs est attendu depuis des années,
permettra en effet au temitoire de disposer en son coeur dinstallations modernes et
fonctionnelles qui, sans &tre réalisées par I'agglomération, contiendront de toute évidence
une dimension intercommunale qui doit étre soulignée.

Ainsi, sur ce projet de PLU arrété, 'avis de Thau agglo est, bien entendu, favorable,
considérant que son approbation et le fait qu'il soit rapidement rendu exécutoire sont
indispensables & 'avancement du projet communautaire.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en I'assurance de ma considération distinguée.

rangois Commeinhes
Président
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Hernard DELEQS
COMINESAIRE - ENCUETEUR

A

CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 27 FEVRIER 2017
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

N°2017-057
Présents 45 : Pour 49
Publication le ’
¢ Absents 5 Conire : 0
Membres en exercice 150 | Représentés { 4 ; Abslention L0

Objef: Avis de la CABT sur le projet de révision du POS valant PLU de la commune de |
Balaruc-les-Bains

L'an deux mile dix-sept et le vingt-sept février, le Conseill de la Communauté
d'agglomeration du bassin de Thau, dite Thau agglo, légalement convoqué le 21-02-2017,
s’est réuni a la Salle Fringadelle & Bouzigues (34140) & 18h00, sous la présidence de Monsieur

Francois Commeinhes, Président.

Etaient présents :

Frangois COMMENHES, Anfoine DE RINALDO, Yves MICHEL, Pieme BOULDOIRE. Gérard CANCVAS, Magali FERRIER, Norbert CHAPUN, Francis
VEAUTE, Emile ANFOSSQ, Christophe DURAND. Jacques ADGE, Sébasfien ANDRAL, Virginie ANGEVIN, Jean-Claude ARAGON, Gérard ARNAL,
Blandine AUTHIE, Nalhalie CABROL Vérorique CALUEBA-RIZZOLO, Tina CANDORE-PELIZIA, Dominique CHABANEL-VIE, Marie DE LA FOREST,
Christelle ESPINASSE, Marie Christine FABRE DE ROUSSAC, Geneviéve FEUILLASSIER, Henry FRICOU, michel GARCIA, Nathalie GLAUDE, Kelvine
GOUVERNAYRE, Colefte GURAUDOU-JAMMA, Lucien LABIT, Claude LEON-CASSAGNE, Frangois LIBERTI, Loic LINARES, Laure LOURDOU, Hervé
MERZ, Gérard NAUDIN, Jearrlouis PATRY, Yves PIETRASANTA, Sylvie PRADELLE, Gérard PRATO, Yolande PUGLSI, Biane ROSAY, Jean Mare

TAILLADE, Simone TANT, Alain VIDAL

Etaient absents représentés :

Gérard CASTAN & Jean Marie TAILLADE, Anne DE-GRAVE & Marie DE LA FOREST, Francis DI STEFANO & Gérard CANOVAS, Rudy LLANOS & Hervé
MERLZ.

Etaient absent{es) :
Gérard CASTAN, Anne DE-GRAVE, Francis DI STEFANC, Rudy LLANOS, Max SAVY.

Secrétaire de séance :
Kelvine GOUVERNAYRE

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article L. 5216-5,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses artficles L. 101-2, L, 132-7, L. 132-9, L. 132-11 et L.
153-14,

Vu I'arrété n°2015-1-2124 du 22 décembre 2015 et n°2016-1-294 du 14 avril 2016, portant fusion
de la Communauté d'agglomération du bassin de thau et de la CCNBT, création d'un
nouvel EPCI compétent en matiére d'aménagement de I'espace, d'équilibre social de
I'hcbitat, de développement économique, de préservation et de mise en valeur des
espaces naturels, de transports, d’'équipements culturels et sporiifs, de collecte et de
traitement des déchets, d'assainissement des eaux usées,

Vu |la délibération du Conseil Communautaire n°2003-29 en date du 10 decembre 2003
relative & la déclaration de I'intérét communautaire en matiére d'aménagement de
I'espace,

Vu la délibération du Consell Communautaire n°2012-127 en date du 3 octobre 2012
approuvant le Plan Local de I'Habitat (PLH) 2012-2017 de Thau agglo.,

Vu la délibération du Conseil Communautaire n°2012-157 en date du 14 novembre 2012
approuvant le Plan de Déplacement Urbain (PDU) de Thau agglo,

DC 2017-057
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Vu la délibération du Conseil Municipal de Balaruc-les-Bains n® 16/CM/11/005 en date du 16
novembre 2016 arrétant le projet de PLU dela commune,

Conformément & I'article L. 132-7 du Code de I'Urbanisme, la commune de Balaruc-les-Bains
a sollicité I'avis de la Communauté d'Agglomération du Bassin de Thau, en sa qualité de
Personne Publique Associée, sur I'ensemble des pieces constitutives du dossier de révision du

POS valant PLU, & savair :

- Piéces graphiques {plans de zonage, OAP, efc...)

&
- Piéces écrites (Rapport de présentation, PADD, réglement, annexes, efc...)

L'étude des documents remis fait apparaifre une conformité des orientations prises par la
commune de Balaruc-les-Bains en matiére :

- De Transport : avec le Plan de Déplacement Urbain (PDU) de Thau agglo.

_  D’'habitat : avec le Plan Local de I'Habitat (PLH) de Thau agglo.

- De développement économique : avec la politique communautaire en matiére de
création et gestion de ZAE ainsi que de redynamisation des coeurs de ville,

- D'assainissement et de gestion des dechets.

le PLU arrété va permetire un développement fres maitrisé de la commune avec une
optimisation des rares espaces disponibles et sans pour autant occulter les précautions

environnementales.

Ainsi, le projet de PLU de Balaruc-les-Bains est conforme avec les compétences que la
Communauté d'Agglomération du Bassin de Thau est amenée & metire en ceuvre sur le
territoire de la commune, notamment en matiére de protection des espaces naturels, de
développement économique, de planification des transports, de politique de I'habitat,
d'assainissementi et de gestion des déchets.

Par conséquent, le Conseil communautaire, aprés en avoir délibéré, décide :

D'émettre un avis favorable en tant que Personne Publique Associée sur le projet de révision
du POS valant PLU de la commune de Balaruc-les-Bains,

D'autoriser Monsieur le Président & signer I'ensemble des documents nécessaires a
I'exécution de la présente délibération.

Ainsi fait et délibéré en séance les jours, mois et an susdits et ont signé au registre les membres présents,
Pour extrait conforme,

Président

Code de Justice Administrative, le fribunal aaministratif de

Conformément qux dispositions des orficles R.421-1 et suivonts du
fe délibération pendant un délai de deux mois commengant &

Montpeliier peut &tre saisi par voie de recours formé contre lo présen
courir & compter de la plus tardive des deux dafes suvivantes :

_date de fransmission au contréle de légalité de lo Préfecture de I'Héroult
- date de publication et/ou natification

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut éire deéposé devonf I'autcrité teritoriale, cette démarche suspendant le delai de
recours contentie ux qui commence & courir & compter de l'une ou I'avire des échéances suivantes !

. date de notification de la réponse de ['autorité territoriale

- deux mois apres l'infroduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'autorité territoriale pendant ce délai

DC 2017-057
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Delbos Bernard Lamalou le 12 avril 2017
Commissaire enquéteur

Mairie de Balaruc les Bains

a l'attention de Monsieur Canato David
Directeur des Services techniques
Balaruc les Bains

Objet : Remise du procés verbal de synthése des observations du Public et mes questionnements
Monsieur le directeur

Suite au déroulement du 6 mars au 5 avril 2017 de l'enquéte publigue,

veuillez trouver ci-joint les observations du public ainsi que mes questionnements issus de
l’enquéte publique du projet de PLU de la commune de Balaruc les Bains

Je souhaite d'une part, un examen attentif des observations qui prend en compte les politiques de
secteur et les reglements établis (prescriptions des OAP et réglement de zonages ).

D'autre part, comme certains secteurs du PLU ont fait l'objet d'une attention particuliére des
personnes publiques associées (PPA) , il serait bon que vous leur apportiez un complément de
réponses précises comme celles que vous avez transmises au services de I'Etat. A savoir sur le
classement , au titre de la loi littoral, des espaces significatifs et de la régle d'inconstructibilité
dans la zone des 100 métres, ainsi que des compléments de réponses aux précisions apportées sur
les prescriptions des zones & urbaniser (OAP) et des corrections mineures apporter sur les
documents a la demande de la DDTM.

Je compte sur vous pour une réponse au plus tard le17 avril 2017, afin que je puisse rediger mon
rapport d’'enquéte publique dans les plus bref délais.

Meilleures salutations i
i/

Bernard Delbos < U [y

Commissaire enquéteur ' g

Questionnements du commissaire enquéteur et réponses du maitre d'ouvrage

A - Analyse et réponses sur les 26 observations du public inscrites sur les registres (copie 01-_}0mt65) en
tenant compte des politiques de secteur et des réglements établis par le PLU.

B- Repréciser les données de la DDTM qui n'apparaissent pas encore sur le dossier mis a I'enquéte.
Informations que j'ai pu communiquer au public pendant I'enquéte . zonages et réglements dii 4 1a loi littoral,
production de logements locatifs sociaux , consommation d'espace.

C- Complément d'informations sur la vocation des orientations d'aménagements et de programmations.
Notamment le secteur de la Raffinerie et 'avenir du port Suttel (AOT du projet ZMEL), l'avenir de CEDEST

Bemard Delbos - Commissaire enquéteur - PLU & Assainissement — Balaruc les Bains
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Note de la commune de Balaruc-les-Bains en réponse aux observations
formulées lors de I'enquéte publique en vue de I'approbation du Plan Local

d’Urbanisme du 6 mars au 5 avril 2017.

Numéro Observation Réponse commune de Balaruc-les-Bains
1 Mme Cassanas Annick L'OAP des Nieux prévoit la réalisation d'une
Propriétaire de la parcelle 150 opération d’ensemble construction d’au moins
Type d’opération envisagée ? | 360 logements selon une densité moyenne
Dates de programmation ? supérieure a 50 logements a I'hectare. Ce
Enquéte parcellaire ? programme sera constitué de 40 % de
logements locatifs sociaux. La typologie des
constructions sera mixte (collectifs et
individuels).
Ce programme est inscrit au contrat de mixité
sociale pour la période 2017-2019.
L’Etablissement Public Foncier du Languedoc-
Roussillon a été missionné par délibérations en
date du 29 mars 2012 et 2017 pour procéder aux
2 Monsieur Balestriere
Demande [lintégration de Ia
parcelle AD 856 dans la zone UA
du PLU
Au regard de l'extrait du SCOT ci-avant, la
parcelle de Monsieur Balestriére est intégrée a
la trame verte du SCOT.
Classée au POS en NDm, le passage de cette
parcelle serait considéré comme une
consommation fonciére au regard de I'ancien
document d’urbanisme.
Cette derniére ne peut donc pas étre intégrée a
la zone urbaine.
3 Habitant rue Pasteur et Mont | Pas de réponse particuliére, le stationnement
Saint Clair, questionnement | des navettes n’est pas un sujet du PLU.
divers sur les transports
4 Mme Manzano rencontre le | Cf Réponse pour I'observation 4 bis.
commissaire enquéteur




4bis

Mme  Manzano  demande
pourquoi sa parcelle BC 13 est
en zone urbaine au SCOT et en
zone ND du PLU

&
*

Le SCoT et le SMVM sont des documents
réglementaires qui ont été approuvés bien apreés
le premier certificat d’urbanisme délivré pour
cette villa (en 1981). Egalement, depuis 1983, la
loi littoral a été adoptée et s’applique. A ce titre,
le contexte réglementaire a évolué.

Le SCoT n’est pas une représentation du droit du
sol & la parcelle. En effet, ce rble appartient au
PLU qui doivent &tre compatibles avec le SCoT.
Au regard du SCoT, la parcelle est incluse dans
une large limite de I'enveloppe urbaine (bande
verte), dont la traduction géographique est a
réaliser dans le PLU.

D’aprés la cartographie loi littoral du SCoT, la
parcelle est intégrée dans la bande des 100m
représentée.

Le SCoT n’est pas non plus le seul facteur a
considérer dans la traduction réglementaire de
F'occupation des sols d'un PLU. Le SMVM
(intégré au SCoT) s’applique également. Au sein
de ce document, la parcelle est classée en zone
NN sur la carte des vocations du sol.

La commune confirme gue la maison de Mme
Manzano est bien inscrite en zone naturelle au
SCOT. De ce fait sa propriété ne peut pas étre
classée en zone urbaine.

Sur la question du chemin des douaniers, c’est
une servitude d’utilité publique qui s'applique
(EL9).

Mme Théron Rose-Marie
Interorgations sur la zone 1AU :
Type d’opération ?

Dates de programmation des
aménagements ?

Droit de préemption urbain ?

Le secteur fait 'objet d’'une OAP a la demande
des services de ['Etat. Un aménagement
d’ensemble de 150 logements verra le jour avec
un minimum de 40 % de logements sociaux.

En I'état actuel, le Droit de Préemption urbain a
été transféré a I'EPF LR.

Mr et Mme Lefévre

Précision sur I'élargissement
des chemins des Tamaris et des
Nieux ?

Par la mise en place de cet emplacement
réservé, la commune se réserve le droit
d’aménager les voiries afin de sécuriser la
circulation des véhicules et des modes doux.




7 Monsieur André Bernard Les constructions neuves qui devraient &tre
question concernant les réalisées dans un secteur prévu en
possibilités de construction assainissement collectif ne pourront é&tre
dans les secteurs autorisée que si le réseau d’assainissement
d’assainissement collectif non existe. Ces constructions ne pourront pas étre
desservis ? en assainissement autonome.

8 Mme MAURI Maguelonne et
Monsieur Pepin Gautier
Sollicite que les parcelles 1133
et 1134 soient en zone
constructibles UA

A
La commune confirme que ces parcelles sont
bien inscrites en zone naturelle au SCOT. De ce
fait ces propriétés ne peuvent pas étre classées
en zone urbaine.
De plus, la carte des vocations du sol du SMVM
classe ces parcelles en NN.

9 Mmes Alverny Parcelle 107 en | La commune constate une erreur de
zone UD et parcelle 108 en zone | cartographie de zonage, la parcelle 108 sera
UC2, quelle régle s’applique en | inclue dans la zone UD, de ce fait les deux
cas de division ? parcelles auront la méme réglementation.

10 Maonsieur DURANTIN Les études de déplacement réalisées sur la

Observation sur les parkings en
centre-ville qu’il souhaite voir
conservés et question de
I'habitat sur la zone Balaruc
loisirs ?

commune montre qu'il y a suffisamment de
stationnement. Dans le cadre de |'opération
coeur de station, il est prévu la mise en place de
stationnement public.

En ce qui concerne le volet habitat de la zone de
Balaruc Loisirs, le PLU de la commune se
conforme a la modification du SCOT arrétée en
du date 31 octobre 2016.

Pour le secteur de la ZACOM, la récente
modification du SCoT du Bassin de Thau permet
la réalisation d’une opération mixte. En effet, le
SCoT précise qu'au sein des ZACOM du triangle
urbain, dans laquelle I'extension de Balaruc
loisirs se trouve, une mixité des fonctions
urbaines est autorisée en précisant que ces
secteurs seront principalement dédiés a la
vocation commerciale. La surface batie dédiée
aux commerces devra étre prioritaire. A titre
accessoire et sous réserve d'une bonne
intégration, la vacation commerciale pourra étre
complétée par de ['habitat, des activités
économiques autre que commerce, des
équipements d’intérét public ...




Cette mixité fonctionnelle devra intégrer des
critéres qualitatifs : de forme urbaine adaptée,
de desserte en transports collectifs, de
traitement des lisiéres, de gestion des flux,
d’optimisation de la qualité paysagére et
environnementale.

La commune entend permettre la réalisation de
cette opération, en compatibilité avec les
objectifs et orientations du SCoT du Bassin de
Thau et en accord avec les volontés de Thau
Agglomération.

A ce titre, 'OAP et le réglement seront ajustés
en cohérence avec les nouvelles prescriptions du
SCoT.

11 Mr et Mme Masscheleyn Conformément a la réponse de la commune aux
Et copropriété Odyssée | services de I'Etat, il est précisé que I'ensemble
Observations et demandes surle | des parcelles de ce secteur seront classées en
zonage du Pech d’Ay et du JAM | zone naturelle comme ils le demandent.

12 Monsieur Lonigro et Mme | Conformément a la réponse de la commune aux
Esteve services de I'Etat, il est précisé que I'ensemble
Observation sur l'espace du | des parcelles de ce secteur seront classées en
Pioch, rue Victor Hugo et JAM zone naturelle comme ils le demandent.

13 Mme Christina Gomez et Mme
Muriel Lonigro-Estéve
Souhaite que la parcelle BB 10
devienne constructible

La parcelle BB10 n’est pas dans la zone urbaine
du SCOT, elle ne peut donc pas étre
constructible.

Classée au POS en NDm, le passage de cette
parcelle serait considérée comme une
consommation fonciére au regard de I'ancien
document d'urbanisme.

14 Monsieur Riviére Christian Le réglement de la zone UD2 autorise une

Parcelle en secteur UD2
demande concernant les regles
de surélévation/extension sursa
parcelle

hauteur maximale de construction de 8m (sauf
dans le cas d’une implantation dans la zone de
recul).

Se reporter au réglement de la zone.




15 Mme Pappalardo Sa propriété est en zone UD, la hauteur de
35 avenue du Serpentin | construction sur les limites séparatives ne peut
souhaite surélever sa maison et | excéder 4 m de haut.
veut connaitre la
réglementation qui s’applique a
sa maison

16 Mrs Pinel Robert et Philippe et | Les constructions neuves qui devraient é&tre
Mr Jaton Jean-Pierre souhaitent | réalisées dans un secteur prévu en
construire dans un secteur | assainissement collectif ne pourront étre
d’assainissement collectif non | autorisée que si le réseau d’assainissement
réalisé a ce jour. existe. Ces constructions ne pourront pas étre

en assainissement autonome.

Une programmation des travaux dans ce secteur
doit étre soumise prochainement au conseil
communautaire d’agglomération.

17 Mr et Mme Frejafond-Santacana | Le PLU prévoit d'ouvrir ce secteur a
Parcelle BA37 la Despensiére | 'urbanisation a long terme. Actuellement ces
souhaiteraient que leur parcelle | parcelles ne sont pas ou insuffisamment
devienne constructible desservies par les réseaux.

18 Mrs Di Rinaldo et Hurabielle | Le classement de I'ancienne raffinerie dans le

association APPB

Demande la modification, voir la
suppression de [IOAP n°6
compte tenu de la nature et la
composition du projet qui sont

incompatibles avec les
dispositions |égislatives d’autres
documents d’urbanisme

supérieurs qui s'appliquent.
Ainsi que la modification de Ia
zone 1 AUL et de son réglement
inadapté au regard d’autres
réglementations applicables en
suggérant un classement du
foncier dans une zone naturelle
de protection N

De plus ils souhaitent é&tre
consultés en qualité
d’association agréée dans Ila
procédure complémentaire, qui
compte tenu de limportance
des  modifications, devrait
aboutir a une décision arrétant
un nouveau projet de PLU.

PLU a été fait en considérant I'ensemble des
documents d’urbanisme supérieurs
s’appliquant :

- En accord avec le SCoT, le PLU intégre
cette zone au sein de ['enveloppe
urbaine de la ville

En accord avec le PPRI, le réeglement de la zone,
ainsi que le zonage, font apparaitre I'existence
du risque inondation sur la zone et renvoient
systématiquement au PPRI les parcelles
concernées. L'OAP et le PLU conditionnent la
construction.

Par ailleurs, il apparait que I'ensemble de |la zone
identifiée en 1AUL de la raffinerie n’est pas
concerné par un classement PPRI. A ce titre, les
dispositions reglementaires définies dans le PLU
permettent de gérer les occupations et
constructions sur ces zones. Pour les autres
zones concernées par un zonage PPRI,
I'obligation de se conformer au réglement du
PPRI s’'impose.

Enfin, au-dela des constructions, le PLU gére les
occupations du sol. A ce titre, le document
d’urbanisme n’est pas incohérent puisqu’il
permet de gérer des occupations du sol {du type
aménagements de loisirs), sans que cela
n‘induise  de constructions, ni méme
d’'imperméabilisation du sol. Le réglement
renvoyant au PPRI, les constructions interdites
dans le cadre du PPRI ne seront pas autorisées.




L’OAP n°6 prend en compte tous les documents
d’urbanisme supérieurs au PLU. Ce point sera
clairement inscrit dans le réglement.

L'OAP n°6 sera précisée afin de garantir la
préservation des boisements de Port Suttel.
Conformément aux réponses données aux PPA,
le bois de port Suttel sera notamment classé en
EBC significatif.

En ce qui concerne la pollution des sols, la
rédaction de 'OAP et du réglement seront repris
afin de conditionner la réalisation des
constructions a des études approfondies.

La commune souhaite faire aboutir son futur
PLU en l'approuvant, il n'est pas prévu de
réaliser un nouveau document.

La commune a pris en considération I'ensemble
des dispositions réglementaires existantes de
protection du paysage et du patrimoine
s’appliquant sur son territoire pour I'élaboration
de son PLU. Comme précisé en annexe du PLU,
la zone de I'ancienne raffinerie est partiellement
inscrite au sein d'une zone de présomption de
prescriptions archéologiques (définie par arrété
préfectoral, et ne relevant donc pas de la
commune).

Courriel 1 Madame Isabelle Lemaire Pas de réponse particuliere de la part de la
Création d’un nouveau port de | commune sur ces remarques. Elles concernent
plaisance des projets bien précis qui ne sont pas un sujet
Plantation de palmiers aux du PLU.
pieds des batiments du centre Pour information, au regard des différents
Construction d'un batiment échanges eux avec les services de |'état (post
maxi r+3 en pierre a la place des | arrét du PLU) il apparait une impossibilité de
anciens termes classer en zone U le camping (notamment pour
Création d’un trés grand y construire des logements).
parking souterrain
Déplacement du camping Pech
Day pour la réalisation de
logements de standing
Promotion ou extension du
centre nautique
Développement des cures
privées

Courriel 2 Mr Alain Bleuse La commune prend en compte les prescriptions
Remarques sur la largeur des du SDIS pour les voies de circulation. Pour ce
acces et sur les voies desservant | qui est des dessertes internes de 1 a deux
moins de trois logements logements les réglements seront repris pour

passera 4 m.
Courriel 3 Raffineries du Midi Au vu des différents documents d’urbanisme

Classement 1 AUL trop restrictif

supérieurs au PLU, il n'est pas envisageable de




Zone 1 AUL et 1 AUF a vocation
sportive et de loisirs
contrairement aux objectifs de
dépollution

Souhaite s’assurer que les
opérateurs privés ne seront pas
écartés en matiére de solutions
solaires

permettre d’autres constructions. Les parcelles
sont impactées par la zone rouge du PPRI.
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Le secteur non concerné par le PPRI est
principalement constitué du bois de Port Suttel
(qui sera par ailleurs classé en EBC significatif).

En ce qui concerne la pollution des sols, la
rédaction de I'OAP et du réglement seront
repris afin de conditionner la réalisation des
constructions a des études approfondies.

Pas de réponse particuliere de la part de la
commune sur cette remarque. Elle concerne la
désignation d'un opérateur précis pour la
réalisation d’un projet ce qui ne fait pas I'objet
du PLU.

Courriel 4

Demande que

Monsieur Régis Garcia

19 avenue du Port

'OAP de la
Despensiére soit classée comme
celles du coeur de station et des
Nieux

Le PLU prévoit douvrir ce secteur 3
I'urbanisation a long terme. Actuellement ces
parcelles ne sont pas ou insuffisamment
desservies par les réseaux.

Contrairement au secteur « coeur de Station »
qui est déja desservi. Le secteur des Nieux est
inscrit dans le Contrat de Mixité Sociale et son
ouverture a l'urbanisation est programmée
depuis 2012 avec la convention tri parties
Commune/ agglomération/EPF-LR.
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Note en reponse aux Personnes Publiques Associées et
corrections que la Commune de Balaruc-les-Bains se propose

d’apporter au dossier de révision du PLU

OBJET Document remis & la disposition du commissaire enquéteur
Révision du Plan d'Occupation des Sols en Plan Local d’'Urbanisme

DATE
Le 29/03/2017

Objet
Note en réponse aux Personnes Publiques Associées

Suite aux différents avis des services de I'Etat relatif & la révision du Plan d’'Occupation des Sols en Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Séte, la Municipalitt a souhaité apporter des réponses afin d'informer la
population des modifications qui seront apportées au document, en vue de son approbation.

NB : En bleue note du commissaire enquéteur pour un meilleur suivi du dialogue



1- Remarques formulées par la DDTM

La DDTM de 'Hérault a émis un certain nombre de remarque sur le dossier de révision. La commune de Balaruc-

les-Bains souhaite apporter les réponses sur :

Les points re dhibitoires identifies par ia

en Bleue notes du commissaire enquéteur

Le sonage

YINTAA & ol =y P
DDTM gur dotvent eire

IH fi,r"rf:f,“.;-'f');. ot modifiés

Points abordés par la DDTM

Eléments de réponses de la commune

En application des dispositions des articles L.191-8 et
suivants du code de ['urbanisme, le DPM doit étre, dans
sa fotalité, identifié, localisé et délimité en distinguant la
partie émergée, constituée des plages artificielles et
rivage de la agune de Thau. L'affectation du domaine est
précisé selon les usages principaux qui peuvent en étre
faits ou la nature des activités qui peuvent y éire exercées.
Les documents graphiques du PLU ne font pas apparaitre
toutes les limites du DPM existantes.

A Note du commissaire enguéteur
Travail en cours avec les services maritimes sur les limites
du DPM (en attente du fichier pixelisé)

Pour les secteurs ayant fait l'objet d'une délimitation, il
convient de les reporter sur le plan de zonage. Les
informations relatives a cette limite (coordonnges des
points) ont été fournies & la collectivité dans le cadre
des procédures en cours sur le DPM, & savoir FAOT Zones
de Mouillages et d'Equipements Légers « Port Suttel » et
la concession d 'utilisation du DPM en dehors des ports
enfre« Port-Centre» et le restaurant« la Guinguefte»
secteur de la crique de | 'angle.

Aussi, surce méme secteur le plan de zonage doit
étre repris en limitant la NRp aux limites
administratives de la concession citée supra (voir annexe
1). Le réglement de cette zone Nrp ne doit pas autoriser
les services de restauration. Seuls les aménagements
existants seront régularisés dans | 'emprise de la
concession d 'utilisaton du DPM en dehors des
ports «de Port-Centre & la Guinguette ».

La commune ne posséde pas la donnée numérisée du

contour du DPM. Cela dit, la commune détient un

récent document envoyé par la DDTM concemant les

concessions existantes et sur lequel figure le trace du

DPM. Elle propose de se baser sur ce document pour

définir et délimiter le DPM en attendant que la DDTM
fournisse le fichier adapte.

A Note du commissaire enquéteur

la commune attend les données informatiques

des services maritimes pour digitaliiser les cartes

La commune n'émet pas d'avis contraire & la prise en
compte des concessions dans le zonage et a adapter
le réglement en accord avec les autorisations
délivrées.
A Note du commissaire enquéteur
Accord de la commune sur la prise en compte des
concessions ( zonage + réglement)

Une parcelle a l'ouest de la presquile en NC au POS a
6té incluse en zone UCI. Située en espace remarquable,
elle doit étre intégrée au secteur Nr. (voir annexe 2)

A Note du commissaire enquéteur
Equipement public ancien : parcelle bétie ( UTEB)

voir la réponse du Maitre d'ouvrage

La commune précise que la parcelle visée conceme
I'Unité de Eaux Bo
létablissement thermal (UTEB) qui est un équipement
public.

La construction de cette UTEB remonte & 'époque des
anciens thermes des Hespérides. Ce bétiment est
indispensable afin d'assurer le traitement des boues et
d'éviter ainsi la dégradation des milieux avoisinants,
dont notamment Pétang de Thau, dont les efforts de
protection et d’amélioration des eaux ont été soulevées
par le SAGE et le SCoT du Bassin de Thau (ainsi que
son volet maritime).

Le caractére d'espace de nature remarquable de la
parcelle est difficilement justifiable au regard du<

Traitement des jeuses de




caractére anthropisé de la parcelle. UTEB suite

A ce titre, la commune reintégre dans son PLU cette
parcelle au sein de la zone UC1 afin d’étre en accord
avec le caractére de la zone et de son usage. La zone
UC1 correspond & la zone urbaine & caractere collectif
constitué de constructions hautes & vocation
résidentielle,  d'équipement,  touristiques  ou
économigue (services, commerces...) du secteur des
Hespérides et d'O'Balia

Le site du camping« le Pech d'Ay »ef celui du jardin
Mediterranéen ont fait 'objet d'un classement en zone U.
Ces parcelles n'ont pas été identifiées au SCOT comme
faisant partie de l'agglomération de Balaruc les Bains,
mais en tant qu'espace remarquable ferrestre. Par
ailleurs, le PADD du PLU reconnalt bien ces espaces en
tant que naturels & préserver.

il convient donc de délimiter la bande des 100 m au droit
du camping, telfe qu'elle existe au POS et identifiée sur la
carte d'application de la loi littoral du SCOT.

Ces sites devront recevoir un classement en zone
naturelle.

A Note du commissaire enquéteur
Classement du Puech dAY  avec camping, jardin
méditerranéen et les serres municipales

Contrairement & ce qui est signalé, le camping du
Puech d’Ay et du jardin méditerranéen ont été classés
en zone U suite & leur identification dans le SCoT de
ces secteurs au sein des espaces urbanisés des
agglomérations et villages.

Malgre cette identification, la commune s'engage a
rebasculer les zones du Camping d'Ay et du jardin
mediterraneen en N, dont un sous zonage éventuel
sera étudie. En effet, la bande des 100m
inconstructibles est identifiée sur cette zone au sein de
la carte application de la loi littoral du SCoT,

4 Note du commissaire enquéteur
Accord complet de la commune concemant les classements




La coupunre d'unrbanisation

Points abordés par 1a DDTM

Fléments de réponses de 1a commune

Sitex CEDEST » Secteurs 1AUL et UE- OAP N°7 ayant
pour objectif de permettre I'accueil d'équipements de loisirs
et sportifs.

Ce site pollué ne peut recevoir un zonage AU et U
car situé en coupure durbanisation au SCOT apres
renaturation du site. La loi lifforal, et le SCOT
interdisent foute urbanisation nouvelle ou extension de
l'urbanisation dans ces espaces, & l'exception de
'aménagement léger de sifes & vocation sportive ou de
loisirs, et & la condition d ‘exclure foute
imperméabilisation des sols et le recours a toute
structure de type gradins ou bétiments. En cohérence
avec la sensibilité du sife, je vous demande de refirer
cette OAP et d'appliquer un zonage NI & ce Secteur.

La lecture de la commune a ce sujet différe de celle
des services de I'Etat. Des discussions sont en cours
avec les services de I'Etat afin de statuer sur cette
zone,

Notes du commissaire enquéteur
Suite a un dialogue avec les services de I'état la coupure

verte sera transcrite . Classement en zone NI
voir les courriers (annexe 8 du raoport d'enquéte publique)
notamment I'accord pour inscrire Cedest en zone N

Les espaces hboisés classés (EBC)

Points abordés par la DDTM

Eléments de réponses de la commune

la commune est artificialisée de fagon importante, et
dispose de peu despace naturels ferrestres @
l'exception du massif de la Gardiole, de quelques
boisements remarquables au sein des espaces urbanisés
et des espaces en mutation constifués par le site de
I'ancienne raffinerie du Midi en cours de dépoliution et le
site de production d'engrais Sud Fertilisants (répettorie
aussi sous le nom CEDEST Engrais) qui a été dépoliué
et est en cours de reconversion (aménagement paysager).
Cetfe rareté rend indispensable la préservation de ces
espaces et boisements constitutifs de frame verte urbaine
ef paysagére. TVB
Notes du commissaire enquéteur
TVB sera maintenu sur le site Cedest
voir annexe 8 du rapport d'enquéte publique

La commission départementale de la nafure, des
paysages et des sifes (CDNPS) a émis un avis
défavorable au dossier présenté en séance du 15
décembre 2016 sur le projet de classement des espaces
boisés classés (EBC) au titre de [a loi littoral

La commune devra prendre en compte cette décision, qui
devra figurer au dossier d'enquéte publique, afin de
classer en EBC les boisements cités dans cet avis, et
notamment celui figurant au POS sur fe camping du Pech
d Ay

La CONPS a émis un défavorable au regard de
['absence de classement de certains boisemenis :
e Les boisements qui bordent port Suttel
o Les boisements du parc de loisirs, le long de
I'avenue de la gare
e Boisements du front d'étang sur le pourtour
de la presqu'ile (de la Vise jusqu’au Casino)
e Les boisements du camping municipal

Au regard des analyses complémentaires menées
suite aux remarques de la CDNPS, la commune s'est
positionnée pour que le boisement de Port Suttel soit
intégré en boisement significatif au titre de la loi
littoral. Cette protection sera complémentaire a celle
de I'OAP signalant que le secteur « boisé doit étre
Préserve ».

En ce qui concerne le boisement du centre de loisir,
le long de l'avenue de la gare, la commune est
pleinement d'accord avec la CDNPS pour protéger ce
boisement qui participe a la qualité de l'entrée de
ville. C'est pour cela que la commune I'a classé en
EBC. Les grands pins le constituant sont relativement
denses et de qualité, la commune les classera donc
en significatifs au titre de la loi littoral.

Les boisements du front d'étang sont pour la plupart
classés en zone NR dans le zonage du PLU. Ces




Note du commissaire enquéteur
Les espaces boisés seront bien classés en EBC

boisements sont constitués pour une partie
d'arbustes et d'arbres plantes. Ces éléments sont
généralement soit pleinement anthropiques, soit des
reliquats des espaces arbustifs ou arborés du secteur
naturel qui est aujourd’hui pour une bonne partie
parsemé d'urbanisation.

Au regard des différents criteres étudiés permettant
de définir le classement significatif du littoral, il
apparait que les espaces du front de mer ne
repondent pas & une qualitt et densitées de
boisements, ainsi qu'a une superficie importante. En
effet, leurs petites tailles, leur caractére anthropique
(et parfois exotique) ne les définis pas comme
significatifs au regard d'autres boisements (de
meilleur qualité, de grande superficie) situés sur le
reste de la commune.

Par exemple, les quelques alignements d'arbres de
tamaris situés sur la pointe de la presqu'ile sont pour
partie abimés...(ayant subis des agressions liées a la
proximité de l'espace urbanisé : impacts liés a la
construction, défrichements...).

Le camping municipal de Pech d'Ay est également un
espace intéressant au regard de la couverture
végétale qu'il représente et la Municipalitt admet
lintérét de classer cet espace en EEC. De plus, bien
que le caractere anthropisé de cet espace et sa faible
densité végétale (présence de reliquats d'anciens
boisements présents, mais surtout de plantations
d'essences exofiques liées a I'activité du camping) le
différencie des aufres boisements de la commune, le
PLU sera modifié¢ & la demande de la DDTM34 et de
la CDNPS en le classant en EBC significatif au titre
du littoral.




Sur la preduction de logements locatifs socianux (LLS)
Note du commisaire enquéteur : Lecture du Tableau
Nombre des logements programmés en secteur urbain : 980 sur 16,7 ha dont 40% logements sociaux- soit 393 logts
Nombre des logements programmés en secteur mixte ZACOM et autre 30% logements sociaux sur une surface bien

identifiée
f Smhee : Nombre de
mobiiée maximale 3 logements
Bati Densité Nombre d'ha | Nombre 'extemion: mobiliseren | Nombre d'ha |  produits
Destination | Nombre dha | Nombrede | . .. . 4o | depraieten dhaen | i extensionou | consommés | - depuis
deszones de | de projetau | logements & i R extension | extension E:édmlédu requalifiation |  depuis | Fapprobation
projet PLU | programmés g 8 | échéspar le | permisdans| ~ " | affiché dans le | Fapprobation |  du SCoT
: SOCiaux Vhectare PLU pour la
PLU le SCoT + o | SCoT pourla | dusSCoT
production de fuch
logements fe
logements
habitat 16,7 980 40% 58 82 12 16,7 11 0 178
Activité Possibilité 30% 0
(commercizle 75 fimitée pour / 75 15 / / 0
] du résidentiel
Equi nt hi
quipeme - ] / i Nan | )’ j ; ]
TENSEIgNE
Points abordés par 1a DDTM Eléments de réponses de la commune

La commune de Balaruc est soumise aux dispositions de
la loi SRU et & ce tifre devra étre équipée de 25% de
Ingements locatifs sociaux (LLS) en 2025.

Elle fait partie du périmétre du PLH de la CA du
Bassin de Thau qui fixe des objectifs de créafion de
logements sur la période 2012-2017. Ce PLH n'est pas
4 jour des nouvelles dispositions de fa loi SRU passant
de 20 & 25 % et arrive & échéance en 2017. Sa révision
sera engagée début 2017 avec 1'extension de I'EPCI.

La commune sest engagée avec ['Etat & ratiraper son
déficit en logement locatif social (LLS) en signant en
2016 un contrat de mixité sociale (CMS) au travers
duguel elle prend un cettain nombre d'engagements
permettant de garantir une production minimale de LLS.
Ces engagements ne sont pas fous fraduits par des
mesures réglementaires permeftant de garantir le respect
des objectifs définit au sein du CMS.

La commune devra corriger cerfaines données afin de
garantir le respect de ce contrat permettant une
production minimale de LLS.

La commune s'engage & respecter les objectifs de mixité
sociale qu'elle a affichée dans le cadre du contrat de mixité
sociale. A ce fitre, elle n'émet pas davis contraire a
l'intégration des objectifs du CIVS dans les différentes piéces
du PLU (rapport de présentation, OAP, zonage...).

A Note du commissaire enquéteur
Accord complet du maitre d'ouvrage pour

respecter les objectifs du contrat de mixité sociale

Les secteurs de mixité sociale et les emplacements
réservés pour la production des LLS devront éfre fraduits
sur la carte de zonage par une trame adaptée.

Le PLU, et en particulier les projets énoncés page 66 du
rapport de présentation, devra étre mis en cohérence
avec le CMS, ainsi qu'avec les OAP, ces différents
documents ne citant pas le méme nombre de logements &
produire. A ce tifre, il manque par exemple 'opération du
secteur « Tranchéen prévu au CMS (période 2015-2017),
le CMS prévoit 70 LLS secteur centre-ville, alors que

Le secteur de Merlot (« la Tranchée ») est actuellement en
cours de réalisation (les travaux sont engagés). Le permis a
été accordée depuis le... A ce titre, c'est un coup parti qui
sera intégré au sein du PLU comme une zone urbanisée.

Le rapport de présentation sera complété pour intégrer cette
opération.

La déclaration de projet réalisée dans le cadre de la
Despensiére a été approuvée. Malheureusement aucun
permis d'aménagement d'ensemble n'a pu étre déposé en




I'OAF en projette 64, le RP page 66 indique 90 LLS
secteur Nieux alors que 'OAP de ce secteur en indique
124...

A Note du commissaire enquéteur
Application du Contrat de mixité sociale (CMS)
et production de logements sociatix

Mise au point par secteur

Ietatdapphcatlon du POS. Depuis le 27 Mars 2017, le POS
est devenu caduque. L'opération envisagée sur le secteur
est toujours envisagée au regard des enjeux et attendus du
secteur (notamment en terme de production de logements
sociaux et des obejctifs imposés par les documents
d'urbanisme supérieurs). A ce titre, la commune intégrera le
secteur de la Despensiére au sein du PLU comme une
operation & réaliser en court/moyen termes (1AU) en
extension de ['urbanisation existante. Ce secteur fera
également l'objet d'une OAP. Il sera intégré au bilan du PLU
dans le calcul de la production de logements, des densités et
de la consommation fonciére.

Le rapport de présentation et les OAP seront réajustés en
accord avec le CMS.

Il sera affiché au sein du secteur centre-ville 43% de
logements sociaux a minima (dans 'OAP).

La production de logements sociaux sur le secteur des Nieux
est maintenue dans 'OAP.

- L'OAP N°1 «coeur de station »- IAUa prévoir une
programmation de 40% de LLS, alors que le CMS
prévoit 43 % de LLS

La programmation sera ajustée dans 'OAP en cohérence
avec les objectifs annoncés dans le Contrat de Mixité
sociale.

-Le secteur« la lranchée »: a fait l'objet du déclaration
de projet avec mise en compatibilité du POS approuvé
en 2016. Ce secteur a été identifié comme préférentiel au
sein du contrat de mixité sociale pour la production de
42 % de logements locatifs sociaux sur la base d'un
projet de 152 logements, soit 64 LLS. Le périmétre et le
parti d ‘aménagement de ce projet, n'a pas été repris
au sein du PLU. En effet, la parcelle

«Meriot » au nord du projet de la DP a été classé en UC
alors que la partie sud dela DP a été classée en

ub.

Le PLU doit permettre la réalisation du projet tel que définit
sur le principe d'aménagement de la déclaration de projet
justifie par | ‘intérét général du projet. Par conséquent, le
périmétre de la déclaration de projet doit faire [l'objef d
'une OAP au sein du PLU afin de garantir le respect
des objectifs de production de LLS, Ia densité, la prise en
comple des modes de déplacements, du ruissellement.

-Le secteur UD & | 'ouest de la commune, sur un secteur
NC au POS. Ce secteur a été ouvert & | ‘urbanisation en
deux temps .
-Au Nord du secteur, sur une surface de 0,6 ha
desting & un équipement public  par une
procédure de déclarafion de projet (DP
«gendarmerie) valant mise en compatibilité du
POS approuvé en 2014
- Au Sud sur une surface de 1,2 ha par la
procédure de DP « la Despensiére » approuvé en
2016,

Le réglement de la zone UD ne permet pas de garantir le
projet défini _desting a réaliser 78 LLS et inscrit au

En ce qui concemne le secteur de Meriof, la commune
confirme la volonté de respecter les objectifs de mixité
sociale qui sont affichées dans la Déclaration de Projet qui a
permis la mise en compatibilité du POS, approuvée le 25 mai
2016. Cette modification du POS a permis le zonage des
parcelles concernées en UC3, incluant des parcelles
construites de type logement individuel.

Afin de respecter la logique du zonage prise dans le PLU, la
commune affirme la volonté de définir un reglement adapté
en accord avec les formes urbaines attendues et actuelles
du PLU. Cette ambition s'aligne avec le souhait de la
commune de maintenir la qualité de vie des tissus urbains
existants et de renouveler I'image de la commune dans les
secteurs de projet. C'est pourquoi la commune maintien le
zonage affiché dans le PLU arrété sur cette zone, de
maniére a étre en accord avec les formes urbaines
projetées.

L'opérationnalité de la zone n'étant pas encore engagée, la
commune s'engage & élaborer une OAP sur cette zone
notamment de maniére a garantr la qualit¢é des
amenagements et la réalisation des objectifs de logements
sociaux.

Il'en est de méme pour le secteur de la Dépensiére dont
loutil OAP permettra afficher les objectifs de production de
LLS.




contrat de mixité sociale.

Je vous demande de pallier 4 cefte carence, soit par la
réalisation d'une OAP, soit par la création  dun
emplacement réservé (ER) au titre de | ‘afticle LL.151-41
du code de [lurbanisme. La parcelle concernée sera
repérée par une trame particuliére et un numéro
renvoyant & la liste des ER qui précisera la superficie
du terrain ainsi que le nombre de LLS aftendus.

ZACOM- IAUE. Le périmétre de | 'OAP
inclut le secteur AU, alors que celle-ci ne fait pas
référence & un programme de logements. Elle doit se
limiter au périmétre du secteur TAUE.

- L'OAP N°4

Une OAP devra impérativement étre réalisée pour le
secteur 1AU.

Le PLU y prévoit un programme de 80 logements dont
50 % de logements locatifs sociaux (LLS), soif 40 LLS.
La surface du secteur en extension devra éfre eévaluee,
et la programmation devra prévoir une densité minimale
compatible avec le SCOT ainsi qu 'une production
minimale de LLS de 50% comme définie au PLU.

Note du commissaire enguéfeur
Trouver un équilibre selon les secteurs

Pour le secteur de la ZACOM, la récente modification du
SCoT du Bassin de Thau permet la réalisation d'une
opération mixte. En effet, le SCoT précise qu'au sein des
ZACOM du triangle urbain, dans laquelle I'extension de
Balaruc loisirs se trouve, une mixité des fonctions urbaines
est autorisée en précisant que ces secteurs seront
principalement dédiés 4 la vocation commerciale. La surface
batie dédiée aux commerces devra étre prioritaire. A ftitre
accessoire et sous réserve d'une bonne intégration, la
vocation commerciale pourra étre complétée par de I'habitat,
des activités économiques autre que commerce, des
équipements d'intérét public ...

Cette mixite fonctionnelle devra intégrer des critéres
qualitatifs : de forme urbaine adaptée, de desserte en
transports collectifs, de traitement des lisiéres, de gestion
des flux, doptimisaton de la qualitt paysagére et
environnementale.

La commune entend permettre la réalisation de cefte
opération, en compatibilité avec les objectifs et orientations
du SCoT du Bassin de Thau et en accord avec les volontés
de Thau Agglomération.

A ce titre, 'OAP sera ajustée en cohérence avec les
nouvelles prescriptions du SCoT et sera définie
exclusivement sur les parcelles concernées par le projet
(correspondant au zonage 1AUE).

En paralléle, la zone 1AU qui se situe au Sud-Ouest de
I'extension de la ZAC fera I'objet d'une OAP dissociée au
sein de laquelle sera précisée la programmation de la zone,
encore en cours de définition. Au regard des premiers
éléments programmatiques issus des études, la commune
s'engage & la réalisation d'a minima 150 logements sur cette
zone dont au moins 40% (soit 60 logements) en LLS.

- L'OAP N°7 : secteur « Les Nieux » - Le périmétre de ce
secteur JAUb au PLU doit éfre identique au périmetre du
secteur INA au POS. La parcelle n°l70 mitoyenne, d'une
smface d ‘environ 1 ha (INA au POS) a été classée en
up.

Le SCOT prescrit que tous les secteurs ouverts & |
‘urbanisation doivent faire |'objet d 'u ne OAP, afin de
garantir le respect de la densité et des objectifs de
rattrapage de déficit de LLS.

Par conséquent, 'OAP n°2 devra  intégrer  cette
parcelle, et chiffrer sa_nouvelle smface. Le nombre de

La DDTM demande a ce que la parcelle n°170 soit intégrée
dans 'OAP des Nieux.

Au regard du nouveau schéma d'assainissement établie en
paralléle du PLU et mis en enquéte publique conjointe, Ia
parcelle ne fonctionne pas dans une méme logique de
desserte de réseau que le reste du secteur des Nieux, la
topographie  induisant des mécanismes  dissocies
d’écoulement gravitaires du systéme d'assainissement. Elle
représente une dent creuse incluse dans un environnement
pavillonnaire et raccordées au chemin des tamaris.




logements & produire sera adapté sur la base de 50
logts/ha minimum, ainsi que la production du nombre de
LLS sur la base des 40% définis au rapport de
présentation et au CMS.

Note du commissaire enquéteur
Trouver un équilibre selon les secteurs de mixité

De plus, le PLH de Thau Agglo (ainsi que le contrat de mixité
sociale) identifie bien une production de logements sociaux
sur le secteur des Nieux sur 6 ha environ, La superficie
globale de 'OAP des Nieux se délimite conformément a ces
documents aux 6 ha identifiés (sans intégration de la parcelle
170).

A ce titre, pour des raisons techniques, mais également de
compatibilité et de cohérence avec les contrats et documents
d'urbanisme superieurs, la commune n'intégre pas la
parcelle 170 dans le périmétre de ' OAP.

Le reglement du secteur inferdif les constructions &
usage oe commerce. Cette restriction ne semble pas
compatible avec fa volonté du SCOT de favoriser le
renforcement des fonctions urbaines, notamment en
matiére de commerces et services de proximité.

La commune devra justifier cefte position si elle est
maintenue

La commune est pleinement en phase avec la DDTM en ce
qui conceme le renforcement de fonctions urbaines,
notamment en matiére de commerces de proximité sur un
secteur visant accueillir de nouveaux ménages. Néanmoins,
le réglement et 'OAP de la zone a été élaboré en
compatibilité avec le DAC du SCoT qui précise que les
nouvelles implantations commerciales sont & privilégier au
sein des espaces urbanisés existants, a vocation
commerciale ou mixte, avant I'ouverture & 'urbanisation des
espaces d'extension urbaine.
De plus, les documents d'urbanisme locaux doivent délimiter
les centralités urbaines identifiées dans le DAC en :
1. favorisant les secteurs aux caractéristiques urbaines
favorables au développement du commerce
0 secteurs présentant une densité et une continuité
du bati,
0 secteurs présentant une mixité des fonctions
urbaines (habitat, équipements publics, activités de
services, commerces, activitts médicales,
professions libérales...)
2. favorisant la concentration et la continuité de l'offre
commerciale et de services :
o Secteurs de dimensionnement limité,
o Secteurs actuellement marchands & densifier
commercialement,
0 Secteurs a proximité immédiate de [offre
existante (50 & 100 m de distance maximale depuis
le derier commerce),
o0 Dans des centres-bourgs trés éclatés, ou dont
lorganisation est linéaire et peu concentrée
(presence de ruptures), les communes peuvent
exclure une partie du linéaire commercial du
zonage de centralité, afin de favoriser la
concentration des activités dans un secteur donné.
3. La traduction de ces centralités au sein des
documents d'urbanisme locaux doit étre justifiée au
sein du Rapport de Présentation et matérialisée par
un zonage spécifique ainsi que des régles
suffisantes  pour réguler les implantations
commerciales :
o Surface de plancher maximale des unités
commerciales
o Réglementation en matiére de stationnement
0 Coefficient d'Occupation du Sol...




Les nouvelles implantations de commerces répondant a des
achats quotidiens doivent s'effectuer prioritairement au coeur
ou & proximité immeédiate des centralités urbaines identifiees
dans le DAC puis définies et spatialisées par chacun des
documents d'urbanisme locaux en compatibilité avec le DAC.

Le secteur des Nieux est situé & proximité de la polarité
secondaire identifiée au DAC le long de la RD2. A ce titre,
I'OAP assure la mise en lien du quartier vers cette polarité
commerciale en facilitant notamment la mise en place de
dispositifs favorables & la pratique des modes actifs.

La consommation d'espace

" Points abordés par la DDTM

Eléments de réponses de la commune

Le DOO du SCOT prescrit que les besoins fonciers
nécessaires & la réalisation des équipements doivent étre
identifiés et justifiés. La commune prévoit des surfaces
importantes destinées & des équipements publics, sur la
Fiau (15 ha), la Raffinerie (8 ha) et Cedest. Le PLU
devra démontrer sa compatibilitt avec le SCOT en
matidre  de consommation d ‘espace  liée aux
équipements publics, en distinguant ceux nécessaires
au fonctionnement des quartiers.

Note du commissaire engiiéteur
sur la Consommation fonciére et le Besoin foncier

Le secteur de la Fiau entraine une consommation
fonciére de 15 ha pour des équipements.

Les secteurs de I'ancienne raffinerie (8 ha)

et la zone de Cedest (25 ha) sont des zones en
renouvellement urbain qui n’entrainent pas de
consommation d’espace sur des terres agricoles ou
naturelles.

Le secteur de la Raffinerie & l'entrée de la commune est
en cours de dépollution (bioventing depuis 2004)

A signaler : lune grande partie du secteur de Cedest
revient en zone Naturelle suite & un dialogue avec les
services de I'Etat sur la coupure d'urbanisation
introduite par le SCoT en mars 2014

voir nouvelle carte de zonage sur le site Cedest

Le principal secteur de projet entrainant une consommation
fonciére et dont la vocation est affectée a des équipements est
le Fiau.

La zone de la Fiau est un espace stratégique pour
lorganisation des déplacements et des loisirs, notamment
sportifs, sur le territoire du bassin de Thau et pour Thau
Agglomération :

e D'une part parce que la zone de la fiau est un secteur
stratégique pour la gestion et la rétention des eaux
pluviales & léchelle du bassin versant : en effet, une
part importante de la zone est consacrée & l'accueil
des eaux de ruissellement

e D'autres part au regard des attentes en terme de
gestion et de maximisation des déplacements a
léchelle de Tlagglomération, mais également a
I'échelle de la commune. En effet, avec 'arrivée du
futur TCSP, l'espace prévu pour le stationnement
permettra de répondre & la fois :

o  Aux besoins de desserte des équipements
sportifs programmeés sur le site de la Fiau et aux
équipements  associés  situés &  proximité
(cimetiére, gendarmerie...)

o  Aux besoins de délestage de la voiture
individuelle sur le secteur de la presqu'ile (et
notamment du centre-ville). En effet, la commune
s'est dotée dun schéma directeur de
déplacements de maniére a definir les grandes
orientations en termes d'aménagement modes
doux et de stationnement. Le choix qui a été
réalisé est de libérer la presqu'ile de la place de la
voiture individuelle au profit des piétons de
maniére & repousser les voitures aux entrées de la
ville et de relier les poches de stationnements au
travers d'un maillage mode doux continu organisé
et hiérarchisé.

o  Aux besoins liés au parking relais du futur
TCSP qui reliera Balaruc les Bains & Séte. Sete
est également une ville congestionnée. La




réalisation du TCSP permettra de diminuer les flux
de véhicules vers Séte en les stoppant & I'entrée
du coeur de I'agglomération et en les reliant de
maniére efficace au travers du TCSP.

» Enfin et surtout, la zone de la Fiau est pour I'essentiel
programmée de maniere & développer l'offre de
loisirs de la commune, mais également de
I'intercommunalité. Le SCoT affirme la destination de
cette zone et les besoins attendus du point de vue du
grand territoire. La récente modification du SCoT
vient completer la dimension des équipements
sportifs du secteur de la Fiau. En effet, il est précisé
que les equipements publics susceptibles d'étre
développés sur le secteur seront de dimension
communale et/ou intercommunale. Ces
amenagements permettront de répondre aux besoins

o de la collectivitt : 18 équipes de foot
notamment, des associations sportives ayant
besoin d'équipements absents sur le territoire
communal

o de la station thermale : développement d'une
orientation vers les sportifs de haut niveau
(préparation et récupération)

o de l'agglomération qui vise a accroitre le
potentiel économique de son territoire

La rédaction du réglement stricte, ainsi que de la rédaction de
I'OAP permet de cadrer et réserver exclusivement le foncier
aux équipements nécessaires comme explicités ci-dessus.

Les secteurs de I'ancienne raffinerie et la zone de cedest sont
des zones en renouvellement urbain qui n'entrainent pas de
consommation d’espace sur des terres agricoles ou naturelles.
En effet, ces secteurs accueillaient anciennement des activités
industrielles qui étaient classées au POS en UE.

Egalement ['opération cceur de station prévoit la réalisation
d'équipements. Cette opération est prévue en renouvellement
urbain et n'entraine donc pas de consommation d'espace
naturel et agricole.

L'OAP des Nieux ne prévoit pas d'équipements, en dehors
des simples bassins permettant de gérer le ruissélement et les
eaux de pluies liees & 'urbanisation de la zone. De plus, c'est
une opération identifiée en renouvellement urbain, notamment
au sein du ScoT du Bassin de Thau.

L'OAP de la dépensiére prévue en extension urbain prévoit
quant & elle un emplacement pour [limplantation d'un
équipement. Cet équipement est principalement lié & I'apport
futur de population dont 'augmentation entrainera des besoins
complémentaires en termes d'équipements (notamment en
termes d'écoles...). La fermeture de la zone et son
conditionnement & une opération d’ensemble permeftra de
phaser ces besoins dans [l'attente dune étude plus
approfondie.




En I'état actuel du PLU, seul le secteur de la Fiau entraine une
consommation fonciére de 15 ha pour des equipements.

Le PLU devra produire un tableau de synthese reprenant
les indicateurs de suivi permettant de justifier de la
consommation d'espace, de la production de LLS et de
la densité appliquée au sein des zones ouvertes a |
"urbanisation depuis le point 0 du SCOT jusqu & 2030.
Une distinction devra étre faite selon la vocation des
zones (habitat, économique, équipements publics)

La surface de 'ensemble des zones ouvertes ou & ouvrir
a lurbanisation do it étre quantifiée et déduite des
surfaces pofentielles permises par le DOO du SCOT.

Le SCOT prescrit que le respect de la densite moyenne
imposée par le DOO du SCOT doit étre démontre et
justifié  pour chaque procédure des documents
d'urbanisme.

Voir # & la fin du tableau

Note du commissaire enquéteur

Le tableau reporte des donnees de répartition
entre les zones d'habitat,

les secteurs d'activités economiques

et les secteurs d'equipements

(données issus notamment du SCoT).

- Les secieurs UL n'onf pas vocation & éfre densifiés.
En effet, le SCOT limité ['augmentation de lits
touristigues ~ sur le femitoire. Par conséquent, le
réglement ne doit permettre que les extensions limitées
des constructions existantes. La densification de ces
secteurs par un zonage U serait incompatible avec
les objectifs du SCOT en terme de consommation d
'espace.

L'activité  de camping justifie un secteur NL ne
permettant pas de construction nouvelle et limitant les
extensions de batiments existants.

Note du commissaire enguéteur
Réponse sur les campings inscrit en zone UL
ou une conversion en zone NL selon les cas

Afin d'étre compatible avec le SCoT du Bassin de Thau, la
commune s'engage a reprendre la rédaction de l'article 2 du
réglement de la zone UL de la maniére suivante :

Sont admis sous réserve de leur compatibilité avec la vocation
principale de la zone et dans la mesure ol les aménagements
et constructions n'augmentent pas la capacité d'accueil en lits
touristiques de la commune (2 la date d'approbation du PLU) :

e Les constructions ou utilisations du sol constituant un
équipement public ou d'intérét public collectif, dont la
localisation en zone UL est justifice pour des
considérations d'ordre technique.

o les constructions a usage d'habitation exclusivement
destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction,
la surveillance ou le gardiennage des activités
admises dans la zone. Ces constructions devront étre
réalisées simultanément ou apres les constructions
effectivement affectées aux activités.

o Les installations et aménagements nécessaires aux
activités de camping / caravaning notamment :
batiment d'accueil, sanitaires et autres constructions
rendues nécessaires par la reglementation en
vigueur.

e Les affouillements et exhaussements des sols
nécessaires a la réalisation d'un projet admis dans
cette zone.

o Lles équipements techniques et
nécessaires 4 I'exploitation des campings.

sanitaires

Seul le secteur du camping du Puech D'Ay sera réintégré
dans un zonage spécifique en zone N.

Seront interdits dans cette zone (article 1) :
o Les installations classées pour la protection de
I'environnement.
o Les constructions liées a I'habitat.
o Les carridres ainsi que les affouillements ou




exhaussements qui ne sont pas nécessités par la
construction d'un batiment ou la réalisation d'un
aménagement autorisé dans la zone.

Seront autorisés sous conditions et en dehors de la bande des
100m (article 2) :

Les affouillements et exhaussements des sols
necessaires a la réalisation d'un projet admis dans
cette zone.

Les équipements publics techniques et sanitaires
necessaires a |'exploitation des campings.

-Au Nord de la commune, une douzaine de parcelles en
NC au POS ont été incluses en UD. Ce secteur n'est pas
alimenté par l'assainissement collectif ef ne peut donc pas
étre densifié. De plus, leur intégration & la zone urbaine U
impliquerait une augmentation de Ia consommation
d'espace ef donc une réduction du potentiel des
surfaces en extension permises par le SCOT. Ces
parcelles doivent éfre classées en zone agricole A
(annexe 3)

Note du commissaire enquéteur

Assainissement non collectif en zone UD

voir réponses du maitre d'ouvrage dans ie mémoire en
réponse aux observations du public

Au regard du schéma directeur d'assainissement actualisé
réalisé en paralléle du PLU, et dont 'enquéte publique est
réalisée conjointement & celle du PLU, il apparait que les
parcelles fléchées situées vers la Bergerie bénéficient soit :

o d’'un raccordement & 'assainissement collectif.
o Soit d'une future extension programmée dans le

cadre du schéma directeur (et dont les dispositions
du réglement limitent les possibilités d'urbanisation
dans I'attente d'un raccordement au collectif).

Elles sont donc maintenues en zone UD. Ce secteur
représente 1,6 ha. Cette superficie sera déduite du décompte
d'extension urbaine accordé a la commune dans le cadre du

SCoT.

53

Note du commissaire enquéteur

Tableau de surface et répartition des projets: ( projection en cours de définition)

Logements = 16,7ha / Activité = 7.5 ha

! Equipement = 25 ha
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SERVICE URBANISME
Affaire suivie par : M. David CANATO

Monsieur le Président
du Conseil Départemental de I’Hérault

david.canato@mairie-balaruc-les-bains. fr ' Hétel du Département

04.67.80.92.00 & 04.67.80.07.94 1000 rue d’Alco

34 087 MONTPELLIER Cédex

Références a rappeler dans toute correspondance :

ST/GC/DC/FH/N® 471-2016 Lettre recommandée avec AR N° 1A 13121431547
Objet: Commune de Balaruc les Bains

BALARUC

Association des Personnes Publiques Associées

Transmission du Projet de Plan Local d’Urbanisme

Monsieur le Président,

Dans le cadre de |'élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la Commune de Balaruc les Bains,
et en application des articles L.153-16 et R.153-4 du code de Uurbanisme, j’ai "’honneur de vous
adresser, pour avis :

- la délibération en date du 16/11/2016, recue en Préfecture le 22/11/2016,
- La cle USB et les plans AO concernant le PLU arrété par délibération du Conseil Municipal
n°16/CM/11/005 du 16 novembre 2016.
Vous souhaitant bonne réception des présentes et dans I’attente,

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, ’assurance de ma considération distinguée.

Le Maire
Gérard CANOVAS

Avenue de Montpellier
BP 1 - 34540 Balaruc-les-Bains . P.J.: éroncées |

Ville

contact@uille-bataruc-les-bains.com

LES BAINS | TéL - +33 (0)4 67 46 8100 Fax : +33 (0)4 67 43 19 01
|
|

awsille-balaruc-les-boins.com






ANNEXE 8 RECONVERSION DES SITES INDUSTRIELS EN VILLE
CEDEST (engrais) RAFFINERIE DU MIDI (pétrole)

Comment reconvertir des sites industriels anciens en ville et actuellement une friche représentant un
interét foncier urbain croissant ?

Tel est le dilemme de Cedest et de la Raffinerie sur la commune de Balaruc les Bains, entreprises
installées dans le triangle industriel de I'hinterland économique du port de Séte .

Raffinerie du Midi (8ha) Orientation d'aménagement et de programmation - OAP n°® 6 du PLU
La MRAe recommande de conditionner l'autorisation de « constructions (et équipements...) & vocation sportifs et de
loisirs » mentionnée dans le réglement a la réalisation de I'étude de risque pour éviter que la zone puisse étre
aménagée sans que soit vérifié préalablement 'absence de risques pour la santé humaine et l'environnement.
Site en activité entre 1900 a 1993 environ - Les batiments et l'installation ont déja disparus et la
dépollution du sol est en cours par un procédé de bioventing.
Situé a un carrefour, prés de la gare, et a proximité du port suttel en mutation ,
I'OAP envisage une opération d'ensemble d'entrée de ville, fluidifant tow les déplacements (doux)
et d'aménagement de petit équipements de loisirs proche du petit bois classé et du port.
Vu les servitudes et les risques environnementaux incontournables (pollution des sols, inondabilité),
l'orientation d'aménagement d'ensemble est compromise, tant que le protocole de suivi de la
dépollution n'est pas officiellement levé par l'inspecteur ICPE par un arrété préfectoral de "donner
acte "apportant les servitudes d'usage du sol et les contraintes.
Le directeur du service HSE-Q de la société Raffinerie du Midi a déposé un courrier de 3 pages
enregistré dans le registre d'enquéte public (courriel 3) et fait appel sur le classement du site en 1AU,
le trouvant trop restrictif et peu convaincant sur ses orientations d'aménagement et de programmation.

Cedest (35ha a cheval sur Frontignan et Balaruc les Bains )
Orientation d'aménagement et de programmation - OAP n° 7 du PLU

La MRAe recommande de mettre en compatibilité le réglement du PLU pour 'ensemble des zones concemées

par 'OAP n°7 « Cedest », et en cas d'incompatibilité, de conditionner ces aménagements & la réalisation d’une étude

garantissant I'absence de risque pour la santé et I'environnement.
L’usine a été démantelée en 2003 avec obligation de dépolluer le site et de s’assurer de cette tache
pendant 30 ans. La situation en 2013, est devenutomplexe avec l'arrivée du SCOT I’ayant classée en
coupure verte d’urbanisation, La municipalité de Balaruc-les-Bains et la communauté
d’agglomération de Thau souhaitant I’urbaniser partiellement (parcelles 147-148-149), notamment au
prétexte que « la rareté fonciére génere des surcoits importants » et que « le laisser en état
représenterait un risque pour le bassin de Thau et ses habitants ».
Beaucoup de viscissitudes pour ce site formé de plusieurs parcelles et ayant été expertisé', par de trés
nombreux acteurs d'une part par des bureaux d'études de sol divers, étude hydrologique ..., d'autre
part des expertises fonciéres, de faisabilité etc..

Conclusion sur la trés grande difficulté de reconversion de friche industrielle totalement démantelée
La dépollution du sol étant le sujet récurent des études, encore faut--il avoir des études garantissant
I’absence de risque pour la santé et I’environnement.

Le commissaire enquéteur a souhaité connaitre auprés de la DREAL (serv ICPE) eenaaitze les
servitudes et les contraintes exactes de la dépollution (en attente d'un porter "acte" par arrété
préfectoral)
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Delbos Bernard Lamalou les Bains, le 3 mai 2017
Commissaire enquéteur
PLU de Balaruc les Bains

Monsieur CANATO David
Péle technique municipal
Mairie de Balaruc les Bains

Objet : complément d'information sur la mise en place d'une coupure d'urbanisation sur le site de
CEDEST

En référence : Réponse de la commune aux Personnes Publiques Associ€es et corrections (DDTM)
(que 1a Commune de Balaruc-les-Bains se propose d’apporter au dossier de révision du PLU)

Monsieur le Directeur des services techniques,

Dans le cadre de l'enquéte publique, et suite 2 notre réunion du 2 mai 2017, vous est-il possible de
ma faire parvenir des éléments de réponse concernant la mise en place d'une coupure d'urbanisation
récente dans I'écriture du SCoT de Thau. en 2013-14.

Dans votre réponse & la synthése des avis de 'Etat (page 3 coupure d'urbanisation- CEDEST),
vous répondez : "La lecture de la commune c ce sujet différe de celle des services de I’Etat. Des
discussions sont en cours avec les services de I'Elat afin de statuer sur cefie zone.

Pour finaliser mon rapport d'enquéte, je souhaite connaitre en quelques lignes, I'historique de cette
coupure d'urbanisation.

Dans l'attente, je vous prie de croire ,Monsieur le Directeur mes meilleures salutations.

Bernard Delbos P (-/}Wf
~

Commissaire enquéteur

Pour un complément d’information sur CEDEST :

-QUID de la gestion des friches industrielles dans le SCOT ?

- Pouvez-vous voir avec SCE, qui a conduit ’étude du SCOT en 2013, comment le COPIL (comité de pilotage du
SCOT) a traité de probléme de CEDEST.

Y-a-t-11 dans la rédaction du SCOT un chapitre sur la réhabilitation des friches industrielles , nombreuses autour
du secteur coeur du Scot a savoir le triangle Séte, Frontignan- Balaruc.

- Lors du déroulement de I’enquéte publique du SCoT de 2014 , plusieurs réunions de travail avec la commission
d’enquéte du SCOT:

- Y-a-t-il eu plusieurs réunions de travail sur la « reconversion” des friches industrielles sur le secteur ceeur :

- Existo -t-il un schéma de secteur ? avec une Programmation cartographie sectorielle des espaces ? et une
analyse dans le DOO 7.

- Souhait du commissaire enquéteur : il me serait agréable de savoir ce que signifie " Coupure durbanisation au
SCOT apreés renaturation du site. ( voir ci dessous)

Position de la DDTM sur le dossier de PLU arrété ( lettre du 22 février 2017)
Site «CEDEST» Secteurs 1AUL et UE- OAP N°7 ayant pour objectif de permettre 'accueil d'équipements
de loisirs et sportifs.
Ce site pollué ne peut recevoir un zonage AU et U car situé en coupure d'urbanisation au SCOT aprés
venaturation du site. La loi littoral, et le SCOT interdisent toute urbanisation nouvelle ou exiension de
I'urbanisation dans ces espaces, a l'exception de I'aménagement léger de sites avocation sportive ou de loisirs,
et & la condition d ‘exclure toute imperméabilisation des sols el le recours a toute structure de type gradins ou
batiments. Fn cohérence avec la sensibilité du site, je vous demande de retirer celte OAP et d'appliquer un
zonage NI d ce secteur.

e
e



9 > 4
E FiA
= | —

Libarad « Bgulitd » Fraternié
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE L'HERAULT

Mentpellier, Ie If 5 Map v

Direciion dépariementale

des verritoires et de la mer

Service terriloive et prbanisme
Unifé aménagement of planification

Affaine suivie par : Sylvie BOCHATON
Mail : sylvie.boolaton( e zul youv
Té). : 04 34 46 61 63

Objet : Réponse & votre M2l du 31 Mars 2017

Pigces joindes : 2 annexes

Monsieur le Maire,

Par courrier électronique en date du 31 mars 2017, vous m’avez sollicité afin de lever les réserves émises sur
les limites de la coupure d*usbenisation au sud de votre commune, et notamment sur le maintien des secteurs
UE et 1AUL présents au sein de cefte coupure d’urbanisation. Vous Jjustifiez ceite demande sur la base de
voire analyse au regard du schéma de cohérence territoriale (SCOT) applicable.

Dexamen attentif des éléments que vous m’avez communiqués, appelle de ma part les observations
Suivantes : '

Conformément aux exigences de la loi littoral, une coupure d’urbanisation a &¢ délimitée au SCOT du
bassin de Thau, enire les espaces urbanisés de Balaruc les Bains et Frontignan. Cette coupure existait de
manidre naturelle préalablement & Iélaboration du SCOT, Par ailleurs aucun pixel d’extension me figure au

SCOT sur ce secteur,

Ainsi au sud de cette coupure, un zonzge UE ou 1AUL est acceptable dés lors que cela respecte P’absence de
pixel d’extension (donc surface mesurée) ainsi que les contraintes lides & la polivtion des sols (annexe 1),

A Pintérieur ds la coupure d’urbanisation, seul un zonage N autorisant, au plus, des aménagements [égers est
possible, En effet, un zonage de type « AU» est néoessairement synonyme d’une extension ds
P'urbanisation, et ce quelle que soil la vocation de la zone, De plus, le zonage N peut tout 3 fait contenir des
constructions pré-existantes 4 I'approbation du SCOT, sans que cela ne remette en cause lo principe de la
coupure d’urbanisation, fout en interdisant toute extension non limitée du bati ou aménagement autre que

Iéger.

Monsieur le Maire
Hatel de ville
34540 Balaruc les Bains

Copie : Monsicur le Conumissaire Enquétear

DDTM 34 - Horaires @ouverlore : 9500-11130/ 14R00-16t30 7 T T Thepen
Biitimenl Ozone, 181 place Erncat Granier ~ CS 60 556 - 34 064 Moutpellier cedix 02
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Je note avec satisfaction que vous me confirmez la volonté communale de traduire cetle coupure d’urbanisation dans le
Vous trouverez ainsi en annexe 2 le report de la

PLU de Balaruc-Les-Bains, Il s’agit d’un objectif que je partage.
3 tenir compte du positionnement prévu au SCOT,

coupure d"urbanisation telle que prévue par le SCOT. Je vous invite &
qui est le senl & vous garantir une pleine sécurité juridique, tant vis-4-vis de Ia notion de coupure d'urbanisation, que

de Iabsence de pixel d’extension.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & mes sentiments les meilleurs.

Pour le Préfetépar délégation
Le Sous-Préfet

T ﬁi__i’
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37 Horaiees @ ouverture < 9100-11h30 / 14000-16630
Bitiment Ozong, 181 place Emest Grimier — C5 60 556 - 3 069 Montpellicr cedes 02
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LITTORAL 3 PREFECTURE DE LA REGION LANGUEDOC-ROUSSILLON

i
ket T e

T FURLIGUE FRANGASE

Lmmrdar e Besifirm

‘Le Plan de développement durable du Littoral met en évidence les grands enjeux auxguels 'espace
icotier du Languedoc-Roussillon est confronté et propose la mise en ceuvre dune stratégie qui
\mobilise les acteurs publics et privés sur des objectifs identifies d’aménagement de cef espace.

[

La mobilisation des Collectivités territoriales passe par l'adhésion a la Chane de développement
\durable et I'engagement de mener & bien un certain nombre d’actions mais aussi par la prise en
!compte du Plan de Déve!oppement Durable dans leurs documents d'orientation.

;Ce document a donc vocation a definir les actions de p!amﬁcatlon communale qui découlent des
'grands enjeux identifies dans fe Plan, en matiere :

([T de gestion économe et maitrisée de la ressource fonciére,

;D’ de sfructuration des filieres d’activités spécifiques du littoral,

‘[Jde gestion volontariste du capital environnemental,

CJ d’accompagnement de la transformation des stations littorales en péles urbain littoraux.

ICe protocole n'a pas vocation a étre appliqué dans son intégralité dans chacune des Communes
iconcernées mais constitue une grille de lecture active des PADD des PLU littoraux.

Protocole pour les porter & connaissance
des PLU des Communes litiorales

1. Préciser le zonage des espaces relevant de la loi littoral (coupures d’urbanisation, espaces
remarquables, espaces proches du rivage et bande des 100 m) et respecter les usages qui y
sont autorisés (densité de I'urbanisation, nature des aménagements envisageables dans les

campings...),

2. Arréter Purbanisation le long du littoral, tant pour respecter les coupures d'urbanisation de la
loi littoral que pour maitriser les risques liés a la submersion marine et & 'érosion du trait de cote
(dans la perspective du rechauffement climatique).

3. Enl'absence de données précises,

e appliquer le principe de précaution vis & vis du risque de submersion marine par une
cote de plancher a 3 m en front de mer et de 2 m NGF en arriére,

e envisager élargissement de la bande des 100 m,

e dans les zones & faible enjeu socio-économique, planifier le recul des infrastructures ou de
I'urbanisation légére, en l'accompagnant de la reconstitution de cordons dunaires dans
les secteurs ol cette orientation a été choisie pour lutter contre I'érosion.

4. Lufter contre la cabanisation sauvage (interdire les divisions, les branchements) et contre
I'installation sauvage de camping-cars, en organisant I'accueil de ces populations.



10.

11;

12.

Conditionner strictement Pouverture & 'urbanisation des zones NA et AU a I'existence de
dispositifs d'adduction en eau potable et d'assainissement suffisants (ce qui implique des
modalités de contrdle dans le temps).

Maintenir I'offre touristique marchande, en empéchant la transformation des campings en
zones constructibles et en limitant la production de résidences secondaires, peu créatrice
d’emplois, au bénéfice de ’hébergement marchand géré par des professionnels.

Réguler I'urbanisation dans les espaces proches du rivage, en arrétant la production de
petits logements surabondants sur le littoral et en favorisant le recyclage de I'immobilier
existant pour trouver des solutions d’habitat permanent.

Favoriser la mixité sociale et I'accés au logement des actifs et des saisonniers, par la
création de logements locatifs sociaux ou intermédiaires, notamment en acquisition-amélioration

Afficher une grande sélectivité dans I'utilisation du foncier urbanisable disponible, en
privilégiant les activités économiques nécessitant la proximité de Peau (péche,
conchyliculture, filiere nautique, thalassothérapie, logistique...), en créant les équipements
publics nécessaires dans le cadre du développement de I'habitat permanent et en luttant contre
limplantation d'activités banalisées (non spécifiquement littorales, dont la localisation est a
optimiser a I'échelle de l'intercommunalité).

Inscrire des emplacements réservés nécessaires pour constituer un réseau maillé de
pistes cyclables, en cohérence avec le schéma régional des véloroutes et voies vertes.

Exiger une grande qualité dans la mise en ceuvre du PLU, par I'engagement systematique
d’études d’urbanisme et paysageéres, pour concevoir les projets de création de quartiers
nouveaux, de renouvellement urbain, de traitement paysager des franges urbaines, des zones
inter-campings, des espaces publics, des coupures d'urbanisation et des zones inondables et
prendre en compte les démarches de type HQE pour la requalification de I'immobilier (énergies
renouvelables, maitrise de 'énergie...)

Interdire urbanisation et/ ou le comblement de toutes les Zones Humides et permettre leur
valorisation en respectant leur spécificité (intérét patrimonial, zone de submersion...).
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ANNEXE 9 Schéma de mise en valeur de 1a Mer - SMVM du bassin de Thau
Pemier SMVM de France - - Directive Territorial d'Aménagement (DTA)
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ANNEXE 9 ICONOGRAPHIE TRIANGLE FRONTGNAN/SETE/ BALARUC - HINTERLAND

CANAL DU RHO{;};
ay

Hinterland ou zone éconmique du port de Sete depuis la fin du 19éme siécle .
Une voie ferrée relie Balaruc 4 SETE , et 4 1a France - Le canal du Rhone & Séte
ICPE - Plusieurs industries se sont installés sur ce secteur : Lafargue - Raffinerie - Mineraux efc..







ANNEXE 9 Icono

e en Pointe de Balaruc les Bains

S

graphie - Vue obliqu

BALARUC

LES BAINS
.l

> L
Lapresqu'ile de Balaruc les Bains
Station thermale et Balnéaire en croissance - Economie du Bien-Efre
Ville d'intérét communautaire (Thau Agglo)

Triangle Frontignan - Séte - Balaruc les Bains secteur cCceur du SCoT

Ville relancée par la Mission interministérielle de ' Aménagement touristique
Mission Racine 1963-1983
Coordination de I' Aménagement - Planifcation - Prospective - Actions coordonnées

Un projet non retenue : la route express , barreau de liaison A9 -Cap d'Agde
Projet utopique un tracé le long de la presqu"ile de Balaruc
Un viaduc, pointe de Balaruc 4 la pointe du Barrou 4 Séte

Plan local d'Urbanisme - Y lanification - Projets OAP- - Dialogue - Concertation
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