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PRÉAMBULE

 » Ce document présente le projet 
de réaménagement du cœur de 
station de Balaruc-les-Bains. 
Il est issu d’un travail de plusieurs 
mois mené étroitement avec la 
commune et ses habitants.

 » Une première phase de diagnostic 
sur une pluralité de thématiques 
(espace public, paysage, commerce, 
habitat, mobilité, hydraulique...) 
a permis de faire émerger et de 
hiérarchiser les besoins et les 
enjeux du cœur de station.

 » Cet état des lieux a donné lieu dans 
une deuxième phase à plusieurs 
scénarios d’aménagement, de 
programmation  urbaine et de 
fonctionnement du site, permettant 
d’illustrer différentes options de 
projet.

 » Le schéma d’aménagement présenté 
ci-après résulte de cette réflexion. Il 
donne à voir une vision globale et 
prospective du cœur de station.
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01
LIAISONS ET ARTICULATIONS

Espace public majeur

Axe structurant

Maillage piéton

Socle actif

Activation de l’espace public

Parc

Végétation

Noue

Bassin paysager

ACTIVATION DE L’ESPACE PUBLIC

TRAME PAYSAGÈRE
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Av. Raoul Bonnecaze

// LES PRINCIPES DU SCHÉMA D’AMÉNAGEMENT
LES PRINCIPES DE COMPOSITION URBAINE ET PAYSAGÈRE

LIAISONS ET ARTICULATIONS
 » Création d’un nouvel espace 

public à l’interface entre les parcs, 
le centre-ville et l’étang 

 » Deux axes de composition 
majeurs : 

 / Une continuité permettant de 
reconnecter le parc C. de Gaulle au 
parc Sévigné et au square Bordes

 / Une continuité qui s’inscrit dans le 
prolongement de la rue M. Clavel 
et étire le cœur de station jusqu’à 
l’étang

ANIMATION DE L’ESPACE PUBLIC 
 » Une nouvelle place support 

d’événements (marché) au 
croisement des deux axes de 
composition

 » Une halle positionnée au plus près 
des commerces existants

 » De nouveaux commerces qui 
étirent le linéaire commercial vers 
l’étang

TRAME PAYSAGÈRE
 » La renaturation du cœur de 

station : désimperméabilisation 
et renforcement des espaces 
végétalisés

 » Le réaménagement des parcs
 » Des principes hydrauliques 

intégrés dans les aménagements 
paysagers (noues et bassins)

Square Bordes

Parc Sévigné

Parc Charles de Gaulle

École Le Petit Prince

Thermes

Casino

Eglise N.-D.
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Médiathèque

École Georges Sand

Office de tourisme
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01 // LES PRINCIPES DU SCHÉMA D’AMÉNAGEMENT
LA PROGRAMMATION URBAINE

Rue 
M. C

lav
el

Av. des Thermes Athéna
Av. Pasteur

Av
. P

as
te

ur
Av. Raoul Bonnecaze

110 pl. / niv

P

 » Un îlot accueillant 40 logements
 » Un cœur d’îlot traversant et végétalisé
 » Des hauteurs limitées à R+3 (RDC + 

3 étages)

LOGEMENTS

 » Une halle centrale (600 m²) et une 
esplanade pour le marché

 » Des commerces en RDC des 
nouveaux logements (150 m²) 

 » Ue nouvelle organisation spatiale du  
marché

COMMERCE

 » Un maison médicale accessible 
depuis l’avenue des Thermes

SANTÉ

 » La valorisation et la végétalisation du 
théâtre de verdure

 » Une réorganisation des terrains de 
pétanque et l’aménagement d’un 
terrain d’honneur (8 terrains) en 
partie couvert dans le parc C.d.Gaulle

CULTURE / LOISIRS

 » Un nouveau parking sur plusieurs 
niveaux face aux Thermes

 » Une aire de dépose pour l’école du 
Petit Prince

STATIONNEMENT

Parc Sévigné

Nouveau parking

Aire de dépose

Médiathèque

Terrain d’honneur

École Le Petit Prince

Thermes

Casino

Parc Charles de Gaulle

Théâtre de verdure

Eglise N.-D.

P

P

P
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Halle

Maison médicale

40 logements

Commerces ?

P

Square Bordes

Office de tourisme

École Georges Sand
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01 // LES PRINCIPES DU SCHÉMA D’AMÉNAGEMENT
LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

Noues (fossé)

Zones de rétention des eaux pluviales

Conduite d’évacuation

LA RÉDUCTION DU RISQUE 
INONDATION ET LA GESTION DES 
EAUX PLUVIALES

 » Un réseau de noues, enterrées ou 
à l’air libre, qui permet de stocker, 
infiltrer et canaliser les eaux pluviales 
vers les zones de rétention

 » La création de 4 bassins de 
rétention paysager, « espaces 
tampons » permettant d’infiltrer dans 
le sol les plus petites pluies et de 
stocker temporairement les eaux des 
plus grosses pluies :

 /  Au centre du parc Charles de 
Gaulle

 / Au centre de la nouvelle place
 / Devant l’école du Petit Prince
 / Au centre du parc Sévigné

 » L’évacuation vers l’étang des eaux 
stockées au centre du parc Charles 
de Gaulle est permise grâce à un 
système de pompe

Rue 
M. C

lav
el

Place Lucien 
Salette

Av. des Thermes Athéna
Av. Pasteur

Av
. P

as
te

ur
Av. Raoul Bonnecaze

Square Bordes

Parc Sévigné

Parc Charles de Gaulle

0 100 m20 50
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01 // LES PRINCIPES DU SCHÉMA D’AMÉNAGEMENT
IMPACTS DU PROJET DANS LE CAS D’UNE CRUE BIENNALE

Programmation urbaine du Cœur de Station

–

 

Dans la partie est du cœur de station, 

qui l’était en situation existante s’é

parking de l’école du Petit Prince
d’eau sont réduites de . Les hauteurs d’eau au niveau de la 
une réduction de l’ordre de 

: Différence des hauteurs d’eau modélisées entre la situation existante et projetée

est la plus concernée par l’augmentation des vitesses du fait des aménagements

au droit de l’office du tourisme et peuvent atteindre 1
alors qu’en situation existante la vitesse maximale est de l’ordre de 0,2

DES IMPACTS POSITIFS 
AVEC 4 ZONES DE VIGILANCE 
IDENTIFIÉES

 » Les hauteurs d’eau diminuent 
au niveau de l’actuelle place du 
mail et de la rue M. Clavel de 1 
à 15 cm

 » La partie est du cœur de 
station est préservée du 
risque d’inondation

 » Les hauteurs d’eau et l’emprise de 
la zone inondée sont augmentées 
dans les espaces de rétentions 
aménagées : parcs Charles de 
Gaulle et Sévigné, bassin devant 
école du Petit Prince

 » Un phénomène non souhaité 
d’aggravation des hauteurs d’eau 
sur des points précis sera à étudier 
plus finement pour mettre en place 
des aménagements adaptés visant 
à supprimer l’impact

0 100 m20 50
Aquagéosphère



// Le projet d’aménagement 
du cœur de station
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1/2000e
CDS - MAX

Espaces Verts

Rétention plantée

Noue plantée

Espaces pietons

Place / Placette

Voirie

Voie vélo

Logements

Maison de santé

Boulodrome

Stationnement

Fontaine sèche

Arbres existants

Arbres projetés

Vestiges romains

Platelage bois

Stat. perméable

Terrain couvert

Jeux enfants

École Georges Sand
Square Bordes

Parc Sévigné
Théâtre de verdure

Nouveau parking

Médiathèque
Halle

École Le Petit Prince

Place L. Salette

Promenade
Esplanade

Nouvelle place du Mail

Nouvelle fontaineEspace scénique

Terrain d’honneur Boule lyonnaise

Place N.-D. des Eaux

Thermes

Casino

Maison médicale

Nouvel îlot bâti

Parc Charles de Gaulle

Av. des Thermes Athéna
Av. Pasteur

Av
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Av. Raoul Bonnecaze

Av. de Montpellier
Av. de la Cadole

Av. du Port

Rue M
. Clave

l

Bâtiment existant

Voirie Espace spectateursBassin paysager

Espace piéton / trottoirs Fontaine sècheParvis / placette

Espace vert

Noue paysagère

Bâti projet Couverture pétanque

Arbre existant

Arbre planté

Terrain de pétanque

Vestiges antiques

02 // LE PROJET D’AMÉNAGEMENT DU CŒUR DE STATION
LE SCHÉMA D’AMÉNAGEMENT

0 100 m20 50
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02 // LE PROJET D’AMÉNAGEMENT DU CŒUR DE STATION

 » Le projet s’articule autour de la 
nouvelle place du Mail, agissant 
comme une rotule entre le centre-
ville, les parcs et l’étang et assurant 
le rôle de parvis pour les nouvelles 
halles et les équipements du cœur 
de station (médiathèque, écoles).

 » Les nouvelles halles autour 
desquelles est réorganisé le marché 
et le réaménagement des espaces 
scéniques du théâtre de verdure et 
du parc Charles de Gaulle sont de 
nouveaux lieux de rencontres 
et de convivialité qui participent 
à faire vivre et animer le cœur de 
station.

 » Ville balnéaire et thermale, l’identité 
de Balaruc-les-Bains est étroitement 
liée à l’eau. Cette image de « ville 
d’eau » est mise en scène par la 
création d’une fontaine sèche au 
centre de la nouvelle place. Le lien à 
l’étang tout proche est renforcé par 
l’affirmation d’une continuité entre la 
rue Maurice Clavel, le passage des 
Bains et l’avenue Pasteur Prolongée 
jusqu’à une esplanade s’ouvrant sur 
le bassin de Thau.

 » Bien qu’élément identitaire fort 
de la presqu’île, l’eau soumet 
le site à de multiples risques 
(inondation, submersion, inversac), 
avec lesquels le projet cherche à 
composer. La réduction des espaces 
imperméables  facilitent l’infiltration, 
et le développement d’un réseau de 
noues et de bassins paysagers 
guident les écoulements et assurent 
temporairement le stockage des 
eaux en cas de fortes pluies. 

 » Le traitement paysager cherche 
à valoriser l’ambiance 
méditerranéenne au travers d’une 
végétation adaptée au climat, en 
tenant compte de son réchauffement. 
La création de continuités végétales 
entre les parcs existants (de Gaulle, 
Sévigné et le square du Dr Bordes) 
renforce le maillage de la « trame 
verte » et permet de créer des îlots 
de fraîcheur ombragés, lieu refuge 
lors des épisodes caniculaires.

 » Le projet est guidé par la volonté 
de créer des lieux confortables, 
accessibles pour tous les 
publics et attentifs au bien-
être. Les espaces sont pensés pour 
faire la part belle à l’exercice physique 
et aux loisirs par le renforcement des 
continuités piétonnes et cycles et la 
création d’espace de jeux (pétanque, 
boule lyonnaise) et de détente.

 » Le parc Charles de Gaulle 
est réaménagé pour répondre à 
plusieurs fonctions, tout en prenant 
soin des arbres remarquables 
existants : 

 / une fonction événementielle par 
le réaménagement de la scène et 
d’un espace en gradin.

 / une fonction ludique, par la 
création d’un club-house et 
d’un terrain d’honneur pour les 
boulistes.

 / une fonction hydraulique, par 
l’aménagement d’un bassin en son 
centre.

 » L’ambiance bucolique du Parc 
Sévigné est soulignée par les 
allées courbes. L’espace central 
peut temporairement être en eau 
lors de fortes pluies. Le square 
Bordes s’inspire du passé 
antique de Balaruc-les-Bains par 
l’orthogonalité des cheminements 
et la mise en lumière des vestiges 
archéologiques.

FAIRE BATTRE LE CŒUR DE STATION DE BALARUC-LES-BAINS
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02 // LE PROJET D’AMÉNAGEMENT DU CŒUR DE STATION

Nouveau parking

Parc C. de Gaulle réaménagé

Terrain d’honneur

Boule lyonnaise

Halle

Nouvelle place

Nouvelle fontaine sèche

Nouveaux logements

Maison médicale

Place L. SaletteÉcole G. Sand

École Petit Prince

Esplanade

Thermes

Casino

Square Bordes

Pass. des Bains

Av. Pasteur prol.

Av. Pasteur

Av. des Thermes Athéna
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> La nouvelle place du mail

02.1
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02.1
UN ESPACE EMBLÉMATIQUE ET VÉGÉTALISÉ ORGANISÉ AUTOUR DES NOUVELLES HALLES

1/2000e
CDS - MAX

Espaces Verts

Rétention plantée

Noue plantée

Espaces pietons

Place / Placette

Voirie

Voie vélo

Logements

Maison de santé

Boulodrome

Stationnement

Fontaine sèche

Arbres existants

Arbres projetés

Vestiges romains

Platelage bois

Stat. perméable

Terrain couvert

Jeux enfants

Front bâti

Axe de composition Fontaine sècheActivation de l’espace public Bassin paysager

Espace piéton Espace vertSocle actif Interaction avec l’espace
public

Noue à l’air libre / busée

Bâti projet

ANIMATION DE L’ESPACE PUBLIC

 » Renforcer l’animation 
commerciale du cœur de station 
par :

 / L’implantation de la halle de 
marché en façade sud de la rue M. 
Clavel

 / Le développement d’une 
continuité commerciale entre le 
centre-ville et l’étang 

 » Valoriser l’ambiance paysagère 
de la place du Mail :

 / Espaces végétalisés et bassin 
paysager : jeux, détente, loisirs

 / Fontaine sèche pour faire valoir 
l’identité de la ville d’eau  

FONCTIONNEMENT & LIAISONS

 » Création d’une continuité 
paysagère entre les parcs

 » Création d’une liaison piétonne 
centre-ville / cœur de station / 
étang

 » Pacification de la rue Maurice 
Clavel par :

 / La création d’une zone de rencontre 
ou d’une zone piétonne

 / L’aménagement d’un espace support 
du marché

 » Principe de fonctionnement de la 
halle :

 / Trois façades commerçantes sur la 
halle

 / Une façade arrière dédiée à la 
logistique

rue
 M

. C
lav

el

rue du M
ail

// LA NOUVELLE PLACE DU MAIL

École Georges Sand

Résidence 
des Bains

Office de tourisme

Théâtre de verdure

Halle

Îlot bâti

Fontaine sèche

Noue

Bassin paysager

Médiathèque



17BALARUC-LES-BAINS - Cœur de station - Étude de programmation urbaine, architecturale et paysagère / Présentation du projet d’aménagement
Agence AME - TEMAH - Bricqueville - GMR Ingénierie - AquaGéosphère - Horizon Conseil - Planète Citoyenne

UN ESPACE PUBLIC SUPPORT DE NOUVEAUX USAGES

1/2000e
CDS - MAX

Espaces Verts

Rétention plantée

Noue plantée

Espaces pietons

Place / Placette

Voirie

Voie vélo

Logements

Maison de santé

Boulodrome

Stationnement

Fontaine sèche

Arbres existants

Arbres projetés

Vestiges romains

Platelage bois

Stat. perméable

Terrain couvert

Jeux enfants

Bâtiment existant

Voirie Espace spectateursBassin paysager

Espace piéton / trottoirs Fontaine sècheParvis / placette

Espace vert

Noue paysagère

Bâti projet Couverture pétanque

Arbre existant

Arbre planté

Terrain de pétanque

Vestiges antiques

ru
e 

M
au

ric
e 

Cl
av

el

rue Romaine

rue du M
ail

vers centre-ville

accès école

accès 
médiathèque

vers l’étang

vers le parc Charles de Gaulle

02.1 // LA NOUVELLE PLACE DU MAIL

Lignes de composition

Fontaine sèche

Ambiance conviviale autour des halles



> Le nouvel îlot bâti

02.2
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02.2 // LE NOUVEL ÎLOT BÂTI
PRINCIPES DE COMPOSITION URBAINE ET PAYSAGÈRE

Le projet de l’îlot bâti devra suivre les orientations suivantes :

 / Création d’un alignement de façade permettant de structurer l’espace public et soulignant 
l’axe de composition reliant la halle à l’étang

 / Création d’un axe d’ouverture Nord-Sud traversant l’îlot garantissant une perméabilité, 
qui permet l’accès au cœur de l’îlot et une connexion directe entre la nouvelle place du mail 
et l’avenue des Thermes Athéna, avec une potentielle percée vers l’étang

 / Aménagement végétalisé du cœur d’îlot, lui offrant fraîcheur et biodiversité 

 / Les bâtiments à construire auront des formes simples et épurées, afin de préserver 
l’harmonie du paysage actuel du cœur de station. 

 / Les bâtiments auront des hauteurs variables allant du R+1+combles au R+3+combles, 
afin de proposer des façades rythmées sur l’espace public. 

 / Les hauteurs proposées seront dégressives vers le cœur de îlot, afin de permettre 
la tenue de l’espace public et de favoriser l’ensoleillement pour les constructions et espaces 
en cœur d’îlot.

Maison médicale

Halle

Av. des Thermes Athéna

Résidence 
des Bains

R+1+c

R+2+c

R+2+c

R+2+c

R+3+c

R+3+c

R+3

R+2
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02.2 // LE NOUVEL ÎLOT BÂTI
LA PROGRAMMATION BÂTIE

Passage 
des Bains

COUPE EST-OUEST

Maison médicale

Logements

Logements

Logements

RDC commerciaux

RDC commerciaux

Passage des 
Bains

Avenue des Thermes Athéna

Av
en

ue
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es
 T
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a

Passage des Bains

Maison médicale
1500 m² SDP

Parking en RDC
32 places

Logements
40 logements
2500 m² SDP

RDC commerciaux
130 m² SDP

Halle

Nouvelle place

Résidence 
des Bains

Résidence 
des Bains

Résidence Lou Biau

Résidence 
des Bains

Maison médicaleLogements Cœur d’îlot 
végétalisé
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LES PRINCIPES ARCHITECTURAUX

02.2 // LE NOUVEL ÎLOT BÂTI

Passage des Bains

5
3

2

6

4

1

1. Jeu de volume et toitures végétalisées
4. Niveaux en retrait (attique)

5. Cheminement en cœur d’îlot

6. Cœur d’îlot végétalisé

2. Terrasses bi-orientées

3. Bâtiment sur pilotis et stationnement
Av

en
ue

 d
es

 T
he

rm
es

 A
th
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> Le parc Charles de Gaulle

02.3
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02.3 // LE PARC CHARLES DE GAULLE

1/2000e
CDS - MAX

Espaces Verts

Rétention plantée

Noue plantée

Espaces pietons

Place / Placette

Voirie

Voie vélo

Logements

Maison de santé

Boulodrome

Stationnement

Fontaine sèche

Arbres existants

Arbres projetés

Vestiges romains

Platelage bois

Stat. perméable

Terrain couvert

Jeux enfants

Club House
Boule d’Or (60 m²) 

pente 3%

Front bâti

Espace piéton perméable Accès piéton Terrains de pétanque couvertBassin paysager

Espace piéton Accès piéton / véhicule

Espace vert

Terrains de pétanqueNoue à l’air libre / buséePasserelle

Bâti projet

LA COMPOSITION PAYSAGÈRE

 » Création d’un amphithéâtre planté

 » Une diversification des strates 
végétales et une amélioration de la 
biodiversité

 » Reconfiguration d’un espace 
scénique et de parterres de scène 
en terrasses

 » Relocalisation des espaces de jeux 
de la boule d’Or : 20 terrains de 
pétanque / 10 de boules provençales

 » Création d’un mail piéton magistral 
d’entrée dans le parc

L’INTÉGRATION HYDRAULIQUE

 » Insertion d’espaces de rétention 
de faible profondeur intégrés et 
accessibles

 » Aménagement d’une noue 
paysagère pour orienter les eaux 
vers les espaces de rétention

 » Inondation du bassin en cas de fortes 
pluies avec évacuation des eaux sous 
48h

LE FONCTIONNEMENT

 » Maintien des accès logistiques 
pour l’organisation des événements

 » Repositionnement de la scène et 
des loges (150 m²)

 » 1 400 m² dédiés aux événements 
scéniques contre 1 100 m² aujourd’hui

LES PRINCIPES DE COMPOSITION & FONCTIONNEMENT

Emprise de l’espace actuel 
face à la scène (1 100 m²)

Loges
110 m²

Stockage
40 m²

Résidence 
des Bains

Terrasses

Mail piéton

Terrain d’honneur

Terrains de pétanque

Scène

Noue
Bassin paysager
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02.3
AMBIANCES & USAGES

1/2000e
CDS - MAX

Espaces Verts

Rétention plantée

Noue plantée

Espaces pietons

Place / Placette

Voirie

Voie vélo

Logements

Maison de santé

Boulodrome

Stationnement

Fontaine sèche

Arbres existants

Arbres projetés

Vestiges romains

Platelage bois

Stat. perméable

Terrain couvert

Jeux enfants

Bâtiment existant

Voirie Espace spectateursBassin paysager

Espace piéton / trottoirs Fontaine sècheParvis / placette

Espace vert

Noue paysagère

Bâti projet Couverture pétanque

Arbre existant

Arbre planté

Terrain de pétanque

// LE PARC CHARLES DE GAULLE

Principe de parc circulaire

Bassin paysager

Club house des boulistes
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COUPES DE PRINCIPE

COUPE PROJET

LA PROMENADE LA SCÈNE LES TERRASSES

Promenade Espace plantéEspace planté Bassin Loges Scène
Piste

de danse
Terrasses

Espace
planté

02.3 // LE PARC CHARLES DE GAULLE

 » Une promenade arborée et ombragée

 » La matérialisation de terrains de pétanque

 » Des revêtements perméables permettant l’infiltration 
des eaux pluviales

 » Une scène surplombant la piste de danse

 » L’aménagement de loges et d’un petit local de stockage

 » Un bâtiment sur pilotis permettant le fonctionnement du bassin 
paysager

 » L’aménagement de gradins en s’appuyant sur la 
déclivité du parc

 » De larges terrasses végétalisées permettant 
d’accueillir du public lors d’un spectacle mais aussi 
d’installer des tables lors des événements animant le 
parc



> La place Lucien Salette

02.4
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02.4 // LA PLACE LUCIEN SALETTE

Bâtiment existant

Voirie

Espace piéton / trottoirs Stationnement

Espace vert

Arbre existant

Arbre planté

LA COMPOSITION URBAINE

 » Possibilité de déplacement du 
monument aux morts sur la place 
ou ailleurs

 » Aménagement d’un espace 
piéton au nord de la place et création 
de cheminements piétons

 » Maintien des arbres existants

 » Réorganisation du 
stationnement

 » Simplification des dénivelés : 
suppression d’une partie des murets 
et reprofilage de la place

 » Aménagement d’une liaison 
directe depuis la rue de l’Esplanade 
à la placette

L’AIRE DE STATIONNEMENT

 » Végétalisation du parking et 
désimperméabilisation des places

 » Accès au parking par l’avenue du Port

 » Fonctionnement du parking en sens 
unique

 » Capacité de stationnement légèrement 
réduite pour donner plus de place 
au piéton

 » Maintien du stationnement 
longitudinal dans les rues 
adjacentes

 » Fermeture du parking lors des 
manifestations et cérémonies

rue
 de

 l’E
sp

lan
ad

e

rue de la République

rue Montgolfier

Avenue du Port

vers le cœur 
de station

vers le 
centre-ville

Front bâti

Liason piétonne

Espace piéton Liaison piéton / véhicule

Espace vert

Alternance de places 
de stationnement et de 
zones plantées

Monument aux 
morts ? 



> L’avenue des Thermes Athéna

02.5
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02.4 // L’AVENUE DES THERMES ATHÉNA

Maison médicale

Plateau

Voirie double-sens

Piste cyclable

Alternance 
stationnement / 
espace planté

Résidence Lou Biau

L’APAISEMENT DE LA RUE

 » Réduction de l’emprise de la voie à 
6m et zone 30 km/h

 » Facilitation des traversées piétonnes 
par l’aménagement de plateaux

 » Sécurisation et élargissement des 
trottoirs

 » Poursuite des alignements d’arbres

A

A

B

B

Coupe A-A

Coupe B-B



// La circulation & 
le stationnement

03
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03 // LA PROPOSITION DE SCHÉMA DE CIRCULATION

Zone de rencontre (20km/h) :
 - Priorité  piétonne
 - Contre-sens cyclable
 - Mixité d’usages
 - Stationnement limité
 - Perception d’un espace piéton

P
P

P

P

P

P

Sens unique modifié

Sens unique inchangé

Double-sens inchangé

Zone piétonne :
 - Espace public dédié aux mode doux
 - Végétalisation
 - Maintien des accès riverains et livraisons
 - Contrôle d’accès : contrainte de gestion

Zone 30 :
 - Zone de circulation mixte
 - Double sens cyclable sauf exception
 - Sécurisation autour des commerces
 - Stationnement possible
 - Dispositifs de modération des vitesses

P

P Parking public

PRINCIPES FONCTIONNELS

 » Boucle locale en zone 30 très 
qualitative 

 » Aire piétonne ou zone de 
rencontre sur la rue Clavel

 » Zone de rencontre sur les rues de 
l’Eglise, de la Paix et Dr Bordes

 » Inversion du sens de circulation 
sur les rues Clavel et de l’Eglise

 » Maintien du double sens sur 
l’avenue des Thermes Athéna et 
la rue du Mont St Clair

 » Création d’une boucle de 
desserte des écoles G. Sand et 
Petit Prince

IMPACTS

 » Suppression des flux automobiles 
traversant le cœur de station / Place 
du Mail

 » Neutralisation du trafic « traversant » 
rue de l’Eglise > rue de la Paix > rue 
Montgoflier : limitation des usages 
automobiles à la desserte riveraine et 
maintien de l’accès aux commerces 

 » Objectif : faire évoluer les habitudes, 
limiter les circulations tous azimuts et 
faciliter / sécuriser les déplacements 
piétons et cyclables.

Avenue des Thermes Athéna

Av
en

ue
 Pa

ste
ur

Rue Bonnecaze
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03 // L’ORGANISATION DU STATIONNEMENT

STATIONNEMENT

 » Suppression des places sur la 
place du Mail

 » Compensation des places 
supprimées

 » Capacité importante de 
stationnement à 10 minutes du 
cœur de station

 » Mise en œuvre du stationnement 
réglementé, avec tarifications 
adaptées aux usages

 » Projet à étudier : terrain de foot et 
ancienne raffinerie

 » Ces principes de circulation 
et de stationnement seront 
approfondis dans le cadre de 
l’étude du Plan de Local de 
Déplacement prévue en 2024.

1/2000e
CDS - MAX

Espaces Verts

Rétention plantée

Noue plantée

Espaces pietons

Place / Placette

Voirie

Voie vélo

Logements

Maison de santé

Boulodrome

Stationnement

Fontaine sèche

Arbres existants

Arbres projetés

Vestiges romains

Platelage bois

Stat. perméable

Terrain couvert

Jeux enfants

P P

P

P

P

P

P Parking public

P
Stade et guinguette

Avenue des Thermes Athéna

P Parking privé

Av
en

ue
 Pa

ste
ur

Rue Bonnecaze



// La proposition de
phasage du projet

04
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04 // PHASE 1 : LA MÉDIATHÈQUE ET LE THÉÂTRE DE VERDURE

OBJECTIFS TECHNIQUES ET 
URBAINS

 » Aménager les abords de la 
médiathèque avant son ouverture 
au public

 » Remettre en état et valoriser le 
théâtre de verdure

DÉVELOPPEMENT DU SITE

 » Les espaces publics autour de la 
médiathèque / 2,5 mois*

 / Ouverture au public de la 
médiathèque

 / Aménagement des espaces 
attenants

 » Le théâtre de verdure / 3 mois*

 / Extension nord du théâtre
 / Requalification paysagère et 
traitement de sol

 / Création d’un espace de stockage

Bâtiment existant

Voirie Espace spectateursBassin paysager

Espace piéton / trottoirs Fontaine sècheParvis / placette

Espace vert

Noue paysagère

Bâti projet Couverture pétanque

Arbre existant

Arbre planté

Terrain de pétanque

Vestiges antiques

Périmètre d’aménagement

* délai estimatif des travaux

École Georges Sand

École Le Petit Prince

Thermes

Casino

Eglise N.-D.

Théâtre de verdure

Médiathèque
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04 // PHASE 2 : LA RUE MAURICE CLAVEL

OBJECTIFS TECHNIQUES ET 
URBAINS

 » Réduire le risque d’inondation 
en gérant les eaux pluviales

 » Déplacer les installations de la 
Boule d’Or 

DÉVELOPPEMENT DU SITE

 » La requalification de la rue Maurice 
Clavel / 6 mois*

 / Zone de rencontres
 / Suppression du stationnement

 » La Boule d’Or / 3 mois*
 / Club house dans le parc 
Charles de Gaule + 20 terrains 
de pétanque dont 4 couverts 
(préau) dans le parc

 / Projet développé en concertation 
avec le club

 » Aménagement hydraulique
 / Noue Maurice Clavel
 / Reprise de l’espace central du 
parc Charles de Gaulle 

 » La Rue du Lamparo : espaces 
publics + assainissement / 4 mois*

FONCTIONNEMENT GÉNÉRAL

 » Parc Charles de Gaule inchangé
 » Modification du sens de 

circulation de la rue M. Clavel
Bâtiment existant

Voirie Espace spectateursBassin paysager

Espace piéton / trottoirs Fontaine sècheParvis / placette

Espace vert

Noue paysagère

Bâti projet Couverture pétanque

Arbre existant

Arbre planté

Terrain de pétanque

Vestiges antiques

Périmètre d’aménagement

* délai estimatif des travaux

École Georges Sand

École Le Petit Prince

Thermes

Casino

Eglise N.-D.

Terrain d’honneur

Rue M. Clavel

Rue du Lamparo

Bassin paysager

Noue
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04 // PHASE 3 : LE PARKING DU CASINO

OBJECTIFS TECHNIQUES ET 
URBAINS

 » Restituer l’offre de 
stationnement dans le centre de 
la station

DÉVELOPPEMENT DU SITE

 » Le parking des Thermes / 6 mois*

 / Un parking démontable en R+2

 / Capacité de 330 places (R+2)

 » Le parvis du Casino / 4,5 mois*

 / Espace piéton

 » La rue du Mont St-Clair / 3 mois*

 / Requalification en zone 30

 / Mise en sens unique sud>nord

 » La politique de stationnement

 / Mise en place d’une 
réglementation

 / Contrôle et communication 

FONCTIONNEMENT GÉNÉRAL

 » Fermeture progressive du 
parking du mail

Bâtiment existant

Voirie Espace spectateursBassin paysager

Espace piéton / trottoirs Fontaine sècheParvis / placette

Espace vert

Noue paysagère

Bâti projet Couverture pétanque

Arbre existant

Arbre planté

Terrain de pétanque

Vestiges antiques

Périmètre d’aménagement

* délai estimatif des travaux

École Georges Sand

École Le Petit Prince

Thermes

Casino

Eglise N.-D.

Nouveau parking
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04 // PHASE 4 : LA PLACE DU MAIL ET LA HALLE

OBJECTIFS TECHNIQUES ET 
URBAINS

 » Amorcer le renouveau du cœur 
de station

 » Animer le cœur de station

DÉVELOPPEMENT DU SITE

 » La Halle / 9 mois*

 / Implantation de la halle en façade 
sud de la rue Maurice Clavel

 / Aménagement d’un parvis  
autour de la halle

 » La place du Mail / 8 mois*

 / Valorisation paysagère

 / Fontaine sèche

 » Aménagement hydraulique

 / Noue + bassin végétalisé

FONCTIONNEMENT GÉNÉRAL

 » Fermeture du parking du mail 
/ urbanisme transitoire (nouvel 
usage temporaire) ?

 » Fermeture de la rue du Mail
 » Déplacement du marché

Bâtiment existant

Voirie Espace spectateursBassin paysager

Espace piéton / trottoirs Fontaine sècheParvis / placette

Espace vert

Noue paysagère

Bâti projet Couverture pétanque

Arbre existant

Arbre planté

Terrain de pétanque

Vestiges antiques

Périmètre d’aménagement

École Georges Sand

École Le Petit Prince

Thermes

Casino

Eglise N.-D.

Halle

Nouvelle place

* délai estimatif des travaux
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04 // PHASE 5 : LE RACCORD AU CENTRE-VILLE

OBJECTIFS TECHNIQUES ET 
URBAINS

 » Assurer une connexion claire 
entre le centre historique et le cœur 
de station

 » Réduire le risque d’inondation 
en gérant les eaux pluviales

DÉVELOPPEMENT DU SITE

 » La Place Lucien Salette / 4,5 
mois*

 / Déplacement du monument aux 
morts  : en cours de discussion 
avec les anciens combattants

 / Parvis autour du monuments

 / Capacité : 26 places

 » Le raccord au centre ville / 5 
mois*

 / Requalification de l’allée des 
Thermes Romains

 / Traitement des espace publics 
entre la rue de la Paix et l’avenue 
de la Cadole

 » Aménagement hydraulique
 / Noue + espace de rétention + 
bassin végétalisé dans le parc 
Sévigné

 » La rue de la Paix / 1 mois*

 / Zone de rencontresBâtiment existant

Voirie Espace spectateursBassin paysager

Espace piéton / trottoirs Fontaine sècheParvis / placette

Espace vert

Noue paysagère

Bâti projet Couverture pétanque

Arbre existant

Arbre planté

Terrain de pétanque

Vestiges antiques

Périmètre d’aménagement

École Georges Sand

École Le Petit Prince

Thermes

Casino

Eglise N.-D.

Place L. Salette

Rue de la Paix

* délai estimatif des travaux

Allée des Thermes
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04 // PHASE 6 : L’ÎLOT BÂTI ET LE PARKING DE L’ÉCOLE

OBJECTIFS TECHNIQUES ET 
URBAINS

 » Maîtriser les capacités 
constructives sur le cœur de 
station : logements et maison 
médicale

 » Restructurer le parking de 
l’école du Petit Prince

 » Réduire le risque d’inondation 
en gérant les eaux pluviales

DÉVELOPPEMENT DU SITE

 » L’îlot bâti / 1 mois*

 / Développement de 40 logements 
+ maison médicale + socle actif

 / Axe paysager central

 » Passage des Bains  / 4,5 mois*

 » Le parking de l’école  / 6 mois*

 / Boucle en sens unique connectée 
à l’avenue des Thermes (76 pl)

 / Places perméables

 » Aménagement hydraulique

 / Noue + bassin de rétention

FONCTIONNEMENT GÉNÉRAL

 » Fermeture totale du parking du Mail
 » Stationnement fléché vers le 

parking de l’école et le nouveau 
parking siloBâtiment existant

Voirie Espace spectateursBassin paysager

Espace piéton / trottoirs Fontaine sècheParvis / placette

Espace vert

Noue paysagère

Bâti projet Couverture pétanque

Arbre existant

Arbre planté

Terrain de pétanque

Vestiges antiques

Périmètre d’aménagement

École Georges Sand

École Le Petit Prince

Thermes

Casino

Eglise N.-D.

Nouvel îlot bâti

* délai estimatif des travaux

Passage des Bains
Parking

Bassin paysager
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04 // PHASE 7 : L’AVENUE DES THERMES ATHÉNA

OBJECTIFS TECHNIQUES ET 
URBAINS

 » Apaiser les espaces publics 
sur l’avenue des Thermes Athéna 

DÉVELOPPEMENT DU SITE

 » L’avenue des Thermes Athéna 
/ 8 mois*

 / Traitement en espace partagé 
entre l’avenue Pasteur prolongée 
et l’avenue du Port

 » L’avenue Pasteur sud / 2 mois*

 / Traitement en zone 30
 » La placette Notre-Dame-des-

Eaux / 1 mois*

 / Requalification de l’espace public

 / Espace de rétention paysager

FONCTIONNEMENT GÉNÉRAL

 » Maintien d’un double sens sur 
l’avenue des Thermes

Bâtiment existant

Voirie Espace spectateursBassin paysager

Espace piéton / trottoirs Fontaine sècheParvis / placette

Espace vert

Noue paysagère

Bâti projet Couverture pétanque

Arbre existant

Arbre planté

Terrain de pétanque

Vestiges antiques

Périmètre d’aménagement

École Georges Sand

École Le Petit Prince

Thermes

Casino

Eglise N.-D.

Place N.-D. des Eaux

* délai estimatif des travaux

Av. des Thermes AthénaAv. Pasteur sud
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04 // PHASE 8 : L’ACCROCHE À L’ÉTANG

OBJECTIFS TECHNIQUES ET 
URBAINS

 » Connecter le cœur de station 
à l’étang

DÉVELOPPEMENT DU SITE

 » Le parking av. Pasteur 
prolongée / 3,5 mois*

 / Requalification du parking

 / 87 places perméables

 » Le lien piéton à l’Etang / 6 mois*

 / Traitement des espaces piétons 
et paysager

 / Espace public à l’arrière des 
restaurants et en bordure de 
l’étang

Bâtiment existant

Voirie Espace spectateursBassin paysager

Espace piéton / trottoirs Fontaine sècheParvis / placette

Espace vert

Noue paysagère

Bâti projet Couverture pétanque

Arbre existant

Arbre planté

Terrain de pétanque

Vestiges antiques

Périmètre d’aménagement

École Georges Sand

École Le Petit Prince

Thermes

Casino

Eglise N.-D.

Esplanade

* délai estimatif des travaux

Parking



44BALARUC-LES-BAINS - Cœur de station - Étude de programmation urbaine, architecturale et paysagère / Présentation du projet d’aménagement
Agence AME - TEMAH - Bricqueville - GMR Ingénierie - AquaGéosphère - Horizon Conseil - Planète Citoyenne

04 // PHASE 9 : LE PARC SÉVIGNÉ ET LA RUE DU MAIL

OBJECTIFS TECHNIQUES ET 
URBAINS

 » Végétaliser le cœur de station

DÉVELOPPEMENT DU SITE

 » Le parc Sévigné  / 4 mois*

 / Inspiration XIXème
 / Reprise des allées en courbe
 / Requalification de la rue de la 
Paix en zone de rencontres

 » La rue du Mail / 2 mois*

 / Requalification de la rue du Mail
 / Reconfiguration du parking de la 
rue du mail

 / Zone de rencontres

Bâtiment existant

Voirie Espace spectateursBassin paysager

Espace piéton / trottoirs Fontaine sècheParvis / placette

Espace vert

Noue paysagère

Bâti projet Couverture pétanque

Arbre existant

Arbre planté

Terrain de pétanque

Vestiges antiques

Périmètre d’aménagement

École Georges Sand

École Le Petit Prince

Thermes

Casino

Eglise N.-D.

Parc Sévigné

* délai estimatif des travaux

Rue du Mail
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04 // PHASE 10 : LE SQUARE BORDES

OBJECTIFS TECHNIQUES ET 
URBAINS

 » Valoriser le square Bordes, les 
vestiges romains et le terrain de 
boules lyonnaises

DÉVELOPPEMENT DU SITE

 » Le square Bordes / 2,5 mois*

 / Parc d’inspiration antique 
(parallèles et perpendiculaires)

 / Aménagement des gradins du 
terrain de boules lyonnaises

 / Mise en valeur des vestiges de la 
basilique gallo-romaine

 » La rue du Dr Bordes / 1,5 mois*

 / Requalification de la voie et des 
espaces de stationnement

 / Zone de rencontres

Bâtiment existant

Voirie Espace spectateursBassin paysager

Espace piéton / trottoirs Fontaine sècheParvis / placette

Espace vert

Noue paysagère

Bâti projet Couverture pétanque

Arbre existant

Arbre planté

Terrain de pétanque

Vestiges antiques

Périmètre d’aménagement

École Georges Sand

École Le Petit Prince

Thermes

Casino

Eglise N.-D.

Square Bordes

* délai estimatif des travaux

Gradins du terrain de boule lyonnaise
Rue du Dr Bordes
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04 // PHASE 11 : LE PARC CHARLES DE GAULLE

OBJECTIFS TECHNIQUES ET 
URBAINS

 » Reconfigurer le parc Charles 
de Gaulle en multipliant les 
espaces perméables

 » Réduire les risques 
d’inondation

 » Réaménager l’espace 
scénique 

DÉVELOPPEMENT DU SITE

 » Le parc Ch. de Gaulle  / 16 mois*

 / Création d’un amphithéâtre 
planté compatible avec les 
événements et animations

 / Création d’un mail piéton 
magistral depuis la place du mail

 / Relocalisation des terrains de 
boules

 » Aménagement hydraulique

 / Insertion d’espaces de rétention 
de faible profondeur intégrés et 
accessibles

 / Conservation de la noue 
initialement réalisée

Bâtiment existant

Voirie Espace spectateursBassin paysager

Espace piéton / trottoirs Fontaine sècheParvis / placette

Espace vert

Noue paysagère

Bâti projet Couverture pétanque

Arbre existant

Arbre planté

Terrain de pétanque

Vestiges antiques

Périmètre d’aménagement

École Georges Sand

École Le Petit Prince

Thermes

Casino

Eglise N.-D.

Parc Charles de Gaulle

* délai estimatif des travaux

Bassin paysager



// L’approche financière
05
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05 // L’APPROCHE FINANCIÈRE GLOBALE

ESPACE PUBLIC

 » 1 320 000 € TTC*

20 904 000 € TTC*

HALLE
 » 14 784 000 € TTC*

 » 3 600 000 € TTC*

PARKING SILO

 » 1 200 000 € TTC*

HYDRAULIQUE

ÉTUDES DE MAÎTRISE D’ŒUVRE

FOUILLES ARCHÉOLOGIQUES

1 680 000 € TTC*

3 000 000 € TTC*

* Calculs réalisés sur la base de ratios. Ces 
coûts seront à affiner au fur et à mesure de la 
définition du projet.


