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APPROUVE

Le Maire de BAIARUC-IES-BAINS,

Vu le code de l,urbanisme et, notamment ses articles R. 151-51 à 151-53 ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme de Balaruc-les-Bains et ses différentes évolutions ;

Vu la délibération n"11lcM/LU}4!OI4 du conseil municipal en date du 11 novembre 2011

portant fixation du taux et des exonérations facultatives en matière de taxe d'aménagement

communale;

vu la délibération n' L7/CMlO6lO03 du conseil municipal en date du 14 juin 2017 portant

approbation du périmètre de droit de préemption urbain sur l'ensemble des zones urbaines et

d'urbanisation future ;

Vu la délibération n' LS/CM1O}/O1o du conseil municipal en date du 26 septembre 2018 portant

approbation d'un périmètre de sauvegarde sur des fonds de commerces, fonds artisanaux et baux

commerciaux ;

Vu la délibération n"2020-136 du conseil communautaire de Sète Agglopôle Méditerranée en

date du 5 novembre 2020 portant approbation de la création de la ZAC Balaruc Loisirs ;

Vu la délibération n' 2L/CM/A6BO1O22du conseil municipal en date du 30 juin 2021 portant

approbation de la création d'une zone de préemption au titre de la protection des espaces

naturels sensibles;

Vu la délibération n" ADr/OOI2UG/1du conseildépartementalen date du 20 septembre2OZ]-

créant une zone de préemption au titre des espaces naturels sensibles sur la commune de

Balaruc-les-Bains ;

vu la délibération n'23lcM /05/025 du conseil municipalen date du 24 mai2023 instaurant la

taxe d'aménagement majorée sur le secteur des Vignés ;
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Arrôte
Article 1 : Les délibérations citées ci-dessus et jointes au présent arrêté sont annexées au dossier
de Plan Local d'urbanisme approuvé par la commune, dans la partie annexes.
Le Plan Local d'Urbanisme de Balaruc-les-Bains est mis à jour à la date du présent arrêté.

Article 2 ; Monsieur le Maire de Balaruc-les-Bains et Madame la Directrice Générale des Services
seront chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrêté.

Article 3 : Une ampliation du présent arrêté sera transmise à Monsieur le préfet de l,Hérault.

Article 4 ; Le présent arrêté sera affiché pendant un mois à l'Hôtel de Ville et mis à la disposition
du public.

Article 5 : ll peut faire l'objet d'un recours pour excès de pouvoir devant le TribunalAdministratif
de Montpellier dans un délai de deux mois à compter de sa notification ou de son affichage,

Fait à Balaruc-les-Bains, le 5 avril 2024

Le Maire,
Gérard CANOVAS

le llloire certilie
rour so rerponsobilité
le corrtlère erétuloire
du présenl octe,

Afriché re , 7Gf o q )9t 2,
Reliré le :

Le Moire, Gérqrd CANOVAS,

0 avril2024
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Extroil du Regisîre des Délibérations du Conseil Municipnl

Séunce du 24 novemhre 20II
L'an deux mille onze et le vingt-quatre novernbre, à dix-hLrit heures quinze, le Conseil Municipal s'est
réuni en séance publique sous la Présidence de Monsieur Gérard CANOVAS, Maire.

Mme FEUII-LASSIER, M. RIOUST, Mme LANET, M. ARNOUX, Mme GASPAROUX,
M. DI STtrF,ANO, Mme GHINAMO, M. ESCOT, Adjoints.
Mme BARBAGALLO, M. GAU, Mme BREMOND, M. CAPPELLINI, Mme GEYS, M. MATHIEU,
M. MASSOL, M. VESSE, Mrne PRADILLES, M. SARRAUD, M. SAUVAIRE, Mme CAHOUIIT,
M. CALABRESE, M. GRANDCLER. Mme PESCE, Conseillers lVlunicipaux.

Absents (e) ayant donné procuration

Ginette COMPAN à Michelle BREMOND
Picrue BRITTO à Gérard ESCOT
Sophie CALLAUD à Geneviève FEUII.LASSIER

Absents : Andrée DELN,{AIRE, Ghislain SOTO

Le Conseil Municipal a choisi comme secrétaire de séance : Christophe RIOUST

Obict no 14 : Fixation du taux et tles exonérations facultatives en matière de taxe
cl'aménagemcnt communale.

Le Conseil Municipalo

La taxe d'aménagement a été instituée dans le cadre dc la réforme de la fiscalité de I'aménagement
adoptée par la loi n'2û10-1658 du 29 décernbre 2010 de finances rectificative pour 2010, publiée au

JO du 30 décembre 2010.

Elle se substitue à la taxe locale d'équipement (TLE), la taxe départementale des çspaaes naturels et

sensibles (TDENS) et la taxe départementale pour le financement des conseils d'architecture
d'urbanisme et de I'environnement (TDCAUE).

La Commune de Balanrc-les-tsains étant dotée d'un Plan d'Occupation des Sols approtrvé, la taxe
d'aménagement est instituée de plein droit sur I'ensemble de son territoire.
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La fourchette du tattx d'imposition de la part comrnunale de la taxe d'aménagement est fixée entre 1o%
et SYo avec possibilité de pratiquer des taux différents dans certains secteurs clu territoirc.

La taxe d'aménagemertt est calculée selon une sulface nouvellernent définie et un tarif unique qui
remplace le tarif des l0 catégories de construction actuellernent en viguenr.

Vu le Code Général des Collectivités Locales,

Vu le Code Généraldcs Impôts"

vu Ie code de l'urbanisne çt notamment ses articles L.33 l.l et suivants,

Considérant I'impact de la taxe d'atnénagement dont le mode de calcul differe sensiblement cle celui
de la Taxe Locale d'Equipement,

Il est dernandé à l'assemblée délibérante :

- D'instittler le taux de 5 % sur l'ensemble du territoire de la Commune.

- D'exonérgr,.e]l application de l'article L33l-9 du Code de l'Urbanisme, les logements
sociaux bénéficiant du taux réduit de T.V.A.

L'assemblée après avoir délibéré votc :

UNANIMITE

Approuve l'exposé de son Président,
Approuve l'institution du taux de de 5 oÂ dela taxe d'aménagement sur I'ensemble du
territoire de la Commune,
Approuve I'exonération, en application de l'afticle L331-9 du Code de l'Urbanisme, des
logements sociaux bénéficiant du taux réduit de T.V.A
Dit que copie de la présente Délibération sera transmise à M. Le Préfet tle I'Hérault,
Préfet de Région.

Ainsi délibéré à Balaruc les Bains, les jourso mois et an susdits.

Publiée et
Le Maire,

b3

(€ Per

Pour expédition conforme
Transmis en Préfecture
Le tfl,,1.1.'(-oÀa
Le Maire, Gérard CANOVAS
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REPUBLIQUI FRANCAISE

VILLE DE BALARUC LBS BAINS

Délibérations du Conseil Municipal

Sésnce du 14 juin 2017

L'an tleux mille dix-sept et le quatorze juin à dix-huit heures quinze, le Conseil Municipal s'est

réuni en séance publique sous la Présidence de Monsieur Gérartl CANOVAS, Maire.

M. RIOUST, Mme LANBT, M. CATHALA, Mme LOGEART' M. DI STEFANO'
Mme CURTO, M. ESCOT, Adjoints.
Mme AR|{OUX, M. COURS, Mme PINBL, M. CAPPELLINI' Mme BREMOND'
M. ANTIGNAC, M. VESSE, Mme SORITBAU, Mme SERRES, M. DORLEANS'
Mme CITERICI, M. SAUVAIRE, M. SURACI, Mme PHILIPONET, Mme PEREZ, M. CUAZ,
Conseillers Mu nicipaux.

Absents(e) ayant donné procuration :

Geneviève FEUILLASSIER à Gérard CANOVAS
Sophie CALLAUD à Laure SORITEAU
Anrlré MASSOL à Catherine LOGEART
Roch RODRIGAEZ à Jérôme CULZ

Absent : Julien SARRAIID

Le Conseil Municipal a choisi comme secrétaire de séance : Eddy DORLEANS.

Obiet 03 : Instauration d'un droit de préemption urbain.

LE CONSEIL IVIUNICIPAL,

Vu le code général des Collectivités Territoriales,

Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L.zll-l et suivants,

Vu la clélibération du 16 novembre 2016 par laquelle le Conseil Municipal de la commnne de

Balaruc-les-Bains a arrêté le Plan Local d'Urbanisme,

BALA,RUC
LES BAINS

ViLLe
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Vu la délibération du 14 juin 2017 par laquelle le Conseil Municipal approuve le Plan Local
d'Urbanisme,

Monsieur le Maire irforme I'Assemblée délibérante :

Suite à I'approbation du Plan Local d'Urbanisme, la commune de Balarucles-Bains peut instaurer un
droit de préemption urbain sur tout ou partie des zones urbaines ou d'urbanisation future inscrites au
PLU.

Ce droit s'applique aux biens cédés sur le territoire de la commune et situés dans des zones urbaines
(U) ou à urbaniser (AU) du Plan Local d'Urbanisme. Les vendeurs sont tenus cf infonner le titulaire clu
droit de préemption des projets de cession par le dépôt d'une Déclaration d'lntention d'Aliéner.

Monsieur le Maire rappeile que I'instauration de ce droit de préernption urbain peut permettre la
constitution de réseryes foncières participant à la bonne réalisation cles projets d'intérêt général de la
colTrmune.

Considérant que I'adoption du Plan Local d'Urbanisme nécessite I'instauration du dr.oit de préemption
urbain sur le territoire de la comnrune,

Considérant I'article L2ll-l du code de I'urbanisme au tenne duquel les comrnunes dotées cl'un plan
Local d'Urbanisme approuvé peuvent, par délibération du Conseil Municipal, instituer un droit de
préemption urbain sur tout ou partie des zones urbaines ou d'urbanisation futures délimitées par ce
p1an,

Considérant que cette préemption peut s'exercer en vue de réaliser un équipement ou une opération
d'aménagement répondant aux objectifs définis à I'article L 300-1 du Code de I'Urbanisme,
A la suite cle cette présentation, il est demandé à I'assemblée délibérante :

- D'approuver I'exposé de Monsieur le IVIaire,
- D'instituer un Droit de Préernption Urbain dans I'ensemble des zones urbaines (J) et à urbaniser
(AU) du Plan Local d'Urbanisme,
- D'autoriser Monsieur le Maire ou I'Adjoint délégué à siguer tous les documents nécessaires.

La présente délibération sera notifiée à

o lVlonsieur le Préfet de i'Hérault
r Monsieur le Directeur Départemental des Territoire et de la Mer
o Monsieur le Directeur Régional des Affaires culturelles - Service Régional d'Archéologie
r Monsieur le Directeur du Service Territorial de I'Architecture et du Patrimoine

II est dernandé à I'assemblée de délibérer

L'assemblée après avoir délibéré vote :

POUR: 25 ABSTENTIONS : 03
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Approuve l'exposé de son Président,
Dit que un droit de préemption urbain est institué dans I'ensemble des zones urbaines

(U) et à urbaniser (AU) du Plan Local d'Urbanisme,
Autorise Monsieur le Maire ou l'Adjoint délégué à signer tous les documents

nécessaires,
Dit que copie de la présente clélibération sera transmise à M. Le Préfet de I'Hérault,
Monsieur le Directeur Départemental des Territoire et de la Mer, Monsieur le Directeur
Régional des Affaires culturelles - Seryice Régional d'Archéologie, Monsieur le Directeur

du Service Territorial de I'Architecture et du Patrimoine.

Ainsi délibéré à Balaruc les Bains, les jours, mois et an sustlits.

Pour expédition conforme
Transmis en Préfecture
Le 2t loAl,tT
Le lVIaiJe, Gdrartl CANOVAS

Publiée et exécutoire, le
Le Maire, Gérard CANOVAS

Signé numériquement le 21

par La Directrice Générale
MATHEVON Helene

juin2017
des Services

source

BAL,ARUC
LES BAINS

ViLle

Auenue de Montpe[tier
BP 'l - 34540 Botoruc-Les-Boins

Té1. : +33 (0)4 67 46 81 00 Fox: +33 (0)4 67 4319 01

contcch@uitte-botcruc-les-bnins.corn

ururu.uilte-botoruc-tes-bains.com



BALARUC
I-ES BAINS

ViLLe

LES BAINS Acrusé de réception - Ministère de l'lntêrieur

034-21 3400237 -201 81 004-1

Accusé cerlilié exécutoire

Réception par lé prélet; 04/1

No t8/cM/09/020

REPUBLIQUE FRANCAISE

VILLE DE BALARUC LES BAINS

Délibérutions tlu Conseil tuIunicipnl

Sëonce elu 26 septenùre 2018

L'an deux mille dix-huit et le vingt-six septembre, à dix-huit heures quinzeo le Conseil Municipal snest

réuni en séance publique sous la Présitlence de Monsieur Gérard CANOVAS, Maire.

Mme FEUILLASSIER, M. RIOUST, Mme LANET, M. CATHALA' Mme LOGEART'

M. DI STEFANO, Mme CURTO' M. ESCOT' Adjoints.
Mme ARNOUX, M. COURS, Mme PINEL, M. CAPPELLINI, Mme BREMOND' M. ANTIGNAC'

Mme GALLAUD, M. VESSE, Mme SORITEAU, Mme SERRES, M. DORLEANS, Mme CITERICI'
M. SAUVAIRE, Mme PHILIPONET, Mme PEREZ, Conseillers Municipaux.

Absents(e) ayant donné procuration :

André MASSOL à Catherine LOGEART
Rolando SURACI à Stéphanie PHILIPONET

Absents : Julien SARRAUD, Roch RODRIGUEZ' Jérôme CUAZ,

Le conseil Muuicipal a choisi comme secrétaire de séance : olivia PINEL.

Obiet 20 : Mise en place d'un périmètre de sauvegarde sur des fonds de commerces' fonds artisanaux et

baux commerciaux.

LE CONSEIL MUNICIPAL,

L'article 58 de la Loi no 2005-882 du 02 août 2005 en faveur des petites et noyelmes entreprises donne la

possibilité aux coûrmunes d'instaurer un droit de préemption sur les fonds commerciaux, afin de maintenir et de

santegarder le commerce de proximité dans les villes. Le décret d'application no 2007-182'7 du 26 décembre

2007 én a défini les modalités d'application qui ont été insérées au Code de I'Urbanisme.

Le maintiel du commerce de proximité dans le centre-ville de la commune, également centre des activités

thermales ainsi que dans le sectèur < Entrée de ville, Route de Sète, Avenue du Serpentin, Avenue du Bassin de

Thau, Rue des Ecoles D présente un enjeu lort car générateur de dynamique urbaine, de convivialité et

d'anirnation économique et sociale.

Sète Agglopôle Méditerranée a fait nlener une étude portant sur la situation du commerce et de I'artisanat de

proxirnité, et les menaces pesant sur la diversité comnrerciale de la couuluue.

La préservation des commerces de proxirnité du secteur entrée de ville, quartier des Usines et de la diversité des

conlnerces du centre-ville, identifiée par cette étude rendue en octobre 2017, porte sur 2 secteurs :
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Secteur I - Enlrée de ville

Route de Sète (entre le Rond-point RD2/RD2EI I et RD2/RDl29)
Avenue du Serpentin
Avenue du Bassin de Thau
Rue de.s Ecoles

Secteur 2 - Centre-ville

Avenue de Montpellier
Avenue du Port
Rue de la Pompe Vieille
Rue de la Paix
Rue Maurice Clavel
Avenue des Thermes
Avenue Pasteur
Avenue Bonnecaze
Avenue de la Cadole fiusqu'au croisement avec I'ayenue Bonnecaze)
Passage des Bains
Rue de I'Eglise

La commune de Balaruc-les-Bains a déjà pris plusieurs mesures pour préserver son commerce du centre-ville
notamment en identifiant au plan local d'urbanisme, les rues oit le changement de destination est limité et en
mettant en Guwe le FISAC.

Consciente de la nécessité de prendre rapidernent des mesures visant à relancer et redynamiser durablement
I'activité commerciale dairs ces qr.rartiers, la commune souhaite utiliser les différents outils législatifs et
régiementaires mis à sa disposition et instaurer ce droit de préemption des fonds de comrnerces et artisanaux qui
constitue un élérnent complérnentaire d'accon'rpagnement de la politique courmunale en matière de comrnerce.

Ce droit de préernption peûnet à la ville de se doter de moyens d'observations des transactions commerciales et
artisanales et le cas échéant de I'exercer concrètement dans le cadre de transactions qui seraient de nature à
intéresser la commune.

La commune peut déléguer ce droit de préemption à un E.P.C.I., un établissement public ayant vocation, à une
Société d'Economie Mixte, au concessionnaire d'une opération d'aménagement ou au titulaire d'un contrat de
revitalisation artisanale ou commerciale.

Cette délégation peut porter sur une ou plusieurs parties du périrnètre de sauvegarde ou être accordée à
I'occasion de I'aliénation d'un fonds de commerce, d'un fonds artisanal, d'un bail commercial ou de terrains.
Les biens ainsi acquis entrent dans Ie patrimoine du délégataire.

La présente délibération a poirr objet de définir le périmètre de sauvegarde du commerce et de I'artisanat, au sein
duquel la collectivité peut exercer son droit de préemption. 11 se délimite sur les deux secteurs identifiés selon le
plan amexé.

Le rapport analysant la situation du commerce et de I'artisanat et les 2 secteurs justifiant I'instauration de ce
droit de préernption, ont été soutnis pour avis à la Chambre de Commerce et d'Industrie et à la Chambre des
Métiers et de I'Artisanat, qui se sont prononcés favorablement.

Conformément aux dispositions de I'articie L 2122-22-21 du code général des collectivités territoriales, il est
proposé, afin d'assurer une réactivité lors du suivi des Déclarations d'Intention d'Aliéner, de déiéguer au Maire,
I'exercice de ce droit de préemption, et lui pernettre de déléguer, en application de I'article LZl4-l-L du Code
de I'urbanisne, au nom de Ia commune.
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A la suite de cette présentation, il est demandé à I'assernblée délibérante :

. D'approuver I'exposé de son Président.

. D'approuver I'institution du clroit de préernption sur les fonds cle commerces, londs artisanaux et

baux commerciaux, tel que prévu à I'article L 214-l du code de I'urbanisme,

. D'approuver I'emprise des deux secteurs figurants en annexe, ainsi que les rues incluses dans

chacun d'entre eux.

r D'autoriser Monsieur le Maire ou I'Adjoint délégué à signer tout document s'y rapportant'

r De délèguer à Monsieur le lvlaire, contbrmément à I'article L 2122-22-2lo du code général des

collectivités territoriales, I'exercice de ce droit, otr lui pennettre de le déléguer, en applicatior de

I'article L 214-l-l du code de I'urbanisme' au nom de la commune'

r De subdélèguer ces attributions, en cas d'empêchement du Maire, à la Preniière Adjointe,

' Dit que copie de la présente délibération sera transmise à lvlonsieur Le Prétèt de I'Hérault.

Il est demandé à I'assemblée de déiibérer

L'assenrblée après avoir délibéré vote :

UNANIMITE

Approuve I'exposé de son Présiclent,

Approuve I'institution du droit de préemption sur les fonds de cormnerces, fonds artisanaux et

baux commerciaux, tel que prévu à I'article L 214-l du code de I'urbanisrne,

Approuve I'emprise des deux secteurs figurants en annexe, ainsi que les rues incluses dans

chacun d'entre eux,
Autorise Monsieur le Maire ou I'Adjoint délégué à signer tout document s'y rapportant'

Délègue à Monsieur le lvtaire, conformément à I'article L 2122-22-2lo du code général des

colleitivités territoriales, l'exercice de ce droit, ou lui permettre de le déléguer, en application de

I'article L 214-l-l du code de I'urbanisme, au nom de la commune,

Subdélègue ces attributions, en cas d'empêchement du Maire, à la Première Adjointe,

Dit que Ëopie de la présente délibération sera trar$rnise à M. Le Préfet de I'Hérault.

Ainsi délibéré à Balaruc les Bains, les jours' mois et an susdits.

Pour expédition conforme
Transmis en Préfecture

BALAR
I-ËS BAINS

Ville

Le oU/,Lol.-P I
Le lVlaiiê, Gélard-CANOVAS

Publiée et exécutoire, le

Le [Vlaire, Gérarcl CANOVAS

Signé numériquement le vendredi 05 octobre 20'

par La Directrice Générale des Services
MATHEVON Helene
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CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU JEUDI 05 NOVEMBRE 2O2O

EXTRAIT DU REGISTRE DES DETIBERAIIONS

N"2020-136

Présenls Pour 45

Publlcollon le
Absenls Conlre 5

Membres en exercice 50 Reprérenlés 15 Abslenllon 0

ObjeT ZAC de Boloruc Lolslrs - Approbotlon du bilon de mise à disposition de l'élude
d'impoct el créolion de lo ZAC

L'on deux mille vingt et le 05 novembre, le Conseil communoulqire de Sète ogglopôle méditenonée,

légolement convoqué le 30 octobre 2020, s'est réuni à lo solle Polyvolenle de Montbozin (34560) à

18h00, sous lo présidence de Monsieur Fronçois Commeinhes, Présidenl.

Eloienl présenls :

Frédéric Aloy. Potrick André, Michel Arrouy, Ihierry 8oezo, Muriel Sricco, Gérord Conovos, Philippe Corobosse, Norberl Choplin, Fronçois

Commeinhes, poscoline Dordé, Séboslien denojo, Christophe Durond, Angel Fernondez, Romoin Ferroro, Mogoli ferrier, henry Fricou, Nicolos

Goudord, Johonn Grosso. Lol'c Linores, Kqrine Loupy, Lourence Mogne, Jeon-Guy Mojourel, Hervé MeQ, Yves Michel, sébollien Pocull,

Dominique potte, Cédric Rojo, Josion Ribes, Vincenl Sobotier Florence Sonchez, Mox Sovy, Louro Seguin, Morcel Sloeckiin, Eruno

Vondermeersch. Aloin Vidol

Etolenl qbsenls représenlés :

Véronique Coluebo ô louro seguin, Jeonne Corporon o Jeon-Guy Mojourel, ioliellê Coste ô Polrick André, Sophie Cwick ô Frédéric Alov,

Fronçoii Escorguel ô Fronçois éommeinhes, Mqrie-Chrisline Fobre de Roussoc o Yves Michel, Geneviève FeuillossieÊMorlinez è Gérord

Conôvos, tvtichèl Gorcio ô Henry Fricou, Jocelyne Gizordin o Romoin Ferroro. Nqlholie Gloude à Loic Linores, Kelvine Gouvernoyre ô Michel

Àrrouy, Corinne porqire-Azois è Lourence tvlogne, Gérord Prolo ô Dominique Polte, Myriom Reynoud è Hervé Mez, Anors Veyrot à Vincenl

Sobolier

Secrétolre de séonce

Dominique Polle

Vu le Code Générol des Collectivités Tenitorioles et nolomment son orticle 1.5216-5.

Vu l'orrêté n"20t9-l-l5lt de Monsieur le Préfet de l'Héroult en dole du 25 Novembre 2019 podont

modificotion des compétences de SèIe ogglopôle méditenonée et en fixoni les slotuts,

Vu lo délibérotion n"2016-55 du l4 ovril 2016 relotive ù I'opprobolion des enjeux, des objectifs
poursuivis, du périmèîre, du progromme ei du bilon prévisionnel de I'opérotion d'oménogemeni
de requolificolion et d'extension de I'espoce commerciol de Boloruc,
Vu lo délibérolion no2}l7-114 du2O ovril 20lZ tiront le nouveou bilon de lo concerlotion du projet,

Vu to détibérolion n"2A18-022 du 0B mors 2018 précisont les modolités de mise ù disposilion de

l'éiude d'impocT et de I'ovis de I'outorité environnementole,
Vu lo délibérotion n"2018-065 du 28 juin 2018 ottribuonT lo concession d'oménogemenl sons

Tronsferl de risque ô lo Sociéié Publique du Bossin de Thou (SPLBT),

Depuis 2A16, Sète ogglopôle méditerronée s'est engogée à mener une opéroTion de
requolificotion ei d'extention de l'espoce commerciol sis Ô Boloruc le Vieux eT Ô Boloruc les Boins,

ovec pour objectifs de :

. Rendre ou site son otlroctivité pour limiler l'évosion commerciole en occueillonl de

nouvelles enseignes et proposer une offre cullurelle el de loisirs ofin de répondre oux
besoins des consommoTeurs.

DC202O- 13é Sèleogglopôre méditerronée I Con5eil Communouloi.ê du 05 noveôbre 2020
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. Fovoriser l'emploi por I'occueil de nouvelles octivilés.r Redonner une cohérence ou site el unifier les différenTes entités existonles (Lo Borrière,
Cenlre Commerciol Correfour, Boloruc Loisirs) el ù venir (secleurs exlension sud et Tomoris).r Créer des cheminements doux sécurisés,

. Fociliter I'occès ou siie pour les usogers por les ironsporis en commun.. Répondre à lo demonde octuelle ei future en inlégronl les chongemenls de fréquenlolion
et de consommotion ei fovoriser lo mixité des usoges.

r Améliorer les enirées de villes en proposont une orchitecture de quoliié volorisont I'identité
de ce secleur nord du cceur d'ogglomérotion.

. lniégrer le coniexle el les controintes hydrouliques.

Des orientolions d'oménogement ont été définies sur ce secteur ou regord de I'ensemble des
éiudes qui ont é1é réolisées. Ces orientotions doivenl permeltre d'unifier cei espoce commerciol ei
de lui ossurer un développement équilibré et duroble en lien ovec le fonctîonnement des cenires
urboins des communes concernées.

En séonce du l4 ovril 2016, le conseil communoutoire o opprouvé les enjeux. les objeclifs, le
périmètre, le progromme prévisionnel el le bilon prévisionnel de I'opérotion de requolificotion et
d'exlension de lo zone commerciole de Boloruc.
En séonce du 20 ovril 2017,|e conseil communouloire o liré un nouveou bilon de lo concertotion
du projet de ZAC sur ce secTeur.

Ainsi, Sète ogglopôle méditerronée, en so quoliié de moître d'ouvroge du projet de requolificoiion
ei d'extension de lo zone commerciole de Boloruc. o déposé fin 20lZ le dossier de créotion de
ZAC ouprès du bureou de l'environnement de lo préfecture de l,Héroull.

Ën effei, conformémenl Ô I'orticleRl22-2 du code de I'environnement. ce projet o nécessité lo
réolisotion d'une étude d'impocl.

Bllon de lo mise à disposition de l'élude d'lmpocl:

Lors de l'inslruction por les services de I'Etot du dossier de créolion de ZAC, son étude d'impocï o
donné lieu q un qvis de I'outorité environnemeniole émis le I février 2018.

En vertu de l'orticle 1.123-19-ll du code de I'environnement ei suivoni ies modolîlés prévues por lo
délibérotion du conseil cornmunoutoire du 0B mors 2018, Sèle ogglopôle médilerronée o mis ô lo
disposilion du public l'élude d'impoci du projet, ses onnexes.l'ovis de I'outoriié environnementole
(ci-joinl onnexé) et le mémoire en réponse du moîlre d'ouvroge {ci-joint onnexé).

CeiTe mise à disposiiion éleclronique vio le site internel de Sè1e ogglopôle et le libre occès ou
dossier popier à son siège, s'est tenue du l2 mqrs ou l2 ovrii 20lB inclus.

Le bilon de lo mise à disposition esl onnexé à lo présenie délibérotion et foit porlie intégronte du
dossier de créolion de ZAC,

Quotre ovis ont été déposés sur le regislre popier. Sur ces quoire contribulions individuelles, deux
portent sur un même inlérêt porticulier et deux sur lo préoccupoiion progrommolique du projei.
Aucune d'enlre eiles ne sont de noture ù remelire en couse le projet. Pour outont, l'étude
d'impoct sero complétée en lont que de besoin dons le codre des demondes d'ouforisotions
futures.

Conformémenl quxdisposiiions de l'orlicle 1.123-19-l du code de l'environnemeni. ou plus tord à
lo dole de lo publicotion de lo décision. lo synthèse des observotions et proposilions du public,
l'indicolion de celles dont ilo été lenu comple oinsi que. dons un document séporé, les moTifs de
lc décision qui sero prise doivent être déposés sur le sile inlernet de lo collectivité pendonl une
période de trois mois minimum.
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Ainsi, le bilon de lo mise ù disposition de l'étude d'impoci occompogné de lo présente

délibérotion seront consullobles ou siège et sur le sile inlernet de I'ogglomérotion.

Déslgnolion de I'oménogeur :

En séonce du 28 juin 2018, le burequ communoutoire o décidé d'oltribuer lo concession

d'oménogement pour lo requolificotion el I'exlension de I'espoce commerciol à lo SPLBT.

Sur les 36 hectores environ inclus dons le périmèlre de lo ZAC, les missions déléguées por Sète

ogglopôle ô son oménogeur, concernenl les irovoux suivonts :

r Lo requolificolion des voiries internes à lo zone exislonTe {secteurs de lo Borrière el de
Boloruc Loisirs) ei qui inclue notomment I'oménogemeni d'un moil piéion sécurisé ou

niveou du correfour centroi redimensionné,
. Lo créoiion d'environ 24 600 m'de Surfoce de Ploncher permellont l'occueil de grondes et

moyennes surfoces commercioles dédiées à l'équipement de lo moison et de lo personne

sur le secteur tt Extension Sud rr el incluont I'oménogement :

o d'une voirie inlerne (depuis le futur borreou de lioison ou niveou de lo route de lo
Rèche) qui se connectero en prolongemenl de lo voie cenTrole exisionte

o d'une voirie de desserte ou porking centrol mutuolisé,
. Lo créotion d'une zone mixte è vocotion culiurelle et de loisirs d'environ 19200 m'zde

Surfoce de Ploncher sur le secieur des g Tomoris l, pour y occueillir des octivilés de type
hôtellerie, bureoux, équipement cullurel et de loisirs el poncluellement du logemeni eT

incluonl I'oménogemeni d'une voirie interne de desserle,
. L'oménogement de nouvelles infrosiruclures rouiières d'occès à lo zone (requolificolion

d'une portie de lo RD2 en boulevord urboin opoisé qui inclue lo suppression et le lronsfert
plus ou sud du rond-point des Tomoris / réolisoTion d'une portie du borreou de lioison

RD2/RD600),
r Des lrovoux d'oméliorotion hydroulique ofin d'cnliciper eT de s'odopTer oux conirointes de

geslion des eoux de ruissellement
r Lê troitement poysoger de lo zone

Créolion de lo ZAC :

Conformément à l'orticle R3l1-2 du code I'urbonisme, le dossier de créolion de lo ZAC dénommée
ZAC de Boloruc Loisirs {donl le bilon de lq concertotion, le ropport de présentotion et le résumé

non lechnique de l'étude d'impoci sonl loints ô cette délibérotion), comprend :

Un plon de situolion
Un plon de délimilotion du périmèire

L'éiude d'impocT de lo ZAC occompognée de I'ovis de I'ouTorité environnemenlole

Le ropport de présentotion, qui expose notomment l'objei et lo iustificolion de l'opérolion,

comporte une description de l'éloi du sile el de son environnement, indique le progromme

globol prévisionnel des construclions à édifier dons lq zone, énonce les roisons pour

lesquelles, ou regord des dispositions d'urbonisme en vigueur sur le terriToire de lo commune

el de I'insertion dons I'environnement noturelou urboin, le projel foisonl I'objet du dossier de

créoiion o été retenu ;

Le dernier chopilre de ce ropport précise lo siluoiion qu regord de lo toxe

d'oménogemeni : en opplicotion des dispositions de I'orticle R331-6 du code de

I'urbonisme, les constructions seront exonérées de lo loxe d'oménogement. Ceile
exonérotion prévue ou 5o de I'orticle 1.331-7 du code de I'urbonisme esf subordonnée à lo

condition que soit pris en chorge por l'oménogeur ou le construcleur ou moins le coÛt des

équipemenls publics suivonls :les voies d'occès oux immeubles inclus dons le périmètre de

a

a

a
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rénovotion ei les réseoux qui leur sont rotiochés ; les espoces veris et les oires de slotionnemenf
correspondonl oux seuls besoins des hobiionts des immeubles concernés.

Lo présente délibérotion sero offichée pendonl un mois ou siège sociol de Sèle ogglopôle
médiierronée. Elle fero l'objet d'une meniion dons un journcl diffusé dons le Déporlemeni. Elle sero
en oulre publiée ou recueil des ocles odministrotifs. Elle sero égolemenT diffusée sur le site inlernet
de Sète ogglopôle médîierronée durqnl une période d'ou moins 6 mois.

Porconséquenf, le Consefl communctufoire oprès en ovolr détîbéré, décide:

D'opprouver le bilon de lo mise ô disposiiion de l'étude d'impocl dons le codre de lo
poriicipotion du public por voie électronique oinsi que les modoliiés de so
communicotion, ci-onnexé,

I

I

a

D'opprouver le dossier de créotion de lo ZAC de Boloruc,

De décider
Qu'une Zone d'Aménogement Concerlée d'environ 36 heclores oyoni pour objet lo
requolificotion et I'exlension de lo zone commerciole de Boloruc esl créée sur le territoire
des communes de Boloruc-le-Vieux el de Bolqruc-les-Boins dons le périmètre défini et
onnexé à lo présente délibérolion.

Que lo zone oinsi créée soit dénommée Zone d'Aménogement Concertée de Boloruc
Loisûs

Que le progrornme globol prévlsionnel des conslruclions qui seront réolisées à I'intérieur
de lo zone soiT d'environ 43 800 m2 de Surfoce de Ploncher dédiées povr 24 600 m, ô des
ociiviiés commercioles el pour l9 200 m'ô une progrommolion mixle mêlonl hôtellerie,
bureoux, équipemenl cullurelel de loisirs et ponctuellemenl d'hqbiiol.
Que les construclions el oménogements réolisés dons lo ZAC de Boloruc soienl exonérées
de lo port communole de lo toxe d'oménogemenl en opplicolion de l'orticle 1.331-7 du
code de l'urbonisme ; Que cetle exonérotion est subordonnée à lo condiiion que soit pris
en chorge por l'oménogeur ou le conslrucleur ou moins le coûÎ des équipements publics
suivonts : les voies d'occès oux bôlimenls et immeubles inclus dons le périmètre et les
réseoux qui leur sonl rottochés ; Les espoces verts el les oires de stotionnemenl
correspondonf oux seuls besoins des usogers el hobiionls.

D'ouloriser Monsieur le Présideni, ou son représentont, ù signer I'ensemble des
documents nécessoires à I'exéculion de lo présente délibérotion.

I

Délibérotion odopfée lo mojorilé obsotue.

Ainsi fait et délibéré en séonce les jours, mols et on susdils et ont signé ou regislre les mernbres présenis,
Pour extrqit conforme,

Fronçois Commeinhes
Présidenl
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Conlormémenl oux dispositjons des orricles R.421-l et suivonts du Code de Jusf,be ad/ninisltoltve, te ilibunol octminîsrlolil de Montpeiliet peul
àiiâ'i,iiiËiïoË-à;;6éà;;j;i;i';êfà;ii; iàËése;i;-;ÀtbérolaipéiioÂt-uiâeni de deux mois commençont à courh ù comptet de to
DIus,otd|e des deux dotes $uivonles ;
I tjote de tronsnissibn ou conrtôre de légolilé de lo Préfecture de l'Héroult
- dofe de publrcot'@,n ellou notilb,alion

Dons cc meme détoî, !,n recou,! grccieux peut êtrc déposé ctevofll t'oulotilé tetdlotiote. celle démarche sulpendont le déloi de recours

éoiieÂiieii àvj coÀrirencC ôêouàr ô com{ler de I'vne ôu I'ovlte des échéonces suivonles ;

- dote de noriticorion de ,ô éponl€ de I'oulotiré le,Iilonble
. #; ft1ff;Ë'i;ÉiËA;i6-d; d;ouË-t;à:bui éà t'érosence oe éwn'f de t'outotité te,rl',otiate pendon, ce déroi
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REPUBLIQUE FRANCAISE

VTLLE DE BALARUC LES BAINS

Délibérations du Conseil Municipal

Séance du 30 juin 2021

L'an deux mille vingt et un et le trente juin à dix-huit heures quinze, le Conseil Municipal s'est
réuni en séance publique sous la Présidence de Monsieur Gérard CANOVAS' Maire,

Mme FEIJILLASSIER, Mme LAI{ET, M. A}{TIGNAC, Mme CURTO, M. FERNANDEZ'
Mme SERRES, M. CALAS, Adjoints,
M. MERIEAU, M. GAU, M. LON-IGRO, Mme ARNOUX, Mme GIORDANO' Mme BERNARD'
Mme TORRENT, Mme SORITEAU, Mme ASTRUC, Mme ESCOT' Mme PINEL'
M. MOIJRGUf,S' Mme LLEDOS, Mme AZEMA, M. IilJRABIELLE-PÉRÉ, Mme FRAD[ER,
Conseillers Municipaux.

Absents (e) ayant donné procuration :

- Christophe RIOUST à Stéphane A|ITIGNAC
- Camille VALLtrT à Brigitte LANET
- Eddy DORLEANS à Joëlle ARNOUX
- Jean-Gérald LUBRANO à Elisabeth TORRENT
- Thierry CONGRAS à Christian HURABfELLE-PÉRÉ

Le Conseil Municipal a choisi comme secrétaire de séance : Olivia PINEL

Obiet22 : Création d'une zone de préemption au titre de la protection des espaces naturels sensibles.

LE CONSEIL MI]NCIPAL,

Vu I'article L. 113-8 du code de I'urbanisme attribuant compétence aux départements pour l'élaboration

et la mise en cÊuvre des politiques de protection, de gestion et d'ouverture au public des espaces naturels

sensibles ;

Vu l'article L.ll3-14 du code de I'urbanisme offrant possibilité aux départements, dans le cadre de la

politique prévue à I'article L. 113-8 dudit code, de créer des zones de préemption ;

Vu les articles L.215-l et suivants du code de l'urbanisme portant procédure d'institution des zones de

préemption au titre de la protection des €spaces naturels sensibles ;

Vu le courrier de saisine du Conseil départemental de I'Hérault en date du 4 juin 2021 sollicitant l'accord

de la commune en vue de créer une zone de préemption au tilre de la protection des espaces naturels

sensibles ;

LES BAINS
ffi

BALARUC
LES BAINS

ViLLe

Auenue de Montpellier
BP 1 - 3r+540 Bclorr-rc-les-Bcritts

Té1.: +33 (0)4 6i 46 81 00 Fox:+.13 (0)4 fi7 43 19 01

Pour contoctcr ln ivlnirie : https://boLclLrc.tibredelrrnt.frl
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Vu la saisine par le Conseil départementai pour avis de la chambre départementale d'agriculrure de

I'Hérault, du centre régional de la propriété forestière et de la Société d'Aménagement Foncier et

d'Établissement Rural service du département de I'Hérault ;

Vu la note de présentation et les plans annexés ;

Vu le Schéma départemental des ENS 2019-2021 :

Vu la note explicative de synthèse ci-dessous, afËrente à la présente délibération,

Monsieur le Maire rappelle au Conseil Municipal que la création de zones de préemption dans les espaces

naturels sensibles a comme finalité de préserver la qualité des sites, des paysages, des milieux naturels et

d'assurer la sauvegarde des habitats naturels et que, pour y parvenir, le Département élabore et met ôn

æuvre une politique de protection et de gestion des espaces naturels, boisés ou non en vue de leur

ouverture au public. A cette fin le Département, peut créer des zones de préernption, avec I'accord des

communes dotées d'un plan local d'urbanisme @LU) ;

La pression foncière que connaît la commune de Balaruc les Bains peut amener à une dénaturation des

espaces agricoles et naturels. Dès lors, il y a un intérêt paysager, écologique et envirormemental à

conserver en protégeant ces espaces. C'est pourquoi, le conservatoire du littoral et la commune sont

titulaires du droit de préemption par substitution dès lors que le département ne I'exerce pas ;

Il est donc nécessaire d'opérer une délimitation de la zone de préemption sur la cofirmune de Balaruc les

Bains. Cette dernière a été guidée par I'existence de zonages et de classements réglementaires permettant

d'identifier les secteurs remarquables et les plus menacés et présentant des enjeux environnernentaux et

paysager importants ;

Il est demandé à l'assembiée délibérante :

- De donner son accord à la création sur son territoire d'une zone de préemption au titre de la
protection des espaces naturels sensibles telle qu'annexée à la présente délibération

- D'autoriser Monsieur le Maire ou son représentant à prendre toute décision et à signer tous les actes
utiles à cette procédure

Il est demandé à I'assemblée de délibérer

L'assemblée après avoir délibéré vote

POUR : 27 ABSTENTIONS : 02

Approuve I'exposé de son Président,
Autorise la création sur son territoire d'une zone de préemption au titre de la protection des

espaces natwels sensibles telle qu'annexée à la présente délibération,
Autorise Monsieur le Maire ou son représentant à prendre toute décision et à signff tous les

actes utiles à cette procédure,

Dit que copie de la présente délibération sera transrnise à M. Le Préfet de I'Hérault.

Ainsi délibéré à Balaruc les Bains, les jourso mois et an susdits.

Pour expédition conforme
Transmis en Préfecture
Le
Le Maire, Gérard

Publiée et exécutoire, le

Le Maire, Gérard CANOVAS

Signé numériquement le mercredi 07 juillet 2021
par La Directrice Générale des Services
MATHEVON Helene
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Délibération n "AD/2 A0921 I Gl 1

L'assemblée départementale,
réunie en I'Hémicycle Gérard Saumade - Hôtel du Département - Montpellier le 20 septembre 2021
sous la présidence de Monsieur Kléber Mesquida Président du conseil départemental

Objet: Réinstauration du droit de préemption des espaces naturels sensibles sur 14 communes
littorales

Rapporteur : Monsieur Christophe Morgo

PrésenG :

Excusés avec

Excusés :

Monsieur Jean Almarcha, Monsieur Gabriel Blasco, Monsieur Jérôme Boisson, Monsieur
Brice Bonnefoux, Madame Manar Bouida, Monsieur Pierre Bouldoire, Madame Véronique
Calueba, Monsieur Renaud Calvat, Madame Marie-Emmanuelle Camous, Madame
Michelle Cassar, Madame Zita Chevi-Sandin, Madame Laurence Cristol, Monsieur
Sébastien Cristol, Monsieur Rachid El Moudden, Madame Marie-Christine Fabre de
Roussac, Monsieur Jean-Luc Falip, Madame Julie Garcin Saudo, Monsieur Vincent
Gaudy, Monsieur Jean-Louis Gely, Madame Paulette Gougeon, Madame Corinne Gournay
Garcia, Monsieur Serge Guidez, Madame Gabrielle Henry, Madame Marie Hirth, Madame
Audrey lmbert, Madame Gaëlle Lévêque, Monsieur Jérôme Lopez, Madame Jacqueline
Markovic, Monsieur Denis Marsala, Monsieur Jacques Martinier, Monsieur Kléber
Mesquida, Monsieur Cyril Meunier, Madame Nicole Morère, Monsieur Christophe Morgo,
Madame Patricia Moullin-Traffort, Monsieur Yvon Pellet, Madame Marie-Pierre Pons,
Madame Sylvie Pradelle, Monsieur Jean-Louis Respaud, Monsieur Jacques Rigaud,
Monsieur Gilles Sacaze, Madame Séverine Saur, Monsieur Jean-François Soto, Madame
Claudine Vassas Mejri, Monsieur Philippe Mdal, Madame Patricia Weber, Madame Karine
\Msniewski, Madame Nicole Zenon.
procuration :

Monsieur Sébastien Frey à Madame Marie-Christine Fabre de Roussac, Madame Marie
Passieux à Monsieur Jean-Luc Falip.

Le Président ayant constaté le quorum,



A l'heure actuelle, le Département et les communes héraultaises exercent leur droit de préemption au

titre de la protection des espaces naturels sensibles sur la base de plusieurs arrêtés préfectoraux publiés

entre 1978 et 1983. Ces arrêtés concernent toutes les communes héraultaises et couvrent l'ensemble de
leurs zones agricoles et naturelles.

En cohérence avec les politiques de préservation de la biodiversité et les acteurs territoriaux, une action
volontariste d'aménagement a permis de créer un maillage de sites naturels définitivement soustraits à

I'urbanisation et gérés durablement, dans un double objectif de préservation et d'ouverture au public.

C'est ainsi que le Département possède aujourd'hui I 000 hectares d'espaces naturels sensibles.

A I'occasion d'un recours contre une décision de préemption communale, le Conseil d'Etat est venu
fragiliser l'exercice du droit de préemption par le Département, estimant que les arrêtés préfectoraux

auraient été abrogés à compter du 1"' janvier 2O16, date d'entrée en vigueur du nouveau code de

l'urbanisme.

Afin de ne pas obérer I'action foncière de la collectivité en matière de protection des espaces naturels
sensibles et de sécuriser les démarches d'acquisitions par voie de préemption, il convient de réinstaurer,
en lien avec les communes et les EPCI compétents en matière de PLU, des zones de préemption en

application des articles L.215-1 et suivants du code de I'urbanisme.

Conformément à sa stratégie Hérault Littoral et à ses schémas d'intervention foncière, le Département
entend redéployer le dispositif en priorité sur les 28 communes de la façade littorale. En effet, des
objectifs de maîtrise foncière ont particulièrement été ciblés sur l'ensemble du système lagunaire et des
espaces rétro-littoraux contigus, aujourd'hui fragilisés par l'étalement urbain, la pression sur les
ressources et la tension immobilière.

Dans le cadre de cette politique de protection, d'aménagement et d'ouverture au public des espaces
naturels sensibles, les secteurs agricoles et naturels des communes de Agde, Balaruc-les-Bains,
Bouzigues, Candillargues, Frontignan, Lansargues, Loupian, Mauguio, Nissan-lez-Ensérune, Portiragnes,
Poussan, Sérignan, Vendres et Vias, présentent un intérêt tout particulier, ainsi que développé dans les
notes de présentation ci-annexées.

Ces communes ont émis leur accord quant à la création d'une zone de préemption au titre de la
protection des espaces naturels sensibles par délibérations de leurs conseils municipaux en juin et juillet

2024.

Les organisations professionnelles agricoles et forestières saisies (Chambre d'agriculture, Centre
régional de la propriété forestière et SAFER) ont également émis un avis favorable ou tacite quant à la
création d'une zone de préemption sur le territoire de ces communes.

Le Dépadement sera alors titulaire d'un droit de préemption qu'il pourra exercer conformément aux
dispositions du code de l'urbanisme une fois accomplies les mesures de publicité requises. Le
Conservatoire du Littoral, dès lors qu'il est territorialement compétent, et les communes pourront
également I'exercer par substitution.

Après en avoir délibéré,

L'Assemblée départementale décide à l'unanimité

de créer, en application de l'article L.215-1 du code de l'urbanisme, une zone de préemption au

titre de la protection des espaces naturels sensibles sur les communes de :

Agde, Balaruc-les-Bains, Bouzigues, Candillargues, Frontignan, Lansargues, Loupian, Mauguio,
Nissan-lez-Ensérune, Portiragnes, Poussan, Sérignan, Vendres et Vias conformément aux
périmètres définis par les plans ci-annexés ;
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d'autoriser le Président du Conseil départemental à conduire la procédure et signeç au nom et
pour le compte du Département, toutes pièces nécessaires à la mise en æuvre de la présente

délibération.

Signé

Pour le
Le

PréfldÊnt Ët Psr dét6gatlon
P.cml€r \/lèeiPrégldent

DÉlégué génénal

Réceptionné par la préfecture le
Publié et certifié exécutoire le
Certilicat de télétransmission

Plerrc B(}UL9OIRE,

: 22 septembre 2021
: 22 septembre 2021
: 034-22340001f, -2A210920-2848374-DE-1 -1
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Commune de BALARUC-LES-BAINS

Mise en place d'un périmètre de préemption au titre des Espaces
Naturels Sensibles

Note de présentation

1. La politique ENS dans I'Hérault

1,.L Contexte général

L'article L 113-8 du Code de I'urbanisme dispose que :

<< Le Département est compétent pour élaborer et mettre en æuvre une politique de

protection, de gestion et d'ouverture au public des espaces naturels sensib/es, boisés ou

non, destinée à préserver la qualité des srTes, des paysages, des milieux naturels et des

champs naturels d'expansion des crues et d'assurer la sauvegarde des habttafs nafurels. >>

Dans le cadre de la politique générale du Département de protection, d'aménagement et

d'ouverture au public des espaces naturels sensibles, les secteurs naturels présentent un

intérêt tout particulier.

A ce titre, le Schéma régional de cohérence écologique (SRCE), adopté le 20 novembre

201"5, a notamment permis, à l'échelle régionale et départementale, d'identifier des zones

d'intérêt écologique majeur : les réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques, dans

un objectif de préservation des habitats et des espèces. Le SRCE a ainsi identifié les

paysages ainsi que les milieux forestiers et agricoles comme des supports de biodiversité
grâce notamment au rôle de maintien des fonctionnalités écologiques qu'ils assurent.

Plus qu'un moyen de maîtrise foncière, le droit de préemption dans ces espaces naturels

sensibles constitue pour le Département un outil capital pour la mise en æuvre de sa
politique d'aménagement du territoire, environnementale et d'ouverture des espaces au

public. Cette politique est notamment traduite dans son Schéma départemental des ENS

pour la période 2OI9-202L, et ses perspectives à 2030, lesquels déclinent pour partie les

orientations foncières du SRCE, et s'exerce en partenariat avec les 342 communes qui

composent le département de I'Hérault et avec le Conservatoire du littoral, titulaires du droit

de préemption par substitution.

En cohérence avec les politiques de préservation de la biodiversité et les acteurs territoriaux,

cefie action volontariste d'aménagernent a permis, sur le territoire du Département, de créer



un maillage de sites naturels définitivement soustraits à I'urbanisation et gérés durablement,
dans un double objectif de préservation et d'ouverture au public.

1-.2 Le territoire Héraultais

L'Hérault est constitué par un maillage d'espaces de haute valeur environnementale,
indispensables à la préservation de la biodiversité, du cadre de vie héraultais et de son

attractivité touristique notamment.
ll est reconnu pour ses paysages diversifiés et remarquables, pour certains à l'échelle

internationale (Causses et Cévennes, Canal du Midi, chemins de St-Jacques-de-
Compostelle, inscrits au patrimoine mondial de I'humanité), ll I'est également pour ses

étangs littoraux ou encore ses massifs forestiers : Gardiole, Somail, Caroux, Pic Saint-Loup,
Massif et ses entités géologiques spécifiques : Larzac Méridional, Cirque de Navacelles,
Vallée et lac du Salagou, ...).

L'Hérault abrite également un ensemble lagunaire remarquable du patrimoitle naturel et

culturel avec 90 km de côtes sableLrses et rocheuses et les lidos, dont l'habitat principal que

constituent les dunes est une des caractéristiques emblématiques, et qui jouent un rôle

fondamental d'un point de vue écologique, paysager et de protection contre la mer.

Ces milieux sont particulièrement menacés par I'eutrophisation et le comblement progressif,

notamment, du fait d'apports de micropolluants et de sédiments issus des bassins versants
périphériques, occupés par 80o/o de la population.

L'Hérault est le département le plus peuplé de I'ancienne région Languedoc-Roussillon (40%

de la population), Du fait de la forte attractivité de I'agglomération de Montpellier et du littoral,
l'Hérault comptait plus de !.t44.892 habitants au 1"' janvier 2OI7 et enregistrait une

croissance de sa population de L,Za/o pan an. C'est plus que la moyenne nationale et
régionale. L'Hérault est l'un des départements dont la croissance démographique est la plus

dynamique du pays, et enregistre chaque année 1-5.000 habitants supplémentaires (source

rNSEE).

La pression urbaine est donc forte, se traduisant par un accroissement des sur{aces
artificialisées (près de 17 000 hectares de terres au cours des trois dernières décennies, soit
l'équivalent d'un terrain de football et demi par jour) (source SCOT Métropole Montpellier
Méditerranée Diagnostic 2OL7 p.127).

Par ailleurs, la fréquentation importante des sites héraultais liée à I'attractivité touristique (38

millions de nuitées touristiques en moyenne par an depuis 201-0) et au besoin de nature est
une source de pressions majeure, tant pour la biodiversité que pour les paysages.

Par sa forte densité et son accroissement rapide de population, I'Hérault subit ainsi des
niveaux élevés de pressions environnemerrtales et paysagères. De ce fait, les enjeux en

termes de prévention et de diminution de la vulnérabilité face aux risques naturels
(inondation, risques littoraux et feux de forêt) et aux risques humains (pression foncière,

dénaturation des espaces) sont particulièrement forts, en raison de la densité de population



dans les secteurs les plus exposés (agglomération de Montpellier, littoral et secteurs
touristiques).

1.3 Une politique ENS au service des territoires

Dès L982/83, une zone de préemption étendue à tous les espaces naturels et agricoles du

département de I'Hérault est mise place par anticipation des phénomènes de pression

anthropique déjà subis par I'ensemble du territoire.

Au-delà de pression anthropique, la mise en place de ces zones est basée sur une

connaissance générale de la valeur environnementale des espaces naturels et l'existence
d'enjeux climatiques (incendies et régime hydraulique méditerranéen),
Si les phénomènes ayant prévalu à la mise en place de la politique ENS départementale
subsistent toujours dans la moitié Nord du département, les tensions et pressions sur les
espaces naturels et agricoles s'amplifient désormais au sud du territoire en particulier
sur le littoral, dans les espaces proches des agglomérations et dans le couloir
autoroutier de I'A75.

La mise en æuvre de cette politique ENS a permis d'acquérir à ce jour, environ 7 000 ha
d'ENS auxquels ilfaut ajouter les 1800 ha du lac du Salagou et ses berges. Ces espaces se

répartissent sur l-L0 domaines départementaux, dont 60 majeurs pouvant recevoir du public.

L'exercice du droit de préemption dévolu au Déparlement au titre de la politique ENS

bénéficie aussi bien aux collectivités locales, communes (titulaires du droit de préemption
par substitution) qu'aux intercommunalités (par délégation des communes). Plus de 1 500 ha

de surfaces naturelles ont ainsi été acquises par préemption par les collectivités locales
depuis 1983, avec un soutien technique eVou financier du Département, et I'engagement de
gérer ces espaces selon la règlementation ENS et les ouvrir au public.

A ces surfaces viennent s'ajouter les espaces maîtrisés par le Conservatoire du littoral et des
rivages lacustres, soit 6 300 ha supplémentaires, soit un total de près 15 000 ha de surfaces
naturelles maîtrisées et gérées au titre des ENS, représentanT 2,4 o/o de la superficie du

territoire de I'Hérault.

L.4 Le Schéma Départemental des ENS Héraultais - Des enieux
territorialisés

Le Schéma Départemental des Espaces Naturels Sensibles (SDENS) 2AL9-2O2L et ses
perspeetives jusqu'en 2030 a été voté par I'assemblée départementale en février 2019. ll a
pour objectif d'établir un bilan de la politique ENS, de faire ressortir les enjeux du territoire

actualisés et de définir un plan d'action prenant en compte les enjeux environnementaux
actuels. Ces derniers se structurent autour de :

La préservation des paysages, atout majeur de I'attractivité du territoire et

composante essentielle de la politique ENS ;

La poursuite de la politique de restauration et de gestion des milieux en partenariat

avec les acteurs locaux ;



La préservation de la ressource en eau et des zones humides dans leur rôle de

continuité écologique ;

L'intégration de I'impact du changement climatique sur les milieux.

Au-delà, le Département, au travers de ce schéma, a souhaité restructurer sa politique

foncière et la stratégie qui en découle, la gestion de son patrimoine naturel et poursuivre le

travail partenarial et de valorisation déjà engagé, L'objectif actuel tend notanrment à

conforter le réseau des ENS départementaux, priorisé sur les entités naturelles où des

Iesoins de préservation ont été identifiés ainsi que renforcer I'accompagnement des

communes dans la mise en place et I'effectivité de leurs politiques ENS'

Afin de mieux structurer les enjeux et les actions mises en æuvre ou projetées, le territoire

héraultais a été découpé en urrités géographiques pour lesquelles les caractéristiques
paysagères, éco-systémiques et climatiques sont homogènes. Cinq grandes entités

territoriales ont ainsi été définies, dans lesquelles pressions et enjeux, propres à chacune

d'elle, ont été mis en avant :

Le littoral des étangs ;

Les Plaines et Causses du Montpelliérais et des Cévennes Gangeoises ;

Le Minervois, la plaine du Biterrois et la vallée de I'Hérault ;

Le Haut Languedoc et les Avant-monts ;

Le Causse du Larzac.

Les objectifs de maîtrise foncière sont particulièrement ciblés sur

L'ensemble du système lagunaire et les espaces rétro littoraux contigus où vit
8O% de la population héraultaise ;

Les causses et garrigues ceinturant I'agglomération montpelliéraine ;

Les contreforts du plateau du Larzac comprenant le Salagou et les espaces
pastoraux du Larzac méridional comprenant le cirque de Navacelles ;

Les couloirs constitués par les fleuves Hérault, Orb et leurs affluents : Lergue
Jaur, Lamalou;
Le Minervois, le massif du Caroux pour ses enjeux en matière de cours d'eau
classés et d'eaux de surfaces.

2 Le littoral des étangs

2.L Stratégie < Hérault Littoral > - Enieux et pressaons

Avec 90 km de côtes, le littoral héraultais représente près de la moitié de la façade maritime

de la Région Occitanie. ll possède une identité méditerranéenne forte, un patrimoine naturel

et historique hors du commun, source de nombreuses activités économiques et lieu de loisirs

et de détente. L'activité socio-économique du littoral est ainsi un moteur pour le

Département : I'essentiel des nouveaux arrivants s'y installe, 7O o/o de I'activité touristique s'y

concentre et les activités maritimes y sont également très présentes (conchyliculture, pêche

et nautisme),

a

I

a

a
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Le littoral méditerranéen héraultais est un territoire particulièrement riche de par sa
biodiversité caractéristique, abritée par des habitats uniques. Ainsi, en marge d'un chapelet

de lagunes, des zones humides forment des zones de transition où se mêlent eaux salées,

saumâtres et douces, et où nichent de nombreuses espèces patrimoniales. Les lidos,

cordons sableux entre mer et lagunes abritent une faune el une flore particulière, Enfin, les

lagunes, classées en sites Natura 2000, constituent des zones écologiques fonctionnelles
indispensables à I'alimentation et à I'hivernage de nombreux oiseaux.

ll s'agit également d'un territoire riche de par ses paygages, constitués d'un système
lagunaire qui s'étend en arrière d'un cordon littoral et ponctué de reliefs (massif de la
Gardiole, Mont Saint Clair, Mont Saint Loup, falaise du cap d'Agde).

Ces espaces naturels sont aujourd'hui fragilisés par l'étalement urbain, la pression sur les
ressources et la tension immobilière.

Ces milieux exceptionnels constituent en effet un espace restreint sur lequel se concentre

I'essentiel de la population du département, avec des pressions anthropiques fortes, en
premier lieu I'urbanisation, avec I'exemple de la pression de I'agglomération montpelliéraine
qui poursuit son extension vers la mer. Les autres agglomérations, comme celle de Béziers,

suivent la même trajectoire. Cette dynamique de résidentialisation du Iittoral se traduit par

des problèmes d'assainissement, de cabanisation, de dénaturation des espaces naturels et
agricoles par une occupation non conforme, de pollutions diffuses, de fragmentation et
d'artificialisation de I'espace par les infrastructures de transport (routes, canaux, etc...).
Le littoral est également soumis au phénomène d'érosion et la question de I'aléa de la
submersion marine devient centrale dans la gestion de certaines activités économiques, dont
le tourisme.

Enfin, la forte fréquentation estivale se concentre sur des espaces restreints en surface,

avec une nécessaire conciliation des activités. Elle trouve ses limites avec la gestion de la
fréquentation motorisée de certains espaces naturels, et doit être sans cesse renouvelée

avec I'apparition de nouvelles activités (kite surf, développement des promenades à cheval,

etc...).

La question de la gestion des usages de I'eau est centrale dans les étangs et estuaires, avec

des problèmes de pollution diffuse d'origine agricole (nitrates, pesticides) et le phénomène

d'eutrophisation des étangs.

Afin de répondre au mieux à I'importance des enjeux présents et à venir, le Département a
souhaité renforcer son action autour d'une stratégie d'intervention couvrant notamment les

domaines de I'aménagement, de I'environnement et des risques, ainsi que de la culture et
des loisirs. Prenant la mesure des opportunités et des vulnérabilités de ce territoire, le
Département a entendu penser et construire un avenir littoral et maritime pour les héraultais

et les visiteurs et a agi en ce sens en adoptant sa stratégie Hérault Littoral autour de six
engagements structurants :

Concilier la préservation de I'environnement, la gestion des risques littoraux et
I'attractivité du territoire dans I'aménagement du littoral ;

Développer l'économie du littoral en I'adaptant au changement climatique ;

Favoriser I'accès au littoral pour tous ;



Renforcer le caractère maritime du territoire héraultais, sensibiliser et mobiliser
autour des richesses et des enjeux du littoral ;

Préserver les équilibres entre littoral et arrière-pays ;

Mettre en place les conditions de réussite et du changement pour une politique

littorale à long terme.

A ce titre, Hérault Littoral renforce I'action foncière du Département en matière de
préservation des milieux naturels et déploie, à travers son plan d'actions opérationnel, les

orientations stratégiques du SDENS : acquisition de zones humides, opérations de
promotion, de reconquête et de restauration des milieux, accompagnement des projets des
collectivités.

2.2 Cas du Bassin de Thau

Composée d'importants milieux lagunaires qui s'étendent depuis le Grau d'Agde
(embouchure de I'Hérault) au sud, jusqu'à la commune de Frontignan au nord, cette unité
territoriale est constituée par les étangs de Thau et du Bagnas, bordés de zones humides
périphériques qui présentent une forte richesse écologique. Sur la bande côtière, le Lido de

Thau est délimité à ses extrémités par les zones urbaines de Marseillan au sud-ouest et de

Sète au nord-est.

Traversé par une voie ferrée à haut trafic et une route littorale, le lido est constitué de milieux
dunaires et abrite des activités économiques importantes.

De très nombreux paysages et milieux naturels de qualité se succèdent.

Les activités agro-économiques sont très présentes. L'activité ostréicole, localisée dans
I'Etang de Thau, est une activité économique structurante, Le maintien de la qualité de l'eau
de la lagune est indispensable pour assurer la pérennité de cette activité. Par ailleurs, on

trouve des terres viticoles en bordure de lagunes et du maraichage autour de Mèze, qui

participent à I'entretien des paysages. Le développement de friches d'une part et de grandes

cultures d'autre part, témoigne d'une mutation des activités agricoles.

La fragmentation et I'artificialisation des terres menacent les milieux naturels du bassin de

Thau. Elles sont liées à une pression démographique et d'urbanisation très forte, notamment
au nord de la lagune, à laquelle s'ajoute une densité importante de voies de communications
liées à I'activité très importante du port de Sète.

Les milieux naturels de la bande côtière qui concentre les activités touristiques, sont soumis
à une forte fréquentation en période estivale. Par ailleurs un phénomène de cabanisation
participe à la dégradation des zones humides périphériques de la lagune.

Sur le lido, le phénomène d'érosion marqué provoque le recul du cordon littoral.



2.3 lntervention du Conservatoire du littoral sur le Bassin de

Thau

Le Conservatoire du littoral applique aujourd'hui sa mission sur six secteurs du Bassin de

Thau (Notre-Dame de I'Agenouillade, les Monts d'Agde, le Bagnas, I'Etang de Thau, le Lido

de Thau et I'Etang de Nahmens).

Son intervention foncière est prioritaire sur le lido entre Agde et Sète, qui forme une

importante fenêtre littorale relativement préservée de l'urbanisation. Sur les autres berges de

I'Etang de Thau, des zones de vigilance sont instituées afin de permettre au Conservatoire

d'observer si I'urbanisation < rampante )) venait à s'étendre au détriment des espaces

naturels ou agricoles (autour de Mèze, de Balaruc-le-Vieux, etc.).

Aujourd'hui, 1230 ha sont protégés par le Conservatoire dans le secteur du Bassin de Thau

Le Conservatoire peut exercer le droit de préemption au titre des espaces naturels sensibles
(ENS) par substitution au Département. L'intervention foncière du Conservatoire (comme

celle du Département et des communes) se concentre à I'intérieur des périmètres déjà

identifiés comme nécessitant une protection foncière. Cette maitrise foncière doit permettre

de limiter le changement d'usage des sols et leur artificialisation, en favorisant par exemple

le maintien des activités pastorales traditionnelles. La gestion du phénomène érosif est un

enjeu majeur. La réhabilitation des cordons dunaires est indispensable, pour restaurer la
qualité des milieux naturels, mais aussi pour lutter contre I'aléa submersion marine, qui

menace certaines zones urbanisées.

Dans son périmètre d'intervention, Sète Agglopôle Méditerranée (SAM) est le gestionnaire

des sites du Conservatoire. Par ailleurs, I'action publique mise en place sur I'Etang de Thau

est coordonnée dans le cadre d'un contrat d'étang, animé par le Syndicat mixte du bassin de

Thau (SMBT).

2.4 Commune de Balaruc-les-Bains
environnementaux et paysagers

Secteurs à enjeux

Dans le cadre de la politique générale de protection, d'aménagement et d'ouverture au public

des espaces naturels sensibles, de nombreux secteurs naturels et agricoles du bassin de

Thau, dont ceux de la commune de Balaruc-les-Bains, présentent un intérêt tout particulier.

Située au sein de la Communauté d'Agglomération < Sète Agglopôle Méditerranée >>, la

commune de Balaruc-les-Bains bénéficie d'une proximité géographique avec des pôles

urbains importants (comme Montpellier à 25 km et Sète à 5 km) ainsi que des infrastructures

structurantes comme I'autoroute A9. Ces pôles urbains sont soumis à d'importantes
pressions foncières (peu de foncier restant) qui se reportent sur les proches communes du

bassin de Thau. Balaruc-les-Bains est également reconnue nationalement pour sa station

thermale qui possède une capacité d'accueil importante, témoignage du dynamisme
communal.



Située sur la rive est de l'étang de Thau, la commune de Balaruc-les-Bains est
réputée pour la qualité de son cadre de vie. Bien que présentant un caractère
urbain important, un sentiment naturel se dégage néanmoins de cette presqu'île
plongeant dans l'étang. lmplantée au pied de la montagne de la Gardiole, la
commune de Balaruc-les-Bains possède une façade littorale importante avec plus
de 6 km longeant l'étang de Thau. De nombreux périmètres d'inventaires et de
protection témoignent de ce patrimoine naturel très riche qu'il s'agit de continuer à
préserver et à protéger. Certains espaces cumulent plusieurs enjeux forts ou exceptionnels.
lls forment ainsi une trame paysagère et naturelle qui contribue à I'identité de la commune,
traduite notamment dans son Plan Local d'Urbanisme au moyen d'un zonage approprié. lls
sont intégralement et exclusivement classés en A (zone de richesse économique et
paysagère réservés à I'exploitation agricole) ou N (espaces naturels et forestiers à protéger
en raison de la qualité des sites et des paysages qui les composent).

Cependant, cette situation privilégiée et ces nombreux atouts soumettent la commune de
Balaruc-les-Bains à une pression foncière exceptionnelle depuis des années. Entre 1975 et

20L8, la population de Balaruc-les-Bains est passée de 2 957 habitants à 6 867 habitants
favorisant la diminution de nombreux espaces à enjeux.

L'objectif recherché ici est donc de protéger, réhabiliter et mettre en valeur I'espace naturel,
agricole et paysager, d'en améliorer la qualité écologique, de mettre en place une gestion de
ces espaces en organisant la fréquentation du public de façon à permettre la découverte des
milieux tout en les protégeant.

La mise en æuvre de cet objectif passe par des acquisitions foncières pour lesquelles il est
donc indispensable de mettre en place le droit de préemption au titre des espaces naturels
sensibles sur les secteurs de la commune présentant un intérêt majeur. Un certain nombre
d'outils et de protections réglementaires permettent d'identifier ces secteurs à enjeux. S'ils
n'offrent pas tous de protection foncière direete, ils ont a minima la vocation de porter à la
connaissance du public la richesse et la fragilité particulière de certains secteurs,
Cependant, dans cette mosaïque de milieux, la mise en place d'une gestion appropriée de

I'environnement, d'une organisation d'ouverture au public ou contraire de sa fermeture,
nécessitent la maitrise foncière de ceftains espaces.

Les trames verte et bleue identifient notamment des zones particulièrement riches en
espèces (réservoirs de biodiversité), ainsi que les jonctions entre ces réservoirs (les
corridors écologiques).

Bien que de nombreux espaces naturels identifiés comme réservoirs de biodiversité
bénéficient déjà de mesures de protection sur la commune de Balaruc-les-Bains, il reste
quelques zones essentielles aux continuités écologiques ne disposant d'aucune
reconnaissance réglementaire (espaces naturels << ordinaires >). A ce titre, certains
paysages et milieux forestiers et agricoles constituent de véritables supports de biodiversité
grâce notamment au rôle de maintien des fonctionnalités écologiques qu'ils assurent. Les
milieux agricoles jouent en ce sens un rôle central en tant que support de biodiversité même
si la richesse écologique associée à ces milieux ouverts ou semi-ouverts est fortement
dépendante des pratiques agricoles.



Les espaces naturels et paysagers à enjeux forts voire exceptionnels de la commune de

Balaruc-les-Bains, peuvent être classés dans l'une des 5 catégories visées ci-dessous :

A. Espaces objets de réglementation ou d'interdiction :

Le site classé << Massif de la Gardiole >> (arrêté du 25 février 1980) ;

Espaces concernés par la loi Littoral (art. L.146.6 du code de I'urbanisme) : le cordon
dunaire, les zones humides littorales reconnues comme (< espaces remarquables >>,

I'ensemble des <<espaces proches du rivage >>.

B. Espaces de gestion contractuelle

Zone de Protection Spéciale FRg1"12018 << Etang de Thau et Lido de Sète à

Agde > ;

C. Zonages d'inventaires contenant des habitats et espèces à très forts enjeux

- ZNIEFF de type 1 : n'342L-3030 < Étang de Thau >> ;

ZNIEFF de type 2 : n'910006980 < Complexe paludo-laguno-dunaire de Bagnas et
de Thau > ; n'9100L0764 << Montagne de la Gardiole >> ;

Zone lmportante pour la Conservation des Oiseaux (ZICO) LR17 << Etang de

Thau >> ;

L'inventaire départemental des zones humides de I'Hérault recense 2 zones
34CG340133 << Etang de Thau > ; 34CG340L26 (< Mares de la Gardiole > ;

D. Secteurs communaux à enjeux paysagers et naturels

Au-delà des zonages précités, il s'agit de secteurs paysagers, naturels et agricoles à
préserver :

Les esi:aces naturels sont localisés en grande partie à l'est de la commune, dans le
massif de la Gardiole, site classé et protégé depuis l-980. La couverture végétale est
principalement composée de landes, de végétation sclérophylle méditerranéenne
(garrigue) et de quelques forêts résineuses ou mixtes ;

La lagune de Thau occupe une vaste surface localisée dans la partie ouest du
territoire communal : ll s'agit d'une zone humide d'importance internationale
notamment pour I'avifaune migratrice qui I'utilise, suivant les espèces, comme site de
nidification eUou de repos. Au-delà du patrimoine naturel, cette zone humide est
également le support d'activités économiques traditionnelles de pêche et de
conchyliculture. L'étang de Thau est particulièrement vulnérable aux pollutions du fait
de la faiblesse des débits d'étiage et du fort ruissellement sur son bassin versant. Les
pollutions sont d'origines domestiques, industrielles et agricoles, ces dernières étant



très liés aux phénomènes de ruissellements. Les pollutions domestiques sont

particulièrement liées aux problèmes de gestion des eaux pluviales entrainant les

polluants directement dans l'étang ;

E. Milieux à forts enjeux locaux à préserver tels que :

Le Puech Méjean : espace vert situé à I'ouest de la commune et composé de maquis

boisé par divers conifères.
Le boisement situé entre le Mas Alézieu et le Mas Bernadou : à l'est du territoire, il

s'agit d'un boisement isolé par l'urbanisation à l'ouest et par les vignes de Frontignan

à l'est. ll se situe sur une zone de pente et est composé majorilairement de pins

d'Alep.
Les milieux ouverts à semi-ouverts situés au sud du rond-point reliant la RDL29 et

par la RD2E11 ;

Les milieux ouverts à semi-ouverts situés entre la route de la Rèche, le chemin de la

Bergerie et la RD600 ;

Les milieux ouverts à semi-ouverts situés entre la route de la Rèche, la rue de

Lavande et la RD600 ;

Tout le secteur situé à I'est de RD600 qui participe à l'équilibre paysager de la
commune en offrant des vues dégagées sur le massif de la Gardiole.

L'ensemble de ces enjeux sont tout à la fois identifiés

Au PLU de la commune de Balaruc-les-Bains (approuvé le 14 juin 2017) qui

s'afiache, notamment au travers de son projet d'aménagement et de

développement durable, à :

. Préserver << strictement >> les espaces naturels et forestiers de la commune ;

. Préserver, restaurer et valoriser les espaces de continuité écologique ;

. Préserver les identités paysagères caractéristiques de Balaruc-les-Bains ;

Au SCOT du Bassin de Thau (approuvé le 4 février 2OL4 par le Syndicat mixte du

Bassin de Thau) dont les principaux objectifs posent le cadre des orientations
exprimées dans les choix d'orientations d'aménagement et d'urbanisme
du PLU de la commune de Balaruc-les-Bains. Conserver et protéger les entités

agricoles et naturelles de la plaine, préserver la qualité du paysage communal

assurée par la diversité des cultures, maîtriser I'urbanisation dans les zones

naturelles sensibles, mettre en valeur les différents milieux naturels, maintenir la

qualité des sites qui passe par la lutte contre la cabanisation, protéger et
entretenir les continuités écologiques.

Au SDAGE Rhône-Méditerranée 2016-202| entré en vigueur le 21

décembre 2015, qui fixe pour une période de 6 ans les orientations
fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et intègre
les obligations définies par la directive européenne sur l'eau, ainsi que les

orientations du Grenelle de I'environnement pour un bon état des eaux
d'ici 2021. La commune de Balaruc-les-Bains se situe dans le périmètre du

SAGE << Bassin de Thau > géré par le Syndicat du Bassin de Thau. Le SAGE

a été approuvé le L7 octobre 2016. Le SAGE a pour objectif de concilier la



protection de la ressource en eau et des milieux aquatiques avec le
développement des activités du territoire.

Tenant compte des arguments précités, des pressions anthropiques et climatiques
importantes actuelles et à venir sur la commune de Balaruc-les-Bains, et des secteurs
identifiés comme espaces naturels, agricoles et paysagers à enjeux forts voire
exceptionnels, il est proposé de classer en espace naturel sensible au sens des articles
L.113-8 et suivants du code de I'urbanisme I'ensemble des espaces tels que figurant aux
plans annexés au présent document.
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Séance du 24 mai 2023

L,an deux mille vingt-trois le vingt-quatre mai à dix-huit heures quinze, le Conseil Municipal s'est

réuni en séance p,rtrlique sous la--Présidence de Monsieur Gérard ÇANOVAS' Maire,

Mme FEUILI,ASSIIIR, M. RIoUsT, MME LANET, MME cURTo, MME SF]RRES'

REPUBLIQUE FRANCAISE

VILLE DE BALARUC LES BAINS

Délibérutions du Conseil Municipal

Auenue de MontPeltier
BP 1, - 34540 Boloruc-tes-Boi ns

Ié1.: +33 (Ol4 67 46 81 00 Fox ; +31 (ol4 67 a1 19 OI

Pour contocter Lo Moirie : https://boto ruc-l"ibredentof 'frl
u.ru.r ul. ui tte-bo Io ruc-tes- boi ns.com

M. CALAS, Adjoints
M. MERIEAU, M.GAU, M' LONIGRO, M. VALLET, MME ARNOUX, MMII GIORDANO'

Mmc TORRENT, Mme SORITEAU, Mme ASTRUC, Mme ESCOT' Mmc PINEL'

M.MOIIRGUES,M.DORLEANS,MmeLLEDOS,MmeAZÆMA'M'CONGRAS'
Mme CAPORICCIO, Conseillcrs Municipaux

Absent(e)s ayant donné procuration :

- Stéphane ANTIGNAC à Christophe RIOUST

- Angel FIIRNANDEZùGérard CANOVAS
- Céline BERNARD à Dominique SERRES

- Jean-Gérald LUBRANO à Elisabeth TORRENT

- Christian HLRABIELLE-PERE à Thierry COI{GRAS

Le Conseil Municipal a choisi comme secrétaire de séance : olivia PINEL.

Obiet 25 : Instauration de la taxe d'aménagement majorée sccteur des vignés

LE CONSEII, MUNICIPAL

Vu I'articlc L. 331-l et L331-2 du code de I'urbanisme,

Vu te VI de I'article 1639 A bis du code général des impôts,

Vu l,ordonn ance no2022-g83 du 14 juin 2022 relative au transf'ert à la direction générale des finances

publiques de la gestion de la taxe cl'atnénagernent et cle la part logement de la redevance d'archéologie

préventive,

BALARUC
LES BAINS

ViTTe



vu le décret n' 2021-1452 du 4 novembre 2021pris pour l'application des articles L. 331-14 et L331-15 du code de I'urbanisme,

vu la délibération nol r/cM/ll/241014 clu conseil municipal de Balaruc-les-Bains, en date du 24novembre 201 l ' portant sur la fixation du taux et des exonérations facultatives en matière de taxed'aménagement cornmunale ;

vu la note explicative de synthèse ci-dessous, afférente à la présente délibération,

Il est rappelé que :

En veftu ele I'alinéa premier dc I'article 1635 quater N du code général des impôts, le taux cle lapart conmunale ou intercommunale de la taxà. o'o*ena"nt*,niieur etr* majoré jusq''à 20 %dans certains secteurs par une délibération morivée, ri ri;t;;;;; des constructions nouvellesédifiées dans ces secteurs rend nécessaire la rgalisation J"iiu*uï substantiels de voirie ou cleréseaux' de restructuration ou de renouvellement urbain po.r, ,"nio."er l,attractivité des zonesconcernées et réduire les incidences liées à I'accroissemd, r"";l ;; Ia population ou la créationd'équipements publics généraux.

Le vI de I'article 1639 A bis du code général cles impôts prévoit que les délibérations instituant desexonét'ations de la taxe d'aménagement ou majorant la valeur foioit"i." sont adoptées avant le lerjuillet pour être applicables à cornpter de I'arutée suivante.

Elles sont notifiées aux services fiscaux dans un délai de deux mois à compter de la date à laquelleelles sout atluptées.

ces délibérations produisent leurs effets tant qu'elles ne sont pas rapportées ou modifiées.

considérant que cette taxc d'aménagement majoree s'appliquc à la zone ouverte à l,urbanisation

lffi'f.ïi,!,$".fii;l'"'iun 
d'améiager;il ; d" p."si;;;;i"" 

""s 
< res vig'és > prévuc au

Considérant la nécessité de réaliser plusieurs infiaslructures er équipements publics lnrporlants,préconisés dans res 
".1::-T,i::l: d'arnénagemenr.er.de p,ogrr**;iion annexées au pran rocald'urbanisme, et nécessaucs pour son ouverture à l.urbanisation :

- I'ravaux de voirie : Aménagenrent et sécurisation de la clessefte de la zone.- Requalification d'espa"e, pi,rbli"s puyrug"r..- Arnénagenrent des circulatrons doùcés. "- Mise en place des réseaux humides et secs.

11 est proposé, pour t. r_:.j:fr crit des <.vignés >, en zone l AU au plan locar d,urbanisme,matérialisé sur les plans ci-dessous, d'applicli*, iu tl*.'a:;;;é"ô;;r au raux majoré clez0%.

Les taux retellus ne financent que la quote-par1 du corit des équipements publics rrécessaires auxfuturs habitants ou usagen, clu secteur^tllu*êiiug"n 
"nt.

r Estimatif des travaux :

Génie civii :
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BORDIJRES

5lG NrÀLl5ÀTION
BÀSSI\] D'INIFIL IRAI IONI ET AJRE

P.Total
N"

LO

DE JEU

108 92
16

3 650
20 000

30 000.00
6

36 000

230 000,00
ie iioo,oo

276 000.00

Total des travaux € H.T.I 200 000,00
T.V.A. 20% 40 

-090,,9q
Total des travaux € T.I.C. - 240 i"q!!0!

Etudes annexes, honoraires, aléas 15%
T V.A.20o/o

Totalétudes€TTC'

Total€ H.T.
T.V,A. 200/o

Total € T T.C.

BALARUC
LES BAINS

ViLLe

Eau potal?lc et défense incendie :

Auenue de MontPellier
BP 1 - 34540 Botoruc-les-Boins
rë1.: +33 P|4 67 46 8L 00 Fox : +33 (0)4 67 43 79 01

Pour contocter to Moirie : https:,/lbotoruc-tibredemot frl
tuu.rru.ui l.Ie- batc ruc-tes-bo i ns.com
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CANALISATION
7 I Frais d'ouver{u16 de chanlic. de brânchsm€nt parliculiar AÊP/ÉLJ

2 5 F & P canalisalion fonte dlctile DN I 50 nrfit à iolnt rnéctllqus

2.51 F & P Malor slop loflte DN 150 ilnr

2]31- & P coudâ bfldo bride tonle Dll 150 rnrn

2 30 F & P cône brid8 trnds DN 150 - 60 à 125 rnm

Té à perc€( ÛN250 / DNl 50

3.71 Raccorden€r1l de conduites DN 125 â 200 nrm sur canalisalions

ÀÉp 
"iittonr"" 

port pose d un té ou accessoites , comprèn3ni I a(rêt

d'6âu l€s coupas sul luyâux la vidânqc de la conduile sl sa refiise €n

sgrvice après inlelveolion. {}ais non cÔmptis les lournr

3 I F & P robinsl vanns sen€ Meplâl PN l6 bars ops(cule ôlastomére DN

150 mm

3 I F & P robrnat vôrlno séne Mêplat PN l6 bats op€'cule ÉlaslÔmer€ DN

40 mrl
2 5ô F e P Major siop Pour PVC 40

2.129 F & P tuyau PÉHO eaupolabls PN 12,5 barsdiametrs 32 6/40 $m

Êouche â cl6s avæ son labertlacle

5 6B Plan de rticolem€nl au l/1 Û00 où 1i500
Total H.I.

TERRASSEMEHT
I I frânchès ôn larrain o.dinôlra Dour canalisâlion Jusqu'à DN ?00 mm
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!rancirée à lar I 1 1.02 Êl conduileaux
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1 436,77
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2A.00

20,00
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20,c0
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Monlanl H.l'
34

l'ltrlgnetlon mA Acômplo H.T, Montrnt H,T. Tsur fuompt€WA Monlsnt TVA llonlant TTCfVA, à 2A% acquiné€ sur les dôhits 34 0ô9.93 20,0{ 6 801,99 40 81 1,92

llontant TTC 40 ô1 1,92 €

- Réseanx secs :

Travaux de télécommunications 29 5A0 € TTC

Travaux d'éclairage public 39 600 €TTC

Travaux d'électricité 45 900 € TTC

Etudes Réseaux secs 3 800 € TTC

Soit un coût total estimatif de I'opération d'environ 436 000c rrc. Les travaux d,assainissement serontfinancés quant à eux par la Participation pour le Financement de l'Assainissement collectif - PFAC.
Le projet immobilier prevoit une surface de plancher estimative de 2300 m2 ce qui impliquerait unerecette de la taxe d'aménagement cre 233 g4l è (avec un taux majoré à20%).
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D,autoriser Monsieur le Maire ou soll représentant à signer toutes les pièces ou

documents nécessaires ;

Dit que copie de la présente délibération sera notifîée aux services préfectoraux, au

directeur des f-rnances publiques et au service instructeur de Sète-Agglopôle

Méditerranée ArchiPel de Thau ;

Auenue de MontpeLlier
BP 1 - 34540 Botoruc-tes-Boins
Tét. : +33 @14 67 4681 00 Fox ; +33 1014 67 t+3 79 01,

Pour contocter to Moirie : httpsl/botoruc'l"ibredemot'fr/

r-ur.uur.uitte-boLo ruc-[es-bo ins.com

N

'ryf

Il est demandé à I'assemblée délibérante :

- D'aPProuver I'exPosé ci-dessus ;

- De décider de fixer un taux majoré à2}%pour la taxe d'aménagement sur le secteur des

Vignés tels qu'identifié et présenté ci-dessus par référence aux documents cadastraux ;

BALARUC
LES BAINS

Vitle

sourc€ d'énergies

Zonc cooccrnlc Par h nxc
d'anrÉna gcrncnt nujutt



L'Assemblée après avoir délibéré, vote

Il est demandé au Conseil Municipal de délibérer

L'Assemblée après avoir délibéré vote :

Ainsi délibéré à Balaruc les Bains, res jours, mois et an susdits.

Pour expédition conforme
Transmis en Préfecture
Le
Le Maire, Gérard CANOVAS

Publiée et exécutoire, le
Pour le Maire, Gérard CANOVAS, absent
La Première Adjointe,
Geneviève FEUILLASSBR

UNANIMITE

Approuve I'exposé de son président,
Décide de fixer un taux majoré à20oÂ pour la taxe d'aménagement sur le secteur des vignés telsqu'identifié et présenté ci-dessus par référence aux documents cadastraux.
Autorise M' le Maire ou son ïeprésentant à signer toutes les pièces ou doouments nécessaires.Dit que copie de la présente délibération sera notifiée uu* *"*i.o préfectoraux, au directeur
des finances publiques et au service instructeur de Sète agglopôte -éditenanée Archipel deThau.

La Se de Séance
Olivia

Signé numériquement le mardi 06 juin 2023
par La Directrice Générale des Services
MATHEVON Helene


