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DOSSIER: N" PC034 02325 00004

Déposé le:zLlozl2ozs
Complété le : 27 lO3l2O25
Demandeur : SARL NAMIKAIA

Monsieur FREDERIC DE TORRES

Adresse du demandeur: 15 camidu martelet !!4560

MONTBAZIN

Nature des travaux : Construction neuve

Destination: Habitation

Sur un terrain sis à : AVENUE DE tA FRIGOUIE à

BATARUC tES BAINS (34s40)

Référence(s) cadastrale(s) : 23 BE 428, 23 BÊ' 432

COMMUNE de BALARUC LES BAINS

annÊÉ
accoldant un Permis de colætruire avec prescriptions

au norn de la conrnune de BAI-ARUC LES BAINS

[-e lVlaire de ta Commune deBAl-ARUC LES BAINS

W la derrande de permis de construire présentée le21lo2t2o25 par la SARL NAMIKAL\ représentée par nnnsieur Frédéric

De Tones.
W I'objet de la dernande :

. pour : la construction neuve de deux habitations.

. sur un tenain situé AVENUE DE LA FRIGOULE à BALARUC LES BAINS (34540)'

. pour une surface de plancher crâee de 22^ rrt.
VU l'affichage en date du21fstier2025 de l'avis de dépot de la denende.

VU les pièces complénrentaires déposees en date du27lO3l2O25.

VU les pieces rrpdifiées en cours d'instruction déposées en date du29lffil2O25.
W le Code de I'Urlcanisnre, notiamrrent ses articles L421-1 et suivants etR421-1 et suivants.

VU la Loi Littoral applicable sur le tenitoire de la commune.

W le plan Local d'Urbanisne approuvé en date du 141ctr)t2}17, et ses rrpdifications ultérieuræ: nrodification de droit commun

n"l du23lO3l2O22, miæ à jour des annexes n"1 du 101C.4,12O24.

VU notamrrent le règlernent de la zone UD.

VU le porter à connaissance de I'aléa feu de forêt départenæntal en date du 171122021.

W la délibération du conseil municipal en date du24l11l2O11 fi><ant à 5 % le taux de la part communale de la taxe

d'anÉnagernent (sauf secteurs specifiques).
W la délibération du conseil départenrental en date du23l11l2}15 fixant à2.5o/o le taux de la part départenentale de la taxe

d'anÉnagernent.
W h dàaration préalable de division n" DP 034 O2324VO035 accordée en date du 19lMl2O24-

Vu I'avis Favorable avec prescriptions de SAM - Eaux Pluviales en date du041CÆ,12025.

Vu I'avis Favorable de SAM - Dléchets en date du 1410312025.

Vu I'avis Favorable avec observations de SAEP (syndicat d'adduction d'eau potrable) en date du 191oa2o25.

Vu l'avis Favorable avec prescriptions de SAM - Eaux Usées en date du 2510312025.

Vu I'avis de ENEDIS en date du O9lVl2O25.

ARRÊTE

Article 1

Le présent permis de construire est AGGoRDE, sous réserve du respect des prescriptions rnentionnées cidessous.

Article 2

Les prescriptions suivantes doivent être respectées :

Eaux usées: La parcelle est desservie par un réseau public situé sous l'Avenue de la Frigoule. Un branchement est à créer

pour raccorder les eaux usées du projet. Le brancherneàt devra être réalisé soit en diarrÈtre 160mm pour du Polypropylène ou

pVC T6 couche compact soit en'1sômm Grès. La boite de branchenent qu'en à elle devra être en 400mm' Une boite de

branchernent devra égalenrent être mise en place à chaque sortie d'habitation. En arncnt de la réalisation des travaux, le

pétitionnaire sollicitera obiigatoirenænt le serviê cycle de l'eau de Sè1e Agglopole afin de faire une derrende de branchernent

d,assainissernent. pour ojta, te formulaire joint ên annexe du présent-àvis devra être complété et renvoyé à l'adresse

branchenrent(ôaoqlopobli. ie délegataire vêrifiera les travaux en tranchée ouverte et réalisera un cont6le de la conformité
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comprenant un passage carrÉra et un teste d'étanchéité. Cette prestation sera à la charge du pétitionnaire. Avant tout rejet
d'eaux usées dans le réseau d'assainissernent, le petitionnaire sollicitera obligatoirenenl te service cycle de l,eau de Sète
Agglopole afin de faire une dermnde de contrôle du rejet de la partie privative (branchenrentfôaqolooole.ft). ll est rappelé qu'ilestinterditd'envoyerleseauxpluvialesdetoitureetdevoirieauréseauo'eauffi,delaconformité,le
pétitionnaire devra transrnettre un plan de râ:olernent des travaux réellenent effectués pour la création du branchernent et le
procès-verbal de conformité du branchernent et le contrôle de conformité du rejet Ce la partie privative.

Eaux pluviales: La gestion des eaux pluviales devra être confornre au PCM|o2 et PCM|04 transmis pour l,instructbn. Le projet
prévoit la mise en place d'un bassin de récupération d'un volunæ de 18 m3, le pétitionnaire devra sâssurer que le volurrn utile
soit bien respecté lors de la réalisation des travaux. L'ensemble des eaux de ruissellenrent générées sui le projet devront
transiter par I'ouvrage de rétention enterré. Cet ouvrage devra être inspeciable et curable sur sà totalité. ll devra'diéposer d'un
dispositif de vidange perrnettant d'évacuer les eaux de la cuve entre 24h et48h rnaximum et être équipe d,une sùrverse de
securité' Les espaces de pleine terre déclarés au permis devront être respectés, en cas contraire tes surfa'ces impennéabilisées
devront être compensées. Les anÉnagenents proposés devront suivre ies préoonisations techniques annexéei au règlenrent
d'intervention en vigueur sur le tenitoire de Sète Agglopole lVléditenanée pour la gestion des eaux pluviales. La réalisati-on et lapose des ouvrages de gestion des eaux pluviales devront être confonnes au cahier des prescriptions techniques de
I'assainissenent de Sète Agglopole MâJiterranée.

BAI-ARUC LES BAINS,IE
[-e lVlaire,
Gérard Canovas

1 6 JUIN 2025

TRANSMIS EN PREFECTURE LE Psr dé on du Malro

NOTA BENE

Pour << les mcdalités de traitenrent des dâ:hets >, le ffiitionnaire se conforrnera aux observations du
anêté.

au présent

- Les accè devront prendre en compte l'altinÉtrie définitive du futur anÉnagerrent sur l'emplacenent réservé (les études
d'anÉnagernent étant en cours, les points altinretriques projets seront transmis ultérieurerrËnt par le gestionnaiie de voirie). Les
ouvrants devront se situés et n]anerurés dans le dorreine public. Les fondations ne devront pas empiéter sur le doneine
public.

Les coffrets de raccorderrent aux concessionnaires n'empièteront pas sur le dornaine public et devront se situer en limite de
parcelle et en dehors de I'emplacerrent réservé n"10. Tous les travaux endomnngeant le doneine public feront I'objet d'une
réfection du revêternent existant (notamrnent lors des raccordenents aux réseauxj.

Le nivellernent du projet prendra en compte l'altinÉtrie de la voirie existante afin de respecter les règles d,accessibilité. En cas
de difficultés de nivellernent nécessitant une intervention sur le doneine public, les travaux d'adaptation s,ils sont acceptés
seront à la charge exclusive du tÉtitionnaire.

Enfin, avant tout travaux sur le dorsine public, les plans d'exécution devront être validés par le service gestionnaire de la
voirie.
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ts présente décision est transmise du représentant de l'Etot dans les conditions prévues ù I'article L2737-2 du code générol des

col I edivités te nitorÎol es.

INFORMANONS . AUREATTENTNÆMENT . INFORIUANOùE' A UREATTETUTN'EIÆNT

[a présente autorisation peut être le fait générateur de taxes et de participations durbanisme. Une déclaration devra être effectuée par

vos soins auprès des services fiscaux, dans les 90 jours suivant l'achèvement de la construction (au sens de l'article 1zlo6 du code général

des impôts) sur l,espace sécurisé du site www.impôts.gouv.fr, via le service < biens immobiliers >. Seule la mise en recouvrement en

définira les valeurs exactes. A noter que pour les permis modificatifs et les transferts d'autorisations d'urbanisme initiales déposées avant

le 1er septemb re 2O22,vous recevrez un avls d'imposition de la part des services de l'Etat ultérieurement.

[e (ou les) dernandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux rnois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il peut

saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux'

Durée de validité de l'autorisation :

Conformément à l,article R.424-I7 du code de l'urbanisme, l'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de

trois ans à compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). ll en est de même si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un

délai supérieur à une année. En cas de recours le délai de validité de l'autorisation est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision

juridictionnel le irrévocable.

L,autorisation peut être prorogée deux fois par périodes d'une année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous

ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué défavorablement. vous pouvez présenter une demande de prorogation en

adressant une demande sur papier libre, accompagnée de l'autorisation pour laquelle vous demandez la prorogation, au moins deux mois

avant l'expiration du délai de validité.

Attention : l,autorisation n'est définitive qu'en l'absence de recours ou de retrait :

- dans Ie délai de deux mois à compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut être contestée par un tiers' Dans ce cas, l'auteur du

recours est tenu d'en informer le (ou les) bénéficiaires de l'autorisation au plus tard quinze jours après le dépôt du recours'

- dans le délai de trois mois après la date de l'autorisation, l'autorité compétente peut la retirer, si elle l'estime illégal. Elle est tenue d'en

informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre à ses observations.

llautorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux règles et servitudes

d,urbanisme. Elle n,a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les règles de droit privé. Toute

personne s,estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses

droits en saisissant les tribunaux civils, même si l'autorisation respecte les règles d'urbanisme.

les obligations du (ou des) tÉnéficiaire de l'autorisation :

ll doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévue par l'article L.242-L du code des assurances.

[e (ou les) tÉrÉficiaire de l'autorisation peut comrpncer les travaux après avoir :

- ajressé a, mai.e, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modèle de déclaration CERFA n" 13407 est disponible

à la mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modèle de

panneau, conforme aux prescriptions des articles A.424-Ls à A. 42+tg, est disponible à la mairie, sur le site internet urbanisme du

gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux). llaffichage doit être réalisé dès la notification de l'arrêté de permis

ou dès la décision de non opposition de la mairie à la déclaration préalable de travaux.

c.onfornÉrænt à l,Article fu462-Ldu code de l'urbanisrre, la déclaration attestant I'achèvement et la conformité des travaux est signée

par le bénéficiaire du permis de construire ou d'aménager ou de la décision de non-opposition à la déclaration préalable ou par l'architecte

ou l,agréé en architecture, dans le cas oùr ils ont dirigé les travaux. Elle est adressée par pli recommandé avec demande d'avis de réception

postal au maire de la commune ou déposée contre décharge à la mairie'
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