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REPUBLIQUE FRANCAISE

Bru.Antrc BALAR**
LES SAtNS LEsrÂtHs

Elir!æil TillÊ

Cl^- 26 lcc ô.^^ 26[aa(zS
DOSSIER: N" PC034 02323 Vfl)01M02
Déposé le:O6|05/2O25
Demandeur : Monsieur TERESAK NICOLAS, Madarne

BESSIERE MANON

Adresse du demandeur : 14 ROUTE DE SAUSSAN 34;570

PIGNAN

Nature des travaux : Travaux sur construction existante

Destination : Habitation
Sur un terrain sis à : 19 rue du pioch à BAIARUC LES

BA|NS (34s4O)

Référence(s) cadastrale(s) : 23 1AD 546

COMMUNE dC BALARUC LES BAINS

nnnÊrÉ
De REFUS d'un Permis de construire modificatif

au norn de la corrmune de BAI-ARUC LES BAINS

Le lVlaire de la Gommune de BAI-ARUC LES BAINS

VU le Code de I'Urbanisrne, notamnent ses articles L421-1 et suivants elR421-1 et suivants'

VU la Loi Littoral applicable sur le tenitoire de la commune.

VU le plan Local d'Urbanisrne approuvé en date du 141CFI12O17, et ses nrodifications ultérieures: nrodification de droit commun

n"1 du231O312022, mise à jour des annexes n"1 du 1OlO4l2O24'

VU notamrnent le règlernent de la zone UA
VU le porter à connaissance de l'aléa feu de forêt départerrental en date du 1711212021'

VU I'affichage en date du 1ZO5\2O25 de I'avis de dépot de la dernande.

VU le permis de construire initial PC OU O23 23V0001 délivré en date du 17102/2023.

Vu la dernande de permis de construire rnodificatif présentée le CFllO5t2O25 par rrcnsieur Teresak Nicolas et rnadarne Bessiere

Manon.
Vu I'objet de la dernande portant sur les rncdifications suivantes :

- La teinte des rnenuiseries.
- Les descentes des eaux pluviales.

- Deux fenêtres de toit.
- La création d'un logernent.
- Deux places de stationnenent hors assiette foncière par bail de location.

- Conformité du dispositif d'installation des eaux usées.

Vu I'avis de I'UDAP de I'Hérault en date du2OlO5l2O25.

Considérant que le permis de construire cité précédemrnent, a été initialenrent autorisé pour I'extension d'un logernent existant

sans création de logerrent supplérnentaire.
Considérant que te plan de coupe versé au perrris de construire initial faisait apparaître un seul logenrent sur l'état projeté.

Considérant que le plan de coupe de l'état existant versé au dossier objet de la dernande fait apparaÎtre 3 apparternents sans

qu'aucune nouvelle autorisation n'ai été accordée.

Considérant de fait que l'état actuel avant travaux doit faire apparaÎtre un seul logernent.

Considérant ainsi que le prqet porte sur la réalisation de 3 logenrents supplérnentaires.

Considérant que selon l'article UA12 du règlernent de la zone UA, il est exigé deux places de stationnernent par logements.

Considérant qu'au vu du prqet 6 places doivent être arrÉnagées.

Considérant qu'il ressort du âossier que 3 sont prévues dont deux via un bail de location dans un parc privé situé à rnoins de

300 nÈtres du terrain.
Considérant dès lors que le projet ne respecte pas I'article susvisé.

Considérant ainsi qu'il y a lieu de s'opposer au projet.

ARRÊTE

Article unique : Le présent Permis de construire est REFUSE pour ces rrntifs.

BAI-ARUC LES BAINS,le
[-e lVlaire,
Gérard Ganovas
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TMNSMIS EN PREFECTURE LE

La présente décision est troirl5'mise du représentqnt de f ftû dons 16 cot1d/itions pÉvuæ à I'article L2l3l-2 du co& geneml des
col I e cti v ités te ni tori a I æ.

INFORTUANOIUS . A URE ATTENTTEN,ENT i INKIRMANOTS . A UREATTENTT\ÆIIEIIT

te (ou les) dernandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux rrcis qui suivent la date de sa notification. A cet effet, il
peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux.
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