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DOSSIER: N" PC034 02325 (XDOT

Déposé le: o2lo5l2025
Demandeur : Monsieur CESARI LIONEL

COMMUNE de BALARUC LES BAINS

Adresse du demandeur : t2 RUE IVIAILIART 34q)O

MONTPELLIER

Nature des travaux : Changement de destination

Habitation - Logement - Equipement d'intérêt collectif

et services publics - Autres équipements recevant du

public - Lieux de culte

Sur un terrain sis à : 3O Rue du Mistral à BAIARUC tES

BA|NS (34s4O)

Référence(s) cadastrale(s) : 23 AP 185

ERRÊTÉ
De REFUS d'un Permis de construire

au norn de la conrnune de BAI-ARUC LES BAINS

L-e llllaire de la Commune de BALARUC LES BAINS

VU la dennnde de Permis de construire présentée le O2lO5l2O25 par fVlonsieur CESARI LIONEL.

VU l'objet de la denende :

o pour le changerrent de destination avec nrodification d'aspect extérieur d'un lieu de culte en deux logenænts.

. sur un terrain situé 30 Rue du Mistral à BALARUC LES BAINS (34540).

. pour une surface de plancher créée de 12O fif.
VU I'affichage en date du 5 rnai 2025 de l'avis de dépot de la derrnnde.
VU le Code de l'Urbanisrne, notamnpnt ses articles L421-1 et suivants etR421-1 et suivants.

VU la Loi Littoral applicable sur le tenitoire de la commune.

W le plan Local d,Urbanisrne approuvé en date du 141ffi12O17, et ses nrcdifications ultérieures: rnodification de droit commun

n"1 du 2310312022, mise à jour des annexes n"l du 1OlMl2O24.

VU notamnent le règlernent de la zone UDb.

Considérant que selon I'article UD3 du règlenent du plan local d'urbanisnre, les accès doivent être positionnés et arrÉnagés en

tenant compte de la topographie et nnrphologie des lieux, du type de trafic engendré par la construction, et des conditions

perrrEttant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans rrEnelvre sur la voie de desserte'

bonsidérant que selon les pièoes foumies à I'appui de la dernande, il ressort que l'anÉnagerrent des accès ne pernæt pas les

ranæuvres des véhicules à l'intérieur du bâtinent.

Considérant que selon l'article UD12 du règlenrent du plan local d'urbanisrne, pour les constructions à usage d'habitation' il est

imposé au nnins deux places de stationnenent par logement avec possibilité de réalisation au rncins une place privative

ouverte sur la voie publique par logenent réalisé.

Considérant selon le n€rne articlsque les dirnensions à prendre en compte dans le cas de garages ou aires de stationnenent

sont au minimum de 5 m de longueur et 2,5 m de largeur.

Considérant que le projet nâ:essite 4 places au total.

Considérant qu'il ressort du plan de la façade Ouest une ouverture sur la voie inférieure à 5 m de large, qui ne perrnet pas le

stationnenent de deux véhicules en largeur.
Considérant égalenent qu'auqrne pièce versée au dossier ne perrnet de vérifier autrernent la possibilité de stationner 4

véhicules.
Considérant ainsi qu'il y a lieu à s'opposer au pro1et.

ARRÊTE

Article unique : Le présent Permis de construire est REFUSE pour ces rrntifis.

BAI-ARUC LES BAINS,IE l- MAI 2û25

Le llllaire,
Gérard Ganovas

Par dé
L'adjo int
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TNÂusuI5 eN PREFEcTURE LE:

La pr&nte décislon est ti"/rcmîse qu repr&entqnt de lEtat dons les ænditlons préuuæ ù I'artlcte L2lill-2 du æ& gAffi des
col leaivités tenitorio,l eÊ.

te (ou les) demndeur peut contester la lé8alité de la décision dans les deux nris qui suivent la date de sa nqtifiætion A cet effet, il
peut sâisir letribunal administratlf teritorialement compétent d'un recours contentieux.
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