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/3 /î lzsDOSSIER : N" DP O!14 023 25 (nO51

Déposé le: L8lOal2O25

Demandeur: Madame TANAGRO Laurie

Adresse du demandeur : 19 Rue de la Douane i3/r54;O

BAT.ARUC LES BAINS

Nature des travaux : Nouvelle construction

Destination : Habitation

Sur un terrain sis à : 19 lA DOUANE à BALARUC LES BAINS

(34s4o)

COMMUNE de BALARUC LES BAINS

Référence(s) cadastrale(s) : 23 AH 468

ARRETE
d'oppæition à une déclaration pÉalable

au nom d-e la conmune de BALARUC LES BAINS

Le lVlaire de la Goqmune de BAI-ARUC LES BAINS

W la déclaration préalable présentée le 18lMl2O25 par Madarre TANAGRO Laurie'

W I'objet de la dâCaration :

. pour la régularisation d'une piscine et d'un local technique'

. sur un terrain situé : 19 LA DOUANE à BATARUC LES BAINS (34540).

. pour une surface de plancher créée de 13 nÉ.

VU I'affichage en date du21lo4l2o25 de I'avis de dépot de la dernande.

W le Code-de I'Urbanisrne, notamment ses articles L421-1 et suivants etR421-1 et suivants'

W la Loi Littoral applicable sur le territoire de la commune'

VU le plan Local d'urbanisnre approwé en date du 141ctr,12017, et ses rncdifications ultérieures: nndification de droit commun

n"1 du 23103t2O22, mise à jour des annexes n"1 du 1OlO4l2O24'

W notamnent le règlenrent de la zone UDb.
VU la délibération du conseil municipal en date du24t11t2O11 fixant à5o/ole taux de la part communale de la taxe

d'anÉnagernent (sauf secteurs spécifiques).
VU la délibération ou conseil départernental en date du23l11l2}15fixant à 2.5o/ole taux de la part départernentale de la taxe

d'arrÉnagernent.

considérant que selon I'article UD1 du plan local d'urbanisne sont interdits les affouillenents et exhaussenents des sols, à

I'exception de ceux autorisés à I'article UD2 et de ceux qui, en zone PPRI sont permis'

considérant que selon l,article UD2 du pLU sont admis les affouillenents et exhaussernents des sols à condition de ne pas

faire obstacle au libre ér:oulenænt des eaux de ruissellenent, ni générer de désordre en rretière de ruissellernent sur les

propriétés voisines.
Considérant aussi que selon le rnêrre article, les affouillenents peuvent être admis sous réserve que les nroddæ visibles

soient limités à 1 m de hauteur ou de profondeur par rapport au tenain naturel et se situent en retrait de2 m minimum vis-à-vis

des limites séparatives hormis pour ceux nâ:essaires aux ouvrages d'intérêt général'

Considérant que qu,il ressort du plan de rresse et du plan de coupe un affouillerrent à npins de 2 rrÈtres de la limite séparative

avec Ia parcelle cadastrée Ali400.

Considérant que selon l,article UDllI du pLU, les eaux pluviales sont de la responsabilité du propriétaire de la parcelle' Les

arrÉnagenents réalisés sur toute l,unité foncière doivent perrnettre le libre â:oulernent des eaux pluviales et ne pas faire

obstadé au réseau hydrographique existant, sans porter prejudice aux parcelles voisines'

considérant que selon tJrmrre article, toute aujrrentrtioÂ du ruissettenent induite par de nouvelles impenrÉabilisations de

sols doit être compensée par la mise en @rvre dà dispositifs de rétention des eaux pluviales ou autres techniques altematives'

Le volurne de rétention minimum à prévoir est de l)ounr impernÉabilise et le débit de fuite nraxirrel du dispositif est de

6Useconde.
considérant qu,il ressort du plan de rrnsse que I'abri est implanté sur le bassin de rétention des eaux pluviales prévu au plan de

rrasse du permis de construire référencé PC 034 023 16P1015'

considérant qu,aucun dispositif de rétention des eaux pluviales n'est prévu afin de compenser cette rrpdification et de fait a

pour effet d'augrnenter le ruissellerrent.
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?"lq9tillque selon l'article UD13 du PLU, il est imposé un minimum d'espaces tibres non impernÉabitises de 40 %.
Considérant que les espaces libres doivent être de préférence rnaintenus en terre neuble vegétalisee ou, le cas échéant, en
rnatériaux perrrÉables, facilitant I'infi ltration des eaux pluviales.
Considérant que le projet n'est pas confonne à l,article UD13.
Considérant égalenrent que les arbres de haute ou rrpyenne tiges existants doivent être conservés, hormis en cas de risque
avéré, et dûrnent justifié, pour la sécurité.
Considérant qu'il ressort du plan de rnasse foumi à l'appui de la dernande que les trois arbres supprinÉs (tels que représentés
au permis de construire n" PC 034 023 16p1o1s) n'ont pas été replantés.

ARRÊTE

Article Unique : La présente déclaration préalable fuit l'objet d'une décision d'opposition. Vous ne pouvez donc pas
entreprendre vos travaux.

BAI-ARUC LEs BAtNs, te - 7 M,Al 2{)25
Le lVlaire,
GËrard Canovas

Par dé UM8
L'

Ange,l

TRANSMIS EN PREFECTURE LE

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dqns les conditions prévues à I'urticle L.2737-2 du code générat
d es co I lectivités te rr ito r id I es.

INFORMANONS. AURE ATTENTNÆTÛENT . INFORTV1ANONIS . A URE ATTENTTVEII/ENT

te (ou les) dernandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux rrcis qui suivent la date de sa notificâtion. A cet effet il peut
saisir le tribunal administratif territorialement compétent d,un recours contentieux.
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