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Déroulé de la réunion
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Ltraduit Le projet Il détermine les DROITS
PLAN d'aménagement A CONSTRUIRE et
C'est un document | a l'échelle fixe les REGLES
REGLEMENTAIRE COMMUNALE D'’AMENAGEMENT ET

D'UTILISATION DU SOL

UN DOCUMENT PARTAGE ET CONCERT
POUR REPONDRE AUX BESOINS DE L
POPULATION
+
Une prise en compte des documents cadre a intégrer aux objectifs du PLU
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De qguol se composell?

LE DIAGNOSTI

5Q!’a;

Décrit[ Q; OESLIEUX Détermine [ Q; £ h [ |

de la commune et du territoire et

analyseson évolution Il

LE PROJET

actions a mettre en

REGLEMEN

‘IIIIIIIE " a

“IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

LES ORIENTATIONS
5Ql a: b!'D9a?9
PROGRAMMATION

ANNEXES

OPPOSABLES

..IIIIIIIIIIIIII.IIIIIIIIIIIIIJIIIIIIIIIIIIIIIIIII‘

(Dobnmebdes Prescriptions
sousforme graphique et
écrite  auxquelles les

identifielesSENJEUXt les  dzdz@ NB pour projets  devront  se
OPPORTUNITES sur développementdurable conformer

f QSyasSyof Ses

théematiques  (habitat,

environnement,

economie, mobilite,

foncierX)

(G J

Présentés lors de la Réunion Publique du

19/11/24

Les ateliersip+sce

Schématisent les Complétent les
principes pieces du PLU.
RQIF YSY | 3SYSy i &llesindiquent
spécifiques sur certains les éléments a
secteurs Elles donnent prendre en
des PRECISIONSURDES compte
PROJETS Elles sont (ZAC, servitudes

FACULTATIVES RQdzi AT AGS
NS asSl dz RQ
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P iveve ~

s Un] \
/ @® | Un document reglementaire qui encadre les autorisations et

... [ - < . T o - . o ~
.@ RSOfFNIGA2YE RQAZINDBIFYAAYS LR dz

Des porteurs de projet divers Des projets diversifiés

Collectivités Divisions
Particuliers _ Logements sarcellairos
publiques
Joyel |
Promoteurs . L Equipements
888 Commercants Réhabilitation
Aménageurs

Entreprises o Opération
Extensions RQOSYyaSYot

Ballleurs sociaux

Commerces
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Pourquol réviser le PLU

Besoin de logements

pour le maintien des

jeunes menages sur
le territoire

Besoin de logements
pour compenser la
création de

les enjeux en
matiere de

changement
climatique

{ QF RI LJG SN
évolutions
legislatives

Les ateliersip



Un contexte nouveau, la Loi Climat Résilience : Un objectif de Zér
Artificialisation Nette en 2050

éP Une premiere étape définie par la Loi qui induit une forte reduction
w de la consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers

Approbation — 9y O2dz2NBE RQSt I 02N}y GA2Y B ! |

avant 22/11/24 courant 2025
SRADDET
Objectif de Intégration —) En cours de révision, un arrét décalé,
diminution de la avant 22/02/27 prévu courant 2026

L consd de 50% des
Loi Climat Espaces Naturels
Résilience Agricoles et

0 Forestiers (ENAF) e .
du 22 Aolt Spatialisation des Intégration
objectifs de avant 22/02/28
2021 réduction

Déclinaison des 9y t0QroasSyo
objectifs et justif RQA Y U $aublinel A

des ouvertures a autorisation

t QdzND | y A & IRERAEND Ingged Y S
étre délivrée en zone AL
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Ou en sommesous?

Débat du
PADD en CM
13/11/24

©
Mai 2023 | Nov. 2024 i VA T4 2025 T2
0 4 78 : 2026

ARRET APPROBATION

PADD

1 1111 |11
DIAGNOSTIC DISPOSITIF Opposabilit
TERRITORIAL REGLEMENTAIRE du PLU

- . (zonage, réglement, .
Lteefrri?éﬁtede SNRSYGlGA2Y &
de programmation (OAP)) .
T1 2026 .
L] & ]
NN
Réunion o s
publique Réunion Elections
19/11/24 publique municipales

08/07/25

----------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Une communication I-&SB Une coeconstruction Des échanges
forte a destination du active avec les constants avec les
public 8\9& habitants acteurs
Page web et registre Dia i . L
AP , gnosticeen marchant Atelier de sensibilisationavec
Ell dématérialise dedies sur le N &) Des déambulations actives 000 |esélus
site internet de la Ville 2 avec les représentants de =
donnant la possibilitéde faire 23 guartierset leshabitants >> 19/06/23
part de sesremarques >>19/09/23 00

,? Diagnosticen marchant avec

— A A N
Articles dans la presselocale Commissiortitoyenne qrﬁi f QSy adeyaotdurs
mg et dans les supports Echanger avant chaque >> 02/06/23

RQA Y ¥ 2 Rivicipaax2 y validation pour questionneret
{? Q interpréter le double regard :

le regard R Q dz&et |18 i8gard C()_O o
gi=| Exposition évolutive sur la technique W ReunionDDTM34
T révisiondu PLU >> 19/10/23 >> 22/04/24
_ _ _ >> 03/07/24 OO0
Réunions publiques régulieres rais Réunion des Personnes
@ aux grandes étapes de la >> 25/06/25 W PubliquesAssociées
2.2 2 révision (DiagnostiePADD / >> 11/07/24
Dispositifréglementaire)
>> 19/11/24 Atelier participatif «paroles
_ R QS E lrégavdicinEés»
>> 08/07/25 )+ Un atelier RQSE LISNI
() destination des élus,

O
Tout au long de la procédure ~7 v techniciens et institutionnels

autour de la notion de risques
naturels

Les ateliersip+sce >> 02 avril 2025



Un document enrichi de sa concertation

Renforcer le
développement
des modes doux

Renforcer la
trame
paysagere

sur toute la
commune

Assurer une
bonne qualité
architecturale et
environnementa
le du bati

Les ateliersip+sce

Participer au
développement

RS f QSy S}

Ajuster les regles
de stationnement
aux besoins réels

Faciliter la
réalisation
RQSEUSY a

les secteurs
pavillonnaires

Assurer la
mixité des
fonctions
dans les
secteurs

stratégiques
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Rappel du role du PADD

g
" \ [ S t N22Si RQ'YSyYyIl3aSYSyi
éte débattu en Conseil Municipal le 13/11/2024

®
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/ Reglement

Zonage

Sa
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t! 55 RSTAYAO ¢
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Le contenu du PADD est défini par le Code de
f Q! NDIFyAayYS SiG R2A

Les mobilités
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Le logement

Les équipements
Les réseaux

Les commerces RQSY SN
Les loisirs
[ stﬂ)\ Ngyysvsyu
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Rappel des principaux axes du PAQ2Igbattu le
13/11/24 en Consell Municipal . -

Axe 1 A Orientation 1: Pérenniser les espaces
remarquables du territoire

A Orientation 2 :Réaffirmer les trames
vertes et bleues comme autant de
ressources pour le territoire

A Orientation 3 :Anticiper les risques et
adapter le territoire

A 2 A Orientation 1: Réaffirmer Balarukes
Xe Bains comme polarité économique et
de service

RENFORCER LE A Orientation 2 :Connecter au grand

POSITIONNEMENT "
STRATEGIQUE A Orientation 3 :Conforter le systéme

économique lié au thermalisme

Axe 3 A Orientation 1: Créer les capacités
RQIF O0Odz2SAt NBAARSY|

A Orientation 2 :Renforcer la ville de
proximité

).

A Orientation 3:{ QI LJLJdz2 SNJ 3
spécificités du paysage balarucois

Les ateliersipt+sce
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Aty RS f1 O2yazyyh(® 8 0 600 6 6
! ya oo oo S1®bha

période 2011¢ 2020 : A D00 AA AN
36,8%
+ 8,3 ha du territoire est artificialisé

(source : mon diagnostic artificialisatipn
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Rappel des principaux objectifs du PADD

RAPPEL

Stock foncier total fixé par le SCoT opposable (20132 ha (horsequip)

Hors Raffinerie etiau(classé équipement)

Consommation réelle depuis 201110 ha (horsequip)

22 ha @

Un besoinde 300
logten 10 anssoit
30 log / an en

.....

moyenne
+ 537 + 582 :
: Consommation
habitants par nouveaux :
rapport a logements maximum de 25
2020 20242034 ha (dt eqpy)
A
+ 125 Iogt gn .................................... é g + 301 Iogt pourg - 16- Iogt de ;
P : i+ +171logt i : remise sur le :
: évolution de la : compenser les: . -
: : pour les o : marcheéc lutte
. structure de la: Pl résidences
: : © ¢ pouveaux . contre la
population e 1 SECONMAITES
...................................... arrivants vacance

Les ateliersip+sce
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Plan Local .

{TRE A - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, \G.
S ETNATURES D'ACTIVITE

Destination des constructions

LES ORIENTATIONS
5Q!l a: b
PROGRAMMATION

LISOA FAlj dzS &

Elles
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Sommaire

3 Le dispositif réglementaire
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La densité ? De quoi parteon en densification ?

Mobiliser

Permettrela .

les dents

Aprés

division
parcellaire

creuses

raisonnée

Réinvestir les

friches

Source CAUE 31
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A Balarudes-Bains, la densité ca veut dire quoi ?

Pavillon  Pavillon étoge
Sévigne dans le
guartier de
la Réche

Les ateliersip+sce

Tm
14m 15m
12m | J'Wf?\
2m 10m — H PO TR
(AL - . paLl i
N i
Chbalia dtdgiesggle Baglag?rﬂggux Les thermes
Eglise Notra mritme

de l'Assomption
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Présentation du zonage

Des zones urbainesHabitat

O ==
©
O
O e

Des zones urbaines spécifiquesictivités

Activités économiques,

commerciales et artisanales

Camping; Hébergement

ol touristique

Les ateliersip+sce
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Le plan de zonage est un document de référenc
mentionne les différentes zones et leurs usac




Présentation du zonage

Des zones urbainessecteurs de projets

au sein du fissu Le plan de zonage est un document de réferenc
Secteur stratégique " & ? mentionne les différentes zones et leurs usac

us ROQAYGSyarTAaor iy g’
©

Zone urbaine de renouvellemen
urbain

Des zones A Urbanisesecteurs de projets en
extension

Zone a Urbaniser a vocation
RQKIF oAUl U

Zone a Urbaniser a vocation

RQSIjdzA LISY S

Zone a Urbaniser a vocation
commerciale et de loisirs

AUn Zone de projet de renaturation

Les ateliersip+sce



Présentation du zonage

Des zones a vocation agricoles
<}

Le plan de zonage est un document de reférenc

Secteur de développement [N mentionne les différentes zones et leurs usac
. agricole '@

Des zones a vocation naturelles et de loisirs

N Zone naturelle
@ Zone naturelle de plage
4 )

Zone naturelle en espace
remarquable du littoral
Zone naturelle de coupure
RQdzND I y A al (

. J
Les ateliersip+sce

Traduction du SCoT




Que contient le plan de zonage

Zone UA; Le tissu ancien du
OdzdzNJ RS OAf £ S

OBJECTIEONE Préservetesformes
baties existantes,les alignementset
f QI Y o6 nurbaing Saractéristique
du tissu patrimonial tout en lui
permettant de & QF R LaixS NJ
nouvellesformesR QK .0 A {1 S NJ

Développerune forte végétalisation
auseindutissupatrimonial

Les ateliersip+sce

Centre ville

24



Que contient le plan de zonage

Zone UR; Les immeubles
Oz2ft SOuUATa RS

OBJECTIFZONE : Permettre une
évolution urbaine des constructions
pour les adapter aux normes
actuelles et ouvrir de nouveaux
logementspour lesrésidents

Une attention portée a la facilitation
des travaux de renovation
énergétique et préservation et
confortementdesespaceyegétalisés
(alignementsplacesparcs)

SR =

25

Les ateliersip+sce



Que contient le plan de zonage

Zone U, Les immeubles UCL: Hespérides; Obalia N

collectifs 7O UG Bas rourneave NS
~ A~~~ \/ " o3

OBJECTIFZONE : Permettre une

evolution fonctionnelle des

constructions Maintenir les activités

économiques  notamment le

thermalisme ¢ permettre mixité
urbaine et extension continue de la
zoneUB.

Les ateliersip+sce 26



Que contient le plan de zonage

UD1: Centre historique des Usines

Zone U |I Les zones UD2: Individuel accolé
. . UD3: Individuel lache
paV| Ilonnalres UD4: Tissu dense des usines

OBJECTIFZONE : Maintenir la
specificité du tissu pavillonnaire en
limitant les phénomenes de
densification Maintien des
caractéristigues en matiere de
volume,densitevegétale,hauteur du
bati, etc.

Un fort travail de préservation des
boisementsexistantsest prevu, pour
garantir la qualité de cesespaces

Les ateliersip+sce 27



Que contient le plan de zonage
UE1: Zone artisanale du PoButtelet Zone

%one UVE ,& Ud:,: LeslzoneS _ commerciale des Bas Fourneaux

. x w >4 UE2: SIBELCO
RQF OUABALGSa S$SC e
campings

OBJECTIFZONE : Réaffirmer le
caractere economique ou artisanal
des secteurs en réglementant de
maniere plus claire les destinations
autorisees

Des regles également pour
promouvoir la qualité des espaces
publics et aspects extérieurs des
batiments

[ QS y@8 des campings est la
préservationdu caracterearboré des
siteset le maintiendef QF OU0 A @A C

Les ateliersip+sce 28



Que contient le plan de zonage

one U& Les zones US1: Secteur de la Réche

y US2: Secteur Avenue des Hespérides

RQAYUSYaATFAOl

OBJECTIFZONE : Permettre une
optimisation des secteursdisposant
de disponibilités fonciees. Deux
secteurspermettantde d QI R lauxJi S NJ
spéecificitesde chacundessites N

N
Us2 A

29
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Que contient le plan de zonage
ZoneUZ[ Sa | 2ySa Raénpash YA Al A 2Y

Les ateliersip+sce 30



Que contient le plan de zonage
ZoneUZ[ Sa | 2ySa Raénpash YA Al A 2Y

" e .:* o Ny s '-‘.';'"\

Les ateliersipt+sce



Que contient le plan de zonage

Zone A; Les zones agricoles

OBJECTIEONE: Soutenirf QF OG A OA G S
agricole et permettre un renouveau
surdesespaced dze 2 dzNERISSKEsIzA
tout en Ilimitant les risques
(incendies) en frange des zones
urbaines

ub3

ub3

uD2 <
uD1
P

Les ateliersip+sce 32



Que contient le plan de zonage

Zone N¢ Les zones naturelles

OBJECTIFZONE : Préserver les
espaceqaturelset littoraux, tout en
permettant la mixité des usagesau
seinde ceuxci. Permettrede faire co-
exister activités touristiqgues et de
loisirs tout en sanctuarisant les
espacesa fort enjeux biologiqueset
environnementaux,

Zone naturelle
en espace
remarquable
du littoral

Zone naturelle
de coupure
R QdzN® | y

N Zone naturelle G
Zone naturelle
de plage

Traduction du SCoT

Les ateliersip+sce 33



Que contient le plan de zonage

5Ql dziNBa 2dziAfa RS
valorisation, organisation, etc.

Les espaces boi
classes

Les espaces remarquables

j Le patrimoine bati J littoral

Les alignements J

spécifiques Les outils |

Les ateliersip+sce



Les secteurs de projetsles OAP

LES ORIENTATIONS
5Q! a; b!' D9a9hb
PROGRAMMATION PAR

SECTEUR

Elles schématisent les principes
RQlI YSY I ASYSyia
certains secteurs. Elles donnent des
PRECISIONS SUR DES PROJETS.
sont obligatoires pour les zones a
urbaniser et facultatives sur les autres
secteurs. Elles doivent étre respectee
dans un rapport de compatibilité.

[ Sa
Programmation sectorielles
concernentles zones a urbaniser (AU)
situées dans les secteurs stratégique
identifiés au PADD ainsi que les dent
creuses.

Les ateliersip+sce

+ 3 OAP thématiques : Trame Verte et Bleue ; Risques
et Résilience et Densification

35



Les OAP sectorielles{ SOdzNA & SNJ f |

BH h!t ™ Y [/ dzdzNJ RS

H F - CONTEXTE ET ELEMENTS DE CADRAGE
O b.l eCt If - n " [:] Périmftre de 'OAP -
[ QF YSY I 3SYSyil @Sy O dzdzNJ
Equipement, service, commerce

de ville de logements, Parcelle
d e commerces et Surface hydrographique [

-~ . A A 4 —— Voirie gxistante 7 ;
RQSIjdzZA LISYSY U a 02 dzi Sy |
A 1 COMPOSITION DES ESPACES ET i
préservant des eMpriSes Lo camaton
naturelles, partagees et Programmation dominante
perméables CeS Dominante résidentielle

== Dominante équipement public

Opérati ons réal |Sé es en Dominante espace public végétalisé
re nouve”ement ne Accessibilité / mobilité

P> Acceés, voie pour assurer la desserte

g én ére nt d e Qualité urbaine et paysagére

= ~ 1 acede eqnviyialité a aména 2

O2yazYYl A2y __ROSALEDS

% Espace paysager et boisé a préserver 7

«wum POrosité paysagére a valoriser

( Perspective paysagére a préserver et = ‘
valoriser 5

Etang de
Thau

Nouveau
parking
silo
2
7 e < Thermes
i) F& % T | eoaal 3 4
[ o "I Casino |
o

Les ateliersip+sce 36
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Les OAP sectorielles{ SOdzNA AaSNJ f I YA &S

>> OAP 2 : Lddieux

. . CONTEXTE ET ELEMENTS DE CADRAGE “
@) bj ectif : 7 Périmétre de FOAP \ e
I Bati existant au sein du périmétre 1 du Padre
Z [ ] Bai Ml Lo
. \
Le deve |Oppement en Equipement, service, commerce \\

~ > - » ol Parcelle
O dZdZNJ [ S R s Q ' Surface hyrographique

ﬁ Q dzy- IJ dZI N\l,l A . = Voirie existante
i Hp === i d Xistant
de niveau et de densité oie douce existante

différente est souhaité ~ CouwosmOuDEssmoss e rocumTn
tout en prése rvant des gominame rési:enlie::e— individ::l

. ominante résidentielle - intermédiaire
em p rses n atu rel IeS y Dominante résidentielle - collectif

art a é e S et [ Batiment existant & requalifier — équipement public

p g > Habitat résilient dans un bassin de rétention
perm éables. Accessibilité / mobilité B

. = Voie & créer pour assurer la desserte e S
Effectivement, latrame i awsdirectaceor

hY A -+ Liaison douce a prévoir &
p aysag e re d evra etre Qualité urbaine et paysagére X ;
prégnante pour favoriser e e N SR LETANG D THAU
Ia. ge St'O n hyd I’au I|q u e . «®- Recul paysager, espace de transition végétale a 5 | k
constituer / traiter :
H H 2% Espace paysager hydraulique
PO u r O ptl m IS er Ia’ I Espace boisé & préserver Lessines
gestion des eauxX == Coulorhydraulique
. = Zone humide maintenue et renaturée

p I UV|a| e S y |a SU I'face ( Perspective paysagére a préserver et valoriser \ %
végétalisée devra N\ o
représenter environ la 1) S N S sy

. . . \ ) ‘
moitié de la superficie + |n§tqurat|on S_erv!tUde de n— N
dusite. residence principale
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Les OAP sectorielles{ S O dzNJ

>> OAP 3 : La Fiau

Objectif :

[ QAYLX FyilF GAzy
RQSIljdzA LISYSy Ga Si
infrastructures sportives

de portee

intercommunaletout en
préservant des emprises
naturelles, partagées et
perméables ainsi que les
gualités patrimoniales

du site (aqueduc

notamment).

Les ateliersip+sce
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