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TRANSMIS EN PREFECTURE LE :

DOSSIER : N" PC 034 023 22 V0018 M02

Déposé le:OalO7l2O25

Complété le : t7 lO7 12025

Demandeur : Monsieur SARROU LUDOVIC

Adresse du demandeur : 1180 Avenue des Hespérides

34540 BALARUC LES BAINS

Nature des travaux : Nouvelle construction

Destination: Habitation - logement

Sur un terrain sis à : 1180 Avenue des Hespérides à

BALARUC LES BAINS (34s40)

Référence(s) cadastrale(s) : 23 BA 78

LF8 BAIN3

COMMUNE de BALARUC LES BAINS

ARRÊTÉ
accordant un Permis de construire

au nom de la commune de BALARUC LES BAINS

Le Maire de la Commune de BALARUC LES BAINS

VU la demande de Permis de construire présentée le Q4lO7l2O25 par Monsieur SARROU LUDOVIC.

VU I'objet de la demande :

. pour la construction de deux logements au lieu de quatre logements'

. sur un terrain situé 1 180 Avenue des Hespérides à BALARUC LES BAINS (34540).

. pour une surface de plancher créée de 181m'.

VU I'affichage en date du 7 juillet 2025 de I'avis de dépôt de la demande'

VU les pièces complémentaires déposées en date du 1710712025.

VU le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants et R421-1 et suivants.

VU la Loi Littoral applicable sur le territoire de la commune.

VU le plan Local d'Urbanisme approuvé en date du 14t0612017, et ses modifications ultérieures: modification de droit commun

n"1 du 2310312022, mise à jour des annexes n'1 du 1010412024

VU notamment le règlement de la zone UDc.

VU le porter à connaissance de l'aléa feu de forêt départemental en date du 1711212021 .

VU la délibération du conseil municipal en date du 24111t2011 fixanl à 5 % le taux de la part communale de la taxe

d'aménagement (sauf secteurs spécifiques).
VU la délibération du conseil départemental en date du 2311112Q15 fixant à 2.5 o/o le taux de la part départementale de la taxe

d'aménagement.
Vu le permis de construire initial accordé en date du 1711012022, et son modificatif en date du 1510212024.

Vu l'avis Favorable de ENEDIS - Plat'au en date du21lO7l2O25

Vu I'avis Favorable de ABF en date du 2810712025.

ARRÊTE

Article 1

Le présent permis de construire est AGCORDE sous réserve du respect des conditions particulières mentionnées à I'article

suivant.
Article 2

Toutes les prescriptions émises lors de la délivrance du permis de construire initial non contraires au présent arrêté sont

maintenues.
Le présent arrêté n'a pas pour effet de proroger le délai du permis de construire initial.

BALARUC LES BAINS,le
Le Maire,
Gérard Ganovas
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Lo présente décision est trunsmise au reptésentont de !'Etat dons les conditions prévues à I'orticle L.2Ig1-2 du code générat des
c ol I e ctiv it é s te r ri tor i a I e s.

INFORMATIONS . A LIREATTEiITIVEMENT . INFORMATIONS . AURËATTENNVEMEI'JT

La présente autorisation peut être le fait générateur de taxes et de participations d'urbanisme. Une déclaration devra être effectuée par
vos soins auprès des services fiscaux, dans les 90 jours suivant l'achèvement de la construction (au sens de l'article 1406 du Code général
des impôts) sur l'espace sécurisé du site www.impôts.gouv.fr, via le service < biens immobiliers >. Seule Ia mise en recouvrement en
définira les valeurs exactes. A noter que pour les permis modificatifs et les transferts d'autorisations d'urbanisme initiales déposées avant
lc Lcr scptcmbrc 2022, vous recevrez un avis d'imposition de la part des services de I'Etat ultérieurement.
[e (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il peut
saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux.
Durée de validité du permis :

Conformément à l'article R.424-t7 du code de l'urbanisme, l'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de
trois ans à compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). ll en est de même si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un
délai supérieur à une année. En cas de recours le délai de validité du permis est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle
irrévoca ble.

L'autorisation peut être prorogée par périodes d'une année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le
régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur
papier libre, accompagnée de l'autorisation pour laquelle vous demandez la prorogation, au moins deux mois avant I'expiration du délai de
validité.

[e (ou les) bénéficiaire du permis peut commencer les travaux après avoir:
- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modèle de déclaration cERFA n" 1.3407 est disponible
à la mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;
- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modèle de
panneau, conforme aux prescriptions des articles A.424-L5 à A.424-lg, est disponible à la mairie, sur le site internet urbanisme du
gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).
Attention : l'autorisation n'est définitive qu'en l,absence de recours ou de retrait :
- dans le délai de deux mois à compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut être contestée par un tiers. Dans ce cas, l,auteur du
recours est tenu d'en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze jours après le dépôt du recours.
- dans le délai de trois mois après la date du permis, l'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal. Elle est tenue d,en
informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre à ses observations.
L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux règles et servitudes
d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les règles de droit privé. Toute
personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses
droits en saisissant les tribunaux civils, même si l'autorisation respecte les règles d'urbanisme.
Les obligations du (ou desl bénéficiaire de l'autorisation :

ll doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévue par l'article L.242-t du code des assurances.
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EneDiS
Eneclis,Accr-teil Url:orristrre

Courriel :

lnterlocuteur
loro-urbonisme@enedis.fr
Moxime BOUREAU

Conrnrurte cle BALARUC-LES-BAl Nl I - Service ttrl:cttristtre

Hôtel cle ville
34540 BALARUC-LES-BAI NS

Objet

Mciclcrrrre, ivlonsieutr,

Vous rrous ovez trcrnsr-lris lcr clerncrncle cl'instrr-rction cle l'or-rtorisotion cl'urbstrisme PCO34O2322VOO]B MOI cotrcernot-tt

lcr porcelle référencée ci-dessot-ts :

Aclresse: llBO, AVENUE DES HESPERIDES

3454O BALARUC-LES-BAI NS

Référence cctclostrcrle : Section BA , Pctrcelle na 78

Nonr clu clemsncler:r: SARROU LUDOVIC

Nous crvons irrstrr.rit cette clemdncle scirrs clisposer cle lcr pttisscince cle rsccorclement lrécessitée ;rclr le projet'

L,ciLrtoriscrtion cl'lrrbcinisme concernont un im:rteLtble, nolts ctvolls bctsé notre répotrse strr l'hypothèse cl'ltne pttissonce

cie rcrccorclement gilobole ch: projet de 4X12 kVA rrronoplrctsé.

Nogs vogrs inforrlons clLte, sLlr lci bcrse cles lrypothèses retenlles poLlr notre onctlyse, le roccorclement cle ce projet ctt-t

résecti purblic cle clistributior-r sercr réqlisé por un branchenrent scttrs extensionrcle résecltl.

Cette réponse est clonnée è titre incliccrtif et est sr"rsceptlble cl'être revue clctns le cos :

. cle lcr non obterrtiorr cles servitr-rdes cle posscrge éventr,tellement trécessctires ;

. cle lcr rron obterrtion cles ciutoriscrtions ciclnrinistrqtives ou cle prescriptiotrs cclministrotives;

. cl,une évolurtiorr ch-r réseclLr électricpre clepr-ris lo cicrte cle lct elenroncle en objet;

. cl,une évo|.rtiorr cle lo clenrcrncle clr-r pétitionnoire (pr.tisscrrrce, sitr-rcrtion...)-

NoLrs vogs rcrppelons c1r-re l,crticle 29 clelcr Loi no 2023-'175 clr.r lO mors 2023 relcrtive ù l'crccélércrtion cle lct proclttction

cl,énergie renouvelobles cle pcrr son qrticle 29 cr sr-rpprimé le cler-rxiènre crltt-téci clt-t lo cle l'ctrticle L.3lr2-ll ch: cocle cle

l,énergie. De fsit les Collectivités e11 Chctrg'e cle l'Urbcrnisme (CCU) ne sLlpportent plr"rs les coûts cl'extensiotr hors clt-l

terrcrrn cl,sssiette cie |,opércrtion, ce qr-ri cr ég-crlerrrer-rt été roppelée por lct clélibércrtion No2O23-2OO cle lo commission cle

régr-rlcrtiorr cle l'érrergie (CRE) err clctte cltt 23 septembre 2023.

Nous vogs prioirs cl'crgréer, lvlcrclcrnre, Monsieur, l'expressiotr cle tros sincères sctlr-ttotioirs'

Maxime BOUREAU

rAu sens cle l,crrticle D}te-Zclu cocle cle l,éirei-q'ie relcrtif èr lct consistcrnce cles olrvrciges cl'extension cltt iésecu pLlblic cl'électricité.
u!

foLtrntssetrs rl'énerqie qui sont chargés de lo verte et ce lq gestton du canirot de t'ournlturc d'éle.trictté.

Réponse concenlcttlt l'instruction d'utre sutoriscttiotl d'urbqnisnre
M ONTPELLI EQ, le 15/ 02/ 2O2tt

Ênedls Accueil Urbanisme
382 rue Raimon de Trencave - Cedex 9

34926 MONlPELLIER

SA à direcloire et à consell de survei lance

Ca plta I de 27O o37 AAA € ' R.C.s. de Nanterre 4 44 608 442

Enedls - Tour Enedis - 34 p ace des Corol es

92079 Patis La Défense cedex
Enedisestcertifié So 14001 pour l'environnement

6t
lÉenedis.fr
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DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES
OCCITANIE

Unité départementale de I'Architecture et du Patrimoine
de I'Hérault

Dossier suivi par : EMMA CathY

Objet: Plat'AU - PERMIS DE CONSTRUIRE

Numéro: PC 034023 22 V00'18M02U3401

Adresse du projet :1 180 Avenue des Hespérides 34540

BALARUC LES BAINS

Déposé en mairie le:0410712025

Reçu au service le: O7lO7l2O25

Nature des travaux: 04055 Construction immeuble

Demandeur:

Monsieur SARROU LUDOVIC

1 180 Avenue des HesPérides
34540 BALARUC LES BAINS

Cet immeuble n'est pas situé en (co)visibilité avec un monument historique. Par conséquent, les articles

L621-30, L621-32 etL632-2 du code du patrimoine ne sont pas applicables et ce projet n'est pas soumis à

l'accord de I'architecte des Bâtiments de France.

Ce projet n'appelle pas d'observation.

L,architecte des bâtiments de France ne se prononce pas sur ce projet et laisse I'instruction à I'autorité

compétente en matière d'urbanisme.

Fait à Montpellier

+
Signé électroniquement

par Cathy EMMA

Le 28/07/2025 à 13,09

L'Architecte des Bâtiments de France

Madame CathY EMMA

Cet avis ne constitue pas une décision définitive sur le dossier. Cette décision sera prise par I'autorité compétente chargée

de délivrer les autorisations de travaux. par conséquent, le demandeur ne peut pas débuter les travaux à la réception de cet

avis.

Unité Départementale de I'Architecture et du patrimoine de I'Hérault - 5 rue salle l'Évêque, cs 49020, 34967 Montpellier cedex 2 - 04 67 02

32 00 - udap.herault@culture.gouv'fr
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ANNEXE:
Aqueduc antique de Balaruc situé à 34023lBalaruc-les-Bains ;34}24lBalaruc-le-Vieux.

Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine de I'Hérault - 5 rue Salle l'Évêque, CS 49020, 34967 Montpellier Cedex Z - 04 67 02
32 00 - udap.herault@culture.gouv.fr
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