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Délibérations du Conseil Municipal

Séance du lI sePtembre 2024

L,an deux mille vingt-quatre le onze septembre à dix-huit heures quinze, Ie Conseil Municipal s'est

réuni en séance puUiique sous la Présidence de Monsieur Gérard CANOVAS' Maire,

Mme FEUILLASSIER, M, RIoUsT, Mme LANET, M. ANTIGNAC, Mme cURTo'

M. FERNANDEZ, Mme StrlRRES, M. CALAS, Adjoints;

M. MERIEAU, M. LONIGRO, M. VALLET, Mmc TORRENT' Mme SORITEAU' Mme AS'rRUC'

Mme ESCOT, M. MOURGUES, M. DORLEANS, Mme LLEDOS, Mme AZ}IMA' M' CONGRAS'

Conseillers MuniciPaux.

Absent(e)s ayant donné procuration :

Benoit GAU à Geneviève I"EUILLASSIER
Joelte ARNOUX à EddY DORLEANS
Isabelle GIORDANO à Dominique SERRES

Céline BERNARD à Brigitte LANET
Jean-Gerald LUBRANO i Elisabeth TORRENT
Olivia PINEL à Dominique CURTO

AbSCNtS : ChriStiAN HURABIELLE-PERE _ ChTiStiNC CAPORICCIO

Le Conseil Municipal a choisi comme secrétaire de séance : Eddy DoRLEAt\s.

obiet 21 : Aménagement du secteur des Nieux - Approbation des enjeux, et des objectifs, du périmètre

d,intervention, du programme et du bilan financier prévision du projet d'aménagement de la future

ZAC des Nieux

LE CONSEIL MUNICIPAL'

Vu le Code général des Collectivités't'erritoriales (CGCT),

ulu.rr.u. r.rilte bnLorilc-[es-boins.com
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LuF" So. oF notarrurent ses artieles Ll}3_2porlant sur la concertation préalablc,
clu 9 février 2022ectifs et les rnodalités cie la concertation,

approuvant les objectif.s d,atnénagemeut ainsi que les
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vu la délibération no23/CM/06/016clu l4 juin 2023 approuvant le biran cre la concertation,
vu les cotlclusions des études de firisabilité conduites sur re secteur cres Nieux, qui ont permis de déir'ir les
enjeux et objectitis clu projct,t,r,"é"rg;;ni'," o**.u_;;Ëï; prévisionnel clu prqet,

J;':î*ïïl;nl;lÏ:'-ention 
pressenti de l'opérarion d'amé'asemenr du secreur des Nieux annexé à ra

conibnnément à I'article I'300-4du code o:-l-u:olt:me, ir est possibre de concéder Lrne ZAC avanr sâ
création' à la contJition que la tot"tn"*ït-àressée re birur d;l;".;nccrrarion préarabre et qu,elre sc soiti:i,iffi:J;: ,|"jl|f,j:::1' 

sur res 
"";",-,""r,;".rri',ï.."',"*,'fi,*,.o,,,,," et b'an prévisionners avanr

HJilï"x",1il:ffii:::ïLffiî'iî,""ï,î;l;;*"disp.sitions a été dressé er approuvé, conrormérnent à ces

'arnénager'ent du secteur des Nieux cloit permettre d'apporter une répo'se aux enjeux suivanis :- Réponcire au besoin en rogements du territoire notamment cn logements sociaux,- Prcndre en compte le risque ruissellemc
rnais également àc I'amont cle celui-ci, 

nt accentué par la topographre des caux provenant du site

iffiti:;,"j" dans le tissu urbain existant et prendre en compte la ropograprrie du sire clans son
' Préserver le paysage ouvcrt clu sitc pour conserver un espacc de nature et de fiaîcheur e' ville,- Prendre en conpte des enjeLx écologiques et errviro.nementaux clu sits avec notamrnent ra

préservation du fbnctionn"*"'rt a" ù".onohumide 
"-rrir"î" ", 

re maintien d' boisé,

âi:.if,ï;;1,:n:tc cle Ia ville parrnaillage viaire oprimisé et des cheminemenrs doux sécurisés
- Intégrer des principes d.amc{nasenr

co n sonmar i o 
" 

d, 
", 

p ;; ;,. îJË[iï* ri.ri."1ï:îrffiî,î:,,r,:.f,,;,rrfr; *îïïi:: ïï ", "I-es objectifs du proSet sont lcs suivants :

- Proposer une olfre c1e. logements optimisée prenant en compte res contraintes cru site, et visa't àrépondre au besoin en log*emcnts nàiunrrn.n, en logeme'ts ro'"iou* cru territoirc,- Amén:iger un quartier exemplaire s'inscrivant dans une démarche cre développement durabre du::il:"t* 
(lutle contre re s rrots'ac cirut*r, rn.*". ,.uriË, t*rîanres, préservation de la biodiversiré,

- Aménager des espaces publics partagés supports de la vie de quarlier et des .robilités <J'*ces,- Créer un réseau viaire pennettant le maillage du quafiier.- Adapter et intégrer le projet dans son environnenrent,

ffi;IT';i"î,-,::j:ï;lî:îïj,."i:î::ï1ïJj:;iïffi,:ffi:i:r c,es aménagsmenrs ac,aprés, en

BALARUC
LES BAINS

ViLIe



Hre
LES BAINS

@
De manièr-e générale, 1'aménagement de ce site doit pennettre à la Commune de mettre ell csuvre sa politique

de développement de I'habitai et réaliser un nouu"ou quarticr respectuetlx des principes de développernent

durable tout en intégrant 1'ensemble cle ses contraintes (iopographiques, environnementales, risques' etc')'

ll est précisé que compte tenu cle I'irnporlant stratégique du projet d'aménagement de la Comlnune' la

complexité de son ororl,ug", sa durée de réalisation, e-t ia volonté àe la Cotnmune de garder la rnaîtrise de

choix fondamentaux de lraménagçmert, la procédure de la Zone cl'Aménagement Conceftée (ZAC) est la

plus appropriée.

JUS'II FIÇATION DU PIùRIl4li:l'RE DB L'OPERATION

En20Zl ,la Commune a lancé cles études sur un périmètre élargi aux abords sur secteur des Nieux afin de

s'assurer de son intégration fonctionnelle, urbaine et paysagère àvec les espases environnants et d'impulser

une rét'lexion sur le clevelir de ce secteur au regard dc sés nômbreux enjeux. Ces études ont permis d'affiner

le projet et son périmètre pour détlnir un périmèlre opératiomel de projet.

Le pénrnètre opératiorurel pressenti cle la future ZAC intègre :

- l,ensemble cles parcelles de la zone lAUb, destinée à être urbanisée, du Plan Local d'Urbanisme

(pLU) à l,exception des parcelles constituant le chemin d'Aymes à savoir les parcelles A0846'

AO848, AO850, AOA859 et AO861 du cadastrc de Balaruc-les-Bains'

- [a parcelle Ao125 de locaux aclministratifs dc I'usine sibelco,

- et le domaine public non ca<lastré (ancien chemin abandonné) situé à I'est du site'

A total, le périmètre cl'intervcntion presscnti et retcnu pour la réalisation cle I'opération d'aménagetnent du

secteur clesNieux porte clonc sur unc super{icie cle 6,3 hectares'

pRocRAMMATtON ItT PRtNClPtts GENEBIÂUX

Le programme prévisionnel d'aménagement de la ftrture ZAC issu des études préalables el de la ooncertation

préalablc auprès de la population, prJvoit la réalisation des constructions suivantes, sur une superficie de l8

iOO -' de surface de plancher répartie cie la tnanière suivante :

, programme résidentiel cle l7 500 rn2 cle surfàce de plancher, avec la construction d'envirorr 213

'u'"-"""' 
: ::ii::i:ï::::::ï'::J;;
' 22logements en accession sociale' soit i0%

- 400 m2 de surface de plancher de locaux cornmerciaux ett rez-de-chaussée d'immeubles collectifs

- Larénovation cles locaux adrninistratifs de t'usine Sibelco pour sa transtbrmation en une maison de

quartier

- La réalisation de travaux d'infrastructnre (voirie, réseaux secs et humides, espaces libres, espaces

verts et puyrug"., et installations diverses) nécessaires au bon fonctionuement du quartier et

permettant de rZponcire aux besoins des usagers des constructions à éditier dans le périmètre

En outre, les études préalables ont permis d'aboutir à un schéma d'aménagement' élaboré dans un souci dc

cohérence cl'ensemble et selon un principe conducteur " "
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urbaine, d'accès et de r

nedecré"r,,"qî*,"*ii,l*:'iu::*Xilif :'r","î,ï:î::*,:îïî[ï
Il s'arlicule autour de 4 grancls principes de composition :- L'intégration de 2 transparences hyclrauliques pe'nettant de gérer les eaux pruviales en provenantde I'amont avec un systôrne.r" noues paysagères 

"r 
de uar*i,r, paysagers en cascacle.- r'a préservation des espaces à enjeux écologiques f'orts cle la zone humide et du talus boisé,- ['a création d'un rnaillagc viaire optinrisé.permeltant de desservir le quartier tout en limitant lesinfi"astructures à créer eti'u* n'toiliig* ce cliemi'eni-,uri"- connecté au reste dc ra ville,- La coltstruciion d.e l.genrenls i'tégrés dans lc tissu urbain sxisfant et re paysage avec des hauteursadaptées en f'onction Je ra pente .iî ,i.qu" irro'clation par ruisse'emenr.BILAN PRBVTSIONNtrL

l'e bilan prévisio'net établit lors cles étucles préalnbres à crémonrrer. que r.opération d,aménagement étair
financièrement déficitaire ru trrii, Ëîi".",r*, estimées de .opératio' .e pennetrent pas de couvrirI'intégraliré rres dépc'ses d'infiasrnrcrr,r", ,rJ."rruir", j r. ,.crri.,rJï de popérati'n.
Le montant prévisionnel total des procluits de-l'opération d.'aménagernent est estirné à hauteurcie r4,6 M€Hl" La parlicipati<ln de la commuit" a.* r" n'rûnc€menr cre ropéÀtion 

"r, 
.rii,r,e'"ïË;i;, à environ 3,5'tilliors cl'euros H'1" I'outefoit, 

""tt"-"i 
.rt s-us""ptrtte d'êt* di;;;r? a t.ouun.*menr du prolet.Il esl proposé arr conseil Municipal cle valider l'en-semble cres éléments prése'tés précédemment.compte tenu de ces éréments, ir est demandé à l,assembrée déribérante :- D'approuver les conclusions cles études préalables susrreutio'.écs, reratives aux e.jeux et objectitsde l"opér'atiott, à son périmètre, ton"p.àg*mn.,c prévisionrrel et son bilan prévisionnel.

i.ilil:i:trÎiii:"tte du projet dans le caclre d'unc Zone d'A.raénagement concerrée, à vocarion

#r3,Ii:îffin1î,1"ît"tre 
d'interyention <je la furure ZAC. conformémenr au ptan aruiexé à la

iJl'i:i,i:.,Ï: ';f 'îiï'nîîîïî:îli:lîi,-ïl*ffiï 
ii;iron 

r8 r00 m, cre surface de pra'cher

i::fffffi" 
prévisionnel global de"c.nstrucrions r.l q;;ir:,fi'l'rî","",, 

"Ïi,i:Tïîo::":1":::
3^*',"#;:i J:*"1['Ju'il!tii,'J""uvre 

les rbnnalités et à signer toute pièce nécessaire à ra bonne

- De dire qrre la présente clélibération peut fàire l'objet d'un recours.devant le Tribunal aanrinistr'tif
hi,::*::iï:lÊlï,î:j,-l::*.**"*l; ; ";il; JJ ilïo,"ation ei;;';';;,;,*ission au
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ANNEXE : PERIMETRE D'INTERVENTION DE LA FUTURE ZAC DES NIEUX

Il s,étend sur une superficie totale d'environ 6,3 hectares. [1 se compos e de 26 parceiles du secteur Ao du

caclastre de la commune de Balaruc-les-Bains'

source

BALARUC
LES BAINS

ViLte

Au€nue de MontPeLl-ier

BP 1 - 34540 Boloruc-les-Boins
TéL : +33 {0)4 67 46 81 00

Pour contocter [o Moirie : contoct@ui[le-baLoruc{es-boins'com

u-rr.r u.r.u itLe- bo Ictrttc-tes-bo ins'com



RÉPUBLtquE FRANçA|SE
Actes Administrotift

LES BAINS

t r
-fl

:rt;fjl'JJ\ i :-..'.

r ., e$' t
) I

I
à{

,t
I

l

J
q

:

f
I

t
I

,

Ft
tl+ t

r

T' b T

rt;
%

q

II est demandé à l,assemblée de délibérer.

L'assemblée après avoir délibéré vote :
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POUR:26 CONTRB:01

Ainsi délibéré à Balaruc les Bains, les jours, mois et an susdits.

Pour expédition conforme
Transmis en

Le /l'b'l
Le lVlaire, Gérard

Publiéc et exécutoire, le

Le lVlaire, Gérard CANO

Signé numériquement le vendredi 20
par La Directrice Générale des Services
MATHEVON Helene

Approuve I'exposé de son Président'

npprout" les conclusions des études préalables susmentionnées, relatives aux en'ieux et

objèctif's dc I'opération, à son périmètre, son programme prévisionnel et son bilan prévisionnel'

VatiOe la poursuite du projet àa,rs le cadre diune Zone d'Aménagement Concertée, à vocation

principale d'habitat,
Délimite le périmètre cf intervention dr: la future ZAC, confotmément tru plan annexé à la

présente dél ibérat ion,

indique que le programlne prévisionnel global porte sur envirotr l8 100 m2 dc surface de

plon"her Ào*imalc, ioir u,t nombre de logements cl'environ 213 logements et d'approuver ainsi

lnn p.ogrurome prévisionnel global de ionstructions tel que défini dans les conclusions des

études préalables,
Àutorise M. le Maire à meltre en ceuvre les formalités et à signer toute pièce nécessaire à la

bonnc exécution de la présente délibération'
Dit que la présente déùbération peut tàire I'objct d'un recor.us devant le Tribunal administratif

dc Montpeilier dans un délai cle cleux mois à compter de sa publication et cle sa transmission au

représentant de l'Etat dans le département.

Oit que copie de la présente déiibération sera transmise à M. Le Pr'êfet de i'Hérault'
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