REPUBLIQUE FRANCAISE DOSSIER : N° DP 034 023 25 00080
Déposé le : 28/08/2025

ALARUC
B BALARUC Complété le : 18/09/2025

LES BAINS | LESBAINS

E=TsTE Demandeur : SCI GIGI

Monsieur Philippe LANET

Adresse du demandeur : 3 avenue de Séte 34540 BALARUC
LE VIEUX

Nature des travaux : Régularisation d’'un logement
Destination: Habitation

Sur un terrain sis a : Avenue de Montpellier a BALARUC
LES BAINS (34540)

Référence(s) cadastrale(s) : 23 AD 997

COMMUNE de BALARUC LES BAINS

ARRETE
de non-opposition a une déclaration préalable avec prescriptions
au nom de la commune de BALARUC LES BAINS

Le Maire de la Commune de BALARUC LES BAINS

VU la demande de Déclaration préalable présentée le 28/08/2025 par SCI GIGI représentée par monsieur Philippe Lanet.
VU I'cbjet de la demande :
° pour : la régularisation d'un logement cree.
° sur un terrain situé Avenue de Montpellier & BALARUC LES BAINS (34540).
VU r'affichage en date du 2 septembre 2025 de I'avis de dépdt de la demande.
VU les piéces complémentaires déposées en date du 18/09/2025.
VU le Code de 'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants et R421-1 et suivants.
VU la Loi Littoral applicable sur le territoire de la commune.
VU le Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé en date du 14/06/2017, et ses modifications ultérieures: modification de droit
commun n°1 du 23/03/2022, mise a jour des annexes n°1 du 10/04/2024.
VU notamment le réglement de la zone UA.
VU le porter & connaissance de I'aléa feu de forét départemental en date du 17/12/2021.
Vu l'avis Favorable de ENEDIS - Plat'au en date du 03/09/2025.
Vu l'avis favorable de 'UDAP de I'Hérault en date du 04/09/2025.
Vu l'avis Favorable de SAM - Déchets en date du 15/09/2025.
Vu l'avis Favorable avec prescriptions de SAM - Eaux Usées en date du 16/09/2025.
Vu l'avis Sans objet de SAEP (syndicat d'adduction d'eau potable) en date du 26/09/2025.

Considérant que le projet porte sur la régularisation d'un logement crée dans un volume existant.
Considérant que le projet est situé dans le périmétre délimité des abords du monument historique « Basilique Romaine et

Eglise Notre Dame d'Aix ».
Considérant qu'en application de l'article R425-1 du code de I'urbanisme la consultation de 'architecte des batiments de France

est requise.
Considérant 'avis de I'architecte des batiments de France qui indique qu'il ne se prononce pas et laisse l'instruction a I'autorité

compétente. .
ARRETE

Article 1

Il n'est pas fait opposition & la déclaration préalable susvisée, sous réserve des prescriptions mentionnées aux articles suivants.

DP (34 023 25 00080



Article 2

Les prescriptions suivantes doivent étre respectées :

Eaux usées : La parcelle est desservie par un réseau public situé sous I'Avenue de Montpellier. Les eaux usées devront étre
collectées puis envoyées directement au regard unique de branchement individuel existant situé sous le domaine public a la
limite du domaine privé. Avant tout rejet d'eaux usées dans le réseau d'assainissement, le pétitionnaire sollicitera
obligatoirement le service cycle de l'eau de Séte Agglopdle afin de faire une demande de contréle du rejet de la partie
privative(branchement@aqglopole fr). |l est rappelé qu'il est interdit d'envoyer les eaux pluviales de toiture et de voirie au
réseau d'eaux usées. Conformité : Lors de la conformité, le pétitionnaire devra transmettre le procés-verbal du contrdle de
conformité du rejet de la partie privative.

BALARUC LES BAINS, le [) 7 ()(].
Le Maire, 'T\\ /
Gérard Canovas %

TRANSMIS EN PREFECTURE LE :

NOTA BENE :

- Pour « les modalités de traitement des déchets », le pétitionnaire se conformera aux observations du service joint au présent
arréteé,

La présente décision est transmise au représentant de I’Etat dans les conditions prévues a l'article 1.2131-2 du code général des
collectivités territoriales.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

La présente autorisation peut étre le fait générateur de taxes et de participations d’urbanisme. Une déclaration devra étre effectude par
vos soins auprés des services fiscaux, dans les 90 jours suivant 'achévement de la construction (au sens de I'article 1406 du Code général
des impéts) sur 'espace sécurisé du site www.impdts.gouv.fr, via le service « biens immobiliers ». Seule Ia mise en recouvrement en
définira les valeurs exactes. A noter que pour les permis modificatifs et les transferts d’autorisations d’urbanisme initiales déposées avant
le ler septembre 2022, vous recevrez un avis d’'imposition de la part des services de I'Etat ultérieurement.

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il peut
saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux.

Durée de validité de I'autorisation :

Conformément a 'article R.424-17 du code de I'urbanisme, I'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de
trois ans a compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un
délai supérieur a une année. En cas de recours le délai de validité de I'autorisation est suspendu jusqu’au prononcé d’une décision
juridictionnelle irrévocable.

L'autorisation peut étre prorogée par périodes d'une année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le
régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur
papier libre, accompagnée de I'autorisation pour laquelle vous demandez la prorogation, au moins deux mois avant I'expiration du délai de
validité.

Le (ou les) bénéficiaire de I'autorisation peut commencer les travaux apreés avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d’ouverture de chantier {le modéle de déclaration CERFA n° 13407 est disponible
a la mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle de
panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 3 A. 424-19, est disponible a la mairie, sur le site internet urbanisme du
gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).

Attention : 'autorisation n’est définitive qu’en I'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut &tre contestée par un tiers. Dans ce cas, I'auteur du
recours est tenu d’en informer le (ou les) bénéficiaires de I'autorisation au plus tard quinze jours aprés le dépdt du recours.

- dans le délai de trois mois aprés la date de I'autorisation, I'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal. Elle est tenue d’en
informer préalablement le {ou les) bénéficiaire de I'autorisation et de lui permettre de répondre a ses observations.

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et servitudes
d’urbanisme. Elle n’a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute
personne s’estimant |ésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d’autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses
droits en saisissant les tribunaux civils, méme si 'autorisation respecte les régles d’urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I'autorisation :

Il doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévue par |'article L.242-1 du code des assurances.

DP 034 0273 25 0080
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MlNlSTERE DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES
DE LA CULTURE OCCITANIE
le'ber_t{

Egalitt Unité départementale de I'Architecture et du Patrimoine

Fraternité

de I'Hérault

Dossier suivi par : EMMA Cathy
Objet : Plat'AU - DECLARATION PREALABLE D'AMENAGEMENT

Numéro : DP 034023 25 00080 U3401 Demandeur :

Adresse du projet : Avenue de Montpellier 34540 BALARUC LES SCI GIGI SCI GIGI représenté(e) par
BAINS Monsieur LANET Philippe

Déposé en mairie le : 28/08/2025 3 avenue de Séte

Regu au service le : 01/09/2025 34540 BALARUC LE VIEUX

Nature des travaux: 08140 Régularisation de travaux

Cet immeuble n'est pas situé en (co)visibilité avec un monument historique. Par conséquent, les articles
L621-30, L621-32 et L632-2 du code du patrimoine ne sont pas applicables et ce projet n’est pas soumis a
l'accord de I'architecte des Batiments de France.

Cependant, ce projet appelle des recommandations ou des observations au titre du respect de l'intérét public
attaché au patrimoine, a l'architecture, au paysage naturel ou urbain, a la qualité des constructions et a leur

insertion harmonieuse dans le milieu environnant :

L'architecte des batiments de France ne se prononce pas sur ce projet et laisse l'instruction a l'autorité
compétente en matiére d’'urbanisme.

Fait 8 Montpellier

+

Signé électroniquement
par Cathy EMMA
Le 04/09/2025 a 10:51

L'Architecte des Batiments de France
Madame Cathy EMMA

Cet avis ne constitue pas une décision définitive sur le dossier. Cette décision sera prise par l'autorité compétente chargée

Unité Départementale de I'‘Architecture et du Patrimoine de I'Hérault - 5 rue Salle 'Evéque, CS 49020, 34967 Montpellier Cedex 2 - 04 67 02
32 00 - udap.herault@culture.gouv.fr

Page 1 sur3



de délivrer les autorisations de travaux. Par conséquent, le demandeur ne peut pas débuter les travaux a la réception de cet
avis.

Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine de I'Hérault - 5 rue Salle I'Evéque, CS 49020, 34967 Montpellier Cedex 2 - 04 67 02
32 00 - udap.herault@culture.gouv.fr
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ANNEXE :
Basilique romaine (vestiges) situé a 34023|Balaruc-les-Bains|rue Montgolfier.

Eglise Notre-Dame-d'Aix (ancienne) situé a 34023|Balaruc-les-Bains|avenue du Port.

Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine de I'Hérault - 5 rue Salle 'Evéque, CS 49020, 34967 Montpellier Cedex 2 - 04 67 02
32 00 - udap.herault@culture.gouv.fr
Page 3 sur3
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INSTRUCTION DES PERMIS DE CONSTRUIRE

AVIS DU SERVICE DECHETS MENAGERS

Commune : BALARUC LES BAINS

Référence du dossier : DP 034 023 25 00080

Demandeur : SCI GIGl
Adresse des travaux : Avenue de Montpellier 34540 BALARUC LES BAINS

Suivi par : Géraldine LACANAL

D'une maniére générale, l'ensemble des opérations doivent se conformer au réglement du service
d'élimination des déchets. Il est rappelé en particulier que
- Les déchets ménagers doivent étre déposés dans les conteneurs. Les déchets déposés en dehors
ne seront pas collectés (art. 3.1).
- les bacs doivent éfre présentés a la collecte au plus tét la veille au soir et rentrés au plus tard
le soir méme de la collecte (art. 4).
- Tout projet immobilier doit prévoir un local destiné au rangement des poubelles {art. 6).
- Le lavage des conteneurs et des locaux privés utilisés pour leur stockage est & la charge de

leurs usagers (arf. 5.5).

Maison(s) Individuelle(s)

Date d'instruction : 15/10/2025

Avis du service : Favorable

Observations particuliéres :
Le projet n'entraine aucune modification concernant les mode et la collecte actuels

des déchets ménagers

Sete Agglopdle Méditerranée - Pole Environnement - Service Propreté et valorisation des déchets
(Contact : Me. Géraldine LACANAL - Tel : 06.27.22.26.41)
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Autorisation d’urbanisme — Service Cycle de I'eau — Eaux Usées

Avis technique du 16/09/2025

I. Contact

Service : SAM — Cycle de I'eau — Prospective & Aménagement

Contact étude : Emilie PERRET
Tel : 04-67-46-24-69
Mail : cycledeleau@agglopole.fr

I1. Données administratives

a) Le demandeur

| Référence du dossier

Date de dép6t de la demande
| Nom & Prénom du demandeur |
| Nom de la société |

Adresse du demandeur

Adresse de la construction

DP 034 023 25 00080

28/08/2025

SCI GIGI

SCI GIGI

3 avenue de Séte
34540 BALARUC LE VIEUX

Avenue de Montpellier
34540 BALARUC LES BAINS

Adresse e-mail

philippe.lanet@free.fr

Contact téléphonique

0689830736

b) Données parcellaires

l Référence cadastrale

23 AD 997

de la parcelle
| Zonage

d’assainissement

Collectif

PCMI12-2 ou PC11-3

Zonage PPRI

Type de réseau

Séparatif

Autorisation d’'urbanisme - Service Cycle de 'eau - Eaux usées
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Autorisation d’urbanisme - Service Cycle de I'eau — Eaux Usées

Avis technique du 16/09/2025
III.  Etude technique

a) Les documents techniques du projet
: Etat

Notice descriptive détaillée avec le
dimensionnement des ouvrages et leurs
modalités d’entretien: ouvrage prétraitement ‘
{bac a graisses, séparateurs hydrocarbures,
etc...), poste de relevage, etc... |
Plans masse — Implantation du réseau EU surla | Fourni
parcelle + Localisation du branchement +
Eventuelles servitudes de passage

b) Les données techniques déclarées dans la note descriptive détaillée

Valeur
Type de rejet {avec besoin ou non de Domestique
convention pour rejet non-domestique)
@ réseau projeté & branchement -
@ réseau existant de raccordement 150 mm
Caractéristiques techniques du Existant

branchement (matériaux, classe de
résistance, etc...)
| Caractéristiques techniques du réseau Amiante Ciment
de collecte existant (matériaux, classe
| de résistance, etc...)
| Caractéristiques d’écoulement du rejet Gravitaire

IV.  Calcul estimatif de la Participation au Financement de

I’Assainissement Collectif (PFAC) au moment de ’émission de
I'avis technique

Nombre de logement Nombre emplacement Nature de la Montant PFAC estimée
supplémentaire créé camping construction (€)
1 Domestique 1836.18

Le montant estimé de la PFAC pour le projet déclaré est de : 1836.18 €.

Ce montant est fourni a titre indicatif. Le montant réel di sera calculé au moment de la réception
de la Déclaration Attestant I'Achévement et la Conformité des Travaux (DAACT)

%
Autorisation d’'urbanisme - Service Cycle de I’eau - Eaux usées Page 2/13
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Autorisation d’urbanisme — Service Cycle de I’eau — Eaux Usées

Avis technique du 16/09/2025

V. Avis duservice Cycle de I'eau

Favorable avec prescriptions

La parcelle est desservie par un réseau public situé sous I'Avenue de Montpellier.

Les eaux usées devront étre collectées puis envoyées directement au regard unique de branchement

individuel existant situé sous le domaine public  |a limite du domaine privé.

Avant tout rejet d’eaux usées dans le réseau d’assainissement, le pétitionnaire sollicitera obligatoirement le
service cycle de I'eau de Séte Agglopdle afin de faire une demande de contrble du rejet de la partie privative

(branchement@agglopole.fr).

Il est rappelé qu’il est interdit d’envoyer les eaux pluviales de toiture et de voirie au réseau d’eaux usées.

Conformité :

Lors de la conformité, le pétitionnaire devra transmettre le procés-verbal du contrdle de conformité du rejet

de la partie privative.

'——___——_____——______.___———-————-——————_
Autorisation d’'urbanisme - Service Cycle de I'’eau - Eaux usées Page 3/13



. lil.

Séte ‘)‘h\"

acecLOrPoOLe
~——

Autorisation d’urbanisme - Service Cycle de I’eau — Eaux Usées

Avis technique du 16/09/2025

ANNEXE

Courrier d'information sur les
modalités de branchement et sur la
Participation au financement de
I'assainissement collectif



Frontignan, le 16/09/2025

Péle Environnement SC| GIGH
il 3 avenue de Sete
Tél: 04.67.46.24.69 34540 BALARUC LE VIEUX

Références a rappeler dans toute correspondance :
PR/AM/JG/EP - 2025/

Objet : Conformité de branchement et participation financiére
d l'assainissement collectif (PFAC)

PJN°I1 : Formulaire de déclaration du raccordement d'un bien
immobilier au réseau d'assainissement collectif

Madame, Monsieur,

Vous avez déposé un dossier de demande d'autorisation d'urbanisme (n° DP 034 023 25
00080 du 28/08/2025) et avez déclaré la création de 1 logement supplémentaire situé —
Avenue de Montpellier surla commune de BALARUC LES BAINS.

Je vous informe que vous devrez adresser le formulaire de déclaration du raccordement
d'un bien immobilier au réseau d'assainissement collectif joint en annexe complété au
service cycle de l'eau de Séte Agglopdle Méditerranée avant tout rejet au réseau
d'assainissement. Un rendez-vous sera fixé pour effectuer un controle de conformité du rejet
de la partie privative.

Votre demande pourra étre faite par courriel & I'adresse branchement@agglopole.ft ou par
courrier & I’adresse postale 4 avenue d'Aigues 34110 Frontignan.

Par ailleurs, & lissue de ce contrdle et conformément & la délibération du Conseil
Communautaire en date du jeudi 7 juin 2017, vous serez redevables de la P.F.A.C.
[Participation au Financement de I' Assainissement Collectif) d'un montant estimé de
1836.18 € .

La PFAC sera actualisée en fonction des tarifs révisés au ler janvier de I'année
d'achévement de votre projet, conformément & la délibération n°2017-120 que vous
trouverez en piéce-jointe.

Cette participation permet de financer les grands projets en matiére d'assainissement
nécessaires au développement des communes et & la protection de I'environnement et de
la ressource en eau.

Vous recevrez un avis de somme & payer émis par la Trésorerie de Séte afin de vous
acquitter de cette contribution.

Le service Cycle de 'eau de Séte Agglopdle Méditerranée reste & votre disposition pour
tout renseignement complémentaire. Je vous prie de recevoir, Madame, Monsieur, mes
salutations distinguées.

sService Cycle de I'Eau - Séte Agglopdle Méditerranée



COMMUNE DE ....

Séte M DECLARATION DU RACCORDEMENT D’UN BIEN IMMOBILIER
QGG LOPOLe AU RESEAU D’ASSAINISSEMENT COLLECTIF
(Réseau public de collecte des eaux usées)
N

Cette déclaration est a renvoyer au Service Assainissement de Séte Agglopdle dans les
10 jours ouvrés qui suivent le raccordement de votre bien immobilier

LE DECLARANT :

JE SOUSSIBNE, M MINIE .....ooo e cta ettt et et et 222t e e oo seeeeee e oo e e e ee e ee e

QEIMEUTANE & .vvvvevvt st bt et s 151 4822121 e ettt e e e eeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeseeen

L’ALIMENTATION EN EAU POTABLE EST ASSUREE PAR LE OU LES SYSTEMES SUIVANTS :

D Par le réseau public d’adduction d’eau potable

I:' Par un puits ou un forage privé (Les puits ou forages devront avoir ét¢ préalablement déclarés a I’aide du CERFA n° 13837*02)

COORDONNES PERMETTANT DE VOUS CONTACTER POUR LE RENDEZ-VOUS DE CONTROLE DE CONFORMITE DES
REJETS :

N® de téléphone fixe 0u de POItADIE : .............oiiiiiiiiiiii oo e

Adresse MAl £ ...ooiieii i e R s e e S < e T S e e e

TYPE DE CONSTRUCTION*

D Habitat individuel

D Habitat collectif Nombre de logements ...............
Présence de réseaux privés collectifs : D Oui I:l Non
D Collectifs d’habitation ~ Nombre de logements dans les immeubles .........
Nombre de maisons individuelles .........

Présence de réseaux privés collectifs : D Oui D Non
L Activite

Déclaration a renvoyer :
- Parcourrier : Séte Agglopole Méditerranée 4 avenue d'Aigues 34110 Frontignan
- Parmail : branchement@agglopole.fr

Fait @ ..o evvveeeeveveec d€ s e,

Signature




: Adtuse oo - FOLIO
Communaute Date de t6isransmisson  1307,2017
Date de récepton

d'agglomeration
‘nde thau

CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 07 JUIN 2017
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

N°2017-120
e - Prése_ s _39- f:ou'_ 46.‘
Pubkcation e - — -
Absenty N Contre 4]
! 3 J J
Mermbres efi exeroce 130 | Représeniés 19 Abstention o

Obiel: Hammonisation de ko Parficipation financkre & lossainissement collectit sur le
. territoire de lo Communauté d'agglomération du bassin de Thau - Participation oux
frals de branchement dans le cadre des extensions de résecu de collecte

L'an deux mille dix-sep! et le sept juin, ie Conseil de la Communouté d'aggiomération du
bossin de Thow, iégalement convoqué le 01062017, 5'es! réuni & lo Safle [é0 Malet O Mrevol
{34110} & 18h00, sous la présidence de Monsieu Francois Commeinhes, Président.

Etaient présents :

Frervcon COMMENSE5. Ardone DE RNALDO. Cueorn CANCIVAS Mogol FERRER. bt SHAPUN, s VEAUTE, Urmbe ANFUSSO. Crmstotte
DURAND . crasis ADGE Sonoshen AMIRAL JorCioune ARAGON Gértrd ASMAL Bordna AUTHIE sathose CARROL fino CANDOSE PELOTA
Sl CASIAN, Dominoye CMABAMEL VI Arewe DEGRAVE sdcme DF LA FORIS) Chadels ESFRASIE Mot Cruiibres FANRE OF ROLBSAC
Sarevgue FEULLASSER, Hervy FRCOU Mchet GARCIA. Notrase GLALIDE. {olaie O MR AUDOU- AMBMA. Lucen LABIT Coasae FON-CASIAGHE
Myede (DURDOL MHerdg WIRD, Gamrd NAUDN Jean {one PAIRY Svivie PRADELE Yolorde PUGLEE Svne JOSAY Mex 3AVY joon sAne
TARTADE Srvune TANT Ay VT AL

Etalent absents représentés :

Yvey MBCOHEL & Jean-Ciaude AlAGON, Pese BOULDOWRE & Géeamd APNAL Yeroreae O ARUESARIICLD & Mom SAVT Brores D STEFANG) &
Camrc CANCIVAS Vatwng GOUVERNATIE & Srmone 1AM Faoreas LBERT & Séoatien ANDRAL Loc UNARES 4 Ciuae LEON.C AISAGHE Budy
LLANGS O rannd MERL, Tven PETRASANTA S uc,on L ABIT

Etaien! absent{es) :

Tves MCHEL BHeme BOWRDORE wgre ANGEYH, Yerornaue C AL LEBA RYICAQ. Franos [ STEFANG. Lanvne GOUVERNATRE, frangos LBERD toC
UNARES, Rucy LLANGS Yoas PIETRASANIA Carprd FRATO

Secréloke de séance

Nawase GLAVOE

Vu le Code Généial des Collectvités lemitoriales ef nolomment ses orticles 1.2331-2 e!
L.5216.5,

Vu le code de ia Santé publique el nolamment ses articles |.1331-7. L, 1331-7-1 et 1.1334-2,

Vu I'oflicle 30 de la joi n*2012-354,

Vu f'arréte n®2014-1-944 de Monsieur le Préfet de I'Hérault, en date du 14 septembre 2016
portant fusion de fa Communauté d'Agglomération du Bassin de Thau et de la Communauté
de Communes du Nord du Bassin de Thau au 1+ janvier 2017

Vu I'avis de la commission Cycle de I'Eau en date du 21mars 2017.

Concemant la participation financiére & I'assainissement collecti, la loi de finances
rectificative n°2012-354 par ‘ariicle 30 codifie & I'article 1331-7 du code de la santé publique
a créé la PFAC avec une enirée en vigueur au | = jillet 2012.
Elle concerne |
s+ les propriétaires d'immeubles soumis & I'obligation de raccordement au réseau public
d*assainissement,

DT 2017120



¢ les propriétaires d'immeubles déid roccordés au réseou i réolisent des fravaux
d'extension ou de réaménagemeni dés lors que ces fravoux géndrent des eaux
usées suppiémeniaires,

+ Les propriéialres non raccordés initialement au réseou de collecte.

Uextension/création d'un nouveau résecu de colecte implique obligatorement un
raccordement dans un délai de deux ans, des immeubles édifids anléreurement el
disposant jusgu'alors d'une Instaliotion oulonome de traitement des eoux usdes. Les
propridlaoires des immeubles raccordabiles seronl immédiotemen! redevables de (o
regevance assainissement,

Cette participotion s'dldve au maximum & 80% cu colt de la loumiture o1 de pose d'une
installation d'évacuation et d'épuration individuelie réglementairs, diminué. le cos échéont,
du montont du rembounament dG por le méme propridlaire en application de i'orticle
1.1331-2 du code de (o sanié publique.

La PFAC es! exigibie G lo date du roccordement de I'immeuble. de |'extension de I'immeuble
ou de la portie réaménogée de I'immeuble. dés lors que ces Fravaux d'exlersion ou
d'oménagement génécent des eaux usées supplémentaires.

Por olleurs, I'arficle L1331.7-1 du code de lo santé pubique o créé un droit ou
raccordement au réseau public de collecte des eaux usées dont bénéficient kes propridiaires
d'immeubles ou d'élablissements qui produisent des eoux usées provenant d'usages
assmilobles & un usage domestique. avec la possiiité pour la colectivité malire d'ouvrage
du réseou de collecte d'astreindre ces propriétares au versement d'une parficipation
financiére ienant comple de I'économie qu'ils réalisent en évifant le col! d'une instaliation
d'évacuation ou d'épuration individuelle réglementaire. Cette parlicpation par commodité
de désignation sero appelée PFAC i assimilée domestique ».

Lo participation financiére & I'assainssement collectit dajd instourée sur les deux temtores qui
composent aujourd'hui ceiui de Ia Communauté d'agglomération du bassin de Thau doit
étre harmonisée.

Concermant la participation cux frais de branchement. t'article L.1331.2 du code de lo santé
publique Institue la PFB et est pergue lors de lo construction d'un nouveou résecyu pubiic de
cotecle auprés des proprigtaires d'habitations existantes lors de lo mke en ploce des
collecteurs lorsque la commune, I'EPCI compélent en ossainssament es! en charge de
I'exécution de la partie des branchements située sous ia vole publique. jusQue et y compiis le
regard le plus proche des mites du domaine public oinsi que les hobitations édifides
postérierement & la mise en service du rdseou public de coilecte pour lesquelles la
colectivité 1éaiise le bronchement.

£n conséquence, le conseil communautaire. aprés en avor délibéré. décide :

D opprouvet I'institution de la participation inancidre & V' assainissemeant collectit

M it | g PEACT ¢ 1 B3
Surface créée Mode de caicul retery |
0 Surtoce de plancher créée, mals division
d'un immeuble existant en plusieun 1600 €
logemenis —tl R ———

*0 m? < Surlace de plancher < 80 m? 244l €/ |
| BOm? < Surfoce de plancher s 170 m? ) 22.38 €/m?
170’ < Surfoce de plancher € 250 m? e2¢m?

Surface de plancher > 250 m? | 16.27 €¢/m®
Demande de bronchement | 800€ {tortaftaire)*
Extension de réseau de collecte 1 500€ (forfaitaire)”
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Date de Wiobansmission - 13072017
Date de réception préfeciure - 130772017

*A litte d'exempie, e moniont de ament mdviduel d'une surface de
plancher créée de 100m2 s'dléverait & 2 238€ (100X22.38€].

*Dans le cas de division d'un immeuble existan! en plusieurs logements, le montant de ia
PFAC est fixé & 1 500€ par logement créé,

=*Daons e cas d'une consiruclion neuve el/ou d'une extension d'immeuble dont 1o surface
Ge ploncher créée est inférieure & 20 m2 et dés lors que le projet ne soit pas un logement, o
PFAC ne sera pas mise en recouvrement.

‘Dans fe cas d'une reconshruction apras un sinstre, la PFAC ne sera calcude que sur les
méires camds suppiémentaires & ko surtace de plancher initlaie.

*Dans le cos d'une démdlition-reconstniction avec un changement de destination. la PFAC
sera caiculée sur la grile taritaire édictée ci-dessus.

*Dans le cas d'une démoffionreconstruction, o PFAC ne sera colculde que s les méires
carrés supplémeniaires 4 la surface de piancher inficle.

o*Dans le cgs o une demande de branchemen! pour les habitations exisiontes hors chomps
d'application décrils cl-dessus. le montant de la PFAC es! tixé & 800€ por logement
{exploitant communique timesirellemen! 4 o coleclivité o ste des demondes de
bronchement ef des branchements réalsés en précisont ie lleu. les noms et coordonndes du
demandeur ofin d’assurer I'applcation de ia PFAC,

®°Dans le cas des extensions d'immeuble ne nécessitants pas de demande de
branchement. io CABT laissera s'écouler un délai de 12 ou 24 mois & compter de lo
défivionce de I'autorisation de construire afin que le peétitionnaire dus permis puisse engager
les kgvaux, avant de methre an recouviement la PFAC.

*Dans le ¢cas d'immeubles existants dotés d'un ossainissement individuel ANC qui doivent se
1accorger & une extension de réseau d'assainissement, deux cas peuvent se présenter oprés
contrdle du SPANC et e calcul de la PFAC seva dilférent
L'ANC diagnostiqué non conforme = La PFAC es! due intégralement soit 1 500€ ;
('ANC est diagnostiqué conforme & la réglemeniction en vigueur = La PFAC est
dégravée de 50% soit 750€ :
Cependan! pour les filiéres de moins de 10 ons. les prapriétaires peuvent préfendre a une
dérogation de deux ons renouvelable 4 fois. Le rencuvellement de lo dérogotion sero
accepté dés fors que la mise en service de ' ANC n'excéde pas 10 ons.

Modalités de calcyl de 1o PEAC « gssimilée domestique n

{a PFAC « gssimilée domestique » esl exigible & o date de réceplion de lo demonde de
nranchement ou & io dote eftective du roccordement et tera I'objetl pour son recouviement
de I'émission d'un titre de perception.

Ele ast également exigible & lo date du contidle effeciué par le service assainissement
collectif, iosqu'un tel contrble o révélé i'exisience d'un raccordement d'eaux usees
provenant d'usage assimilable & un usoge domeslique sans gue le propriéigre de
rimmeuble ou de élablissement produlsant ces eaux usées ait présenté antérievrement une
demande de raccordement et tera I'objet pour son recouvremant de 'émission d'un titre de
percaption,

Notuwe da la construchion raccordée et p«oduisbn! des equx

uséas asiimiléas domesticiues Maode de calcut

1212.32€ {forfaitaire} +
S09e/m?

Ltocaf commarciol

1212.32€ {faraitare) +
. . o 203€&/m' !
D¢ LI 3

|

Colégories | Sous-catégories relenues |
_ i
Locot arlisanal, industriel ou de services {




sena
-a01 _ -‘nn-m

Do o e e AT
_Hotel, résidence, élablissemant de sonté 22.38¢/m?
Comping 3368.44 € (forfoitaire) +
55.94¢/empiocement |

Exlension d'immeuble Surtace de plancher s 80m?* 24.41 €/m*

el d'étabiissernent | B0m? < Surface de plancher € 170 m? 22.38 €/m?

{quelie que soient la | 170 m* < Surface de plancher s 250 19.32 ¢/m?

nafure ot la m?

destingtion __Surface de plancher > 250 m? 1627 ¢/m*
(- Demande de branchement B00€ (lorfaitaire)*

Extension de résequ de collecte 1 500€ {tordaitaire)

*A fitre d'exemple. le moniont de la PFAC Assimilée Domastique pour un local commercial
d'une surface de plancher créée de 100m2 s'éléverail & 1 721.32€ (1212.32€ + {100°5.09¢)).

Les consiructions en IAC ne seront pos assujetties & la PFAC Domesfique ef Assimilée
Domestique dés lors que I'oménageur awa financé dans son programme des équipements
publics tous les ouvrages d'assainissement rendues nécessares pour la ZAC, & l'inléreur ef &
I'extédour du périmétie de ce dernier.

Les modalités d’opplication de la PFAC sont basées sur le codt moyen d'une installalion
d’'ossainissement gutonome powr une Maison Individuele élabli & 8 000€ sur le termiloie de la
Communaulé d'agglomération du bossin de Thau observée par le service public
d'assamissement non catlech!

Les tarits de lo PFAC Domastique et Assimiéée Domestiques sont révisés ou ler janvier de
chaque année en muttipliant les tanfs ci-dessus por la vatewr TP I0AN/TP 10AG.

TP10An étani lo demiére valeur de I'mdice TPIDA connu qu ler janvier de I'onnée n. TPI0AG
étont égal ¢ 1053,

D'approuver |'mstitution de ko participation aux frals de branchement
1 Cas des immeubles exisiants jfors de I'extension du réseou d'assainissement
collectid . £n application des oricies L1331-2 ef L1331.4 du Code de g Sonté
Publque, la CABT décide :
= De réqliser d'office les parties de branchemen! sous le domaine public fors de I"extension
de résecu d’assainssement collectit,
e D'instourer la participation aux frois de branchement & lo charge du propriélare.
Le monlant de la participotion aux frais de branchement est fixé @ | 800 € (torfaitaire).

2 Cas des immeubles réalisés postérieurement au réseau d'assainissement collect! -
Conformément & I'articte L1331-2, lo CABT décide :

= De deléguer I'exécution des porfies de bronchement sous lo voie publique oux
délégoataires kés par conirat sur le temiloire de lo CABI, L'usager vatidera le devis étobli el
réglera le monton! de io facture corespondante.

Moddalités de calcut de ia PFB |

[Cos des immeubles exstants lors de | Cas des immeubles réciisés postéreurement
l'extension du rédseau Jd'assainissement | ou réseau d’assainissement colechif
l coliechl réaliséde par lag CABT

Délégation d'exécution des parkes de
branchement sous o voie publique oux
| 800€ ({torfaitowre) délégoiones. Le raccordé rembounsero & ce
dernier le col! réef des travaux.
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Conformémeni & l'orficie L.1331-1 Iy Sante Pubhque, les propridlares des
immeubles raccordables disposaont d'un oélai de deux ans pPour se faccorder el seront
redevables immédictement d'une somme équivalente & la redevance assainissement. §
compler de o mise en service du résecu disposé sous i voie publique desservont leur

propriéié.

D'outoriser le Président. ou son représentant. & signer tout document en ce sens, étant
précisé que I'ensamble de ces disposifions sont applicables & compler du 08 Juin 2017.

Ainsi (ait ef déwbéne en séance les jours. Mois et on susdils ef ont signd ou regisie les membras présents,
Pour exirait confome,

Corformdrment ous depowtiont oes offiches B adh) ! tevonts ou Cooe de Adbce Agmmaimbve. @ tits ol comeatall de
Maripeter pel ¢he sous pov vome (e s P conhe 1 pedsenie Bbaolion peadon? un dticl O Ueur Mos Commengon? &
cour O COMONEr e K DAt ATCve Jed O (O [LvOnSey

- dote do honumasion au conkdie de bgotié e 10 Prdfectre de i HerauR

- GXOR QI DUTRCONTY) 84 /00 RORCation

Do ce MM GO un ReCOUW! grocieu peul $ine JEpo1e devon! { ouianie temfonae cefe emoTne uspendan B odG de

SRCOun CONMENMBUL QU CONYRENCE & COLIF & COmpleY de F'une ou I'oulre des dcheances Juvonies

. gote de rolicoton 8 10 pOME de |'Dulonté emsonole
wmmm&uf'nmmaummwoﬁrmcanmml‘mwmmlam
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VOTRE DELEGATAIRE

Vous hahitez :

BALARUC-LES-BAINS MEZE
BALARUC-LE-VIEUX MONTBAZIN
BOUZIGUES POUSSAN
FRONTIGNAN SETE

GIGEAN VILLEVEYRAC
LOUPIAN

0977401138
0977 408 408

= MARSEILLAN
= MIREVAL
= VIC-LA-GARDIOLE

@ veoua

Urgence 24h/24 - Sarvice cllant :
00869 329328

AUTORISATION
DE BRANCHEMENT

Une autorisation préalable est obligatoire
avant de raccorder votre logement au réseau
d'assainissement collectif.

Pour l'obtenir. et pour tout renseignement,
contactez la Direction du Cycle de I'Eau de Sate
agglopdle mediterranée.

Séte ayglopdle méditerranée
4 avenue d'Aigues 34110 FRONTIGNAN

Direction
du Cycle de I'Eau

0467462470
branchement@agglopole.fr

GUIDE PRATIQUE

RACCORDEMENT
AU RESEAU
D’ASSAINISSEMENT

Seéte =
acGLQProLe

meéditerranée

ARCHIPEL DE THAU



TRAVAUX DE RACCORDEMENT

AU RESEAU PUBLIC
N

Domaine public

1

Pour realiser les travaux de branchement partant du
collecteur public des eaux usees jusgu'au regard de
visite pose en fimite de propriete, vous pouvez :

Faire appel a2 Séete agglopole meéditerrance ,
Solliciter I'entreprise de votre choix

Dans les deux cas, le devis devra comprendre

-La realisation du branchement de la partie publigue
avec canalisation en pvc tri-couche compact ou gres

. La realisation de deux paints georeferences en
classe A [boite de branchement et raccordement au
collecteur punlic)

Le dclegataire verifiera les travaux en tranchee ouverte
et realisera un controle de la conformite conprenant
un passage camera et un test d'etancheite. Cette
prestation est a votre charge

La Direction du Cycle de I'Eau vous délivrera
un certiflcat de conformité du hranchement
pour la partie publique.

2
LE CONTROLE
DE BON RACCORDEMENT

Domaine priveé

Vos travaux sont termines et vous souhaitez rejeter
les eaux usees dans le reseau public

Vous devez adresser a Sete agglopole mediterranee
un tormulaire de déclaration du raccordement de
votre logement au reseau d'assainissement

Un rendez-vous sera pris pour realiser un controle de
baon raccardement de la partie privative

Le delegataire realisera gratuitement un controle
afin de verifier que tous les paints de rejet sont hien
raccorcles au réseau dassainissement et gue les
eaux pluviales ne sont pas conNNectres au reseau

La Direction du Cycle de I'Eau vous déllvrera
un certificat de conformité du branchement
pour la partie privative.

PARTICIPATION POUR LE FINANCEME
y NT
DE L'ASSAINISSEMENT COLLECTIF (PFAC)
Une fols votre raccorde
conforme, Séteagglopsie mditerean ke :ﬂ::
facturera la PFAC. Un avis de recouvrement
vatis sera adressé par la Trésorerie.

LES BONS GESTES
POUR PROTEGER LE RESEAU

Pas d’huiles
ni de lingsttes

dans l'sau

Pas de
médicaments
dane I'sau ddd

Les eaux
pluviales dans
le bon tuyau




EN<DIS _

Commune cle BALARUC-LES-BAINS - Service urbanisme

Hétel de ville
34540 BALARUC-LES-BAINS

Enedis Accueil Urbanisme

Courriel : laro-urbanisme@enedis.fr
Interlocuteur SOUM Ceécile
Objet : Réponse concernant Pinstruction d’une dutorisdtion d’urbanisime

MONTPELLIER, le 03/09/2025

Madame, Monsieur,

Vous nous avez transmis la demande d’instruction de Pautorisation d’urbanisme DP0340232500080 concernant la

parcelle référencée ci-dessous::

Avenue de Montpellier
34540 BALARUC-LES-BAINS

Référence cadastrale : Section AD , Parcelle n® 0997
Nom du demcandeur : SCI Gial

Adresse :

Nous.avons instruit cette demande sans disposer de la puissance de raccordement nécessitée par le projet. Compte
tenu du type de projet, nous cvons basé notre réponse sur Ihypothése d’une puissance de raccordement de 12 kVA

monophase.

Nous vous informons que, sur la base des hypothéses retenues pour notre analyse, le raccordement de ce projet au
résedu public de distribution nécessite un branchement sans extension de réseau.

Cette réponse est donnée § titre indicatif et est susceptible d’&tre revue dans le cas:
. de la non obtention des servitudes de passagde éventuellement nécessaires;
«  de la non obtention des autorisations administratives ou de prescriptions administratives ;
«  cPune avolution du réseau électrique depuis | date de la demande en objet ;
.« d'une évolution de la demande du pétitionnaire (puissance, situation...).

Nous vous prions d’adréer, Madame, Monsieur, Pexpression de nos sincéres salutations.

Cecile SOUM

1/1

SA a directoire et & conseil de surveillance

Capital de 270 037 000 € - R.C.S. de Nanterre 444 608 442
Enedis — 4 Place de la Pyramide

TSA 25001 |
92030 PARIS LA DEFENSE cedex =
Enedis-DOC-AUO.1V300 B

Enedis Accuell Urbanisme
382 rue Raimon de Trencavel - Cedex 9
34926 MONTPELLIER

enedis.fr



i I j P Frontignan le 26/09/2025

Syndicat d’Adduction d’Eau Potable
Frontignan
Balaruc-les-Bains
Balaruc-le-Vieux
2, rue du Canal
34110 FRONTIGNAN
® . 0467.18.40.34

Dossier DP 034 023 25 00080

Demandeur : SCI GIGI

Terrain Avenue de Montpellier 34540 BALARUC LES BAINS

Réf cadastrale : 23 AD 997

Nature des travaux : Constructions et travaux non soumis a permis de construire

A l'attention du service ADS Pole Est — Séte Agglopdle Méditerranée

AVIS DU SERVICE D’EAU POTABLE

SANS OBJET
Considérant le projet transmis au service de I'eau du SAEP le 01/09/2025,

Est attesté que

La desserte en eau potable de I'habitation existante faisant I'objet de la demande de PC étant
déja assurée, et le projet de modification de la construction existante n’'ayant pas d'impact
significatif sur les capacités du réseau d'eau potable,

L’avis du service d’eau potable est alors défini comme sans objet.

Le pétitionnaire est informé que toute demande de branchement AEP ou d'abonnement au
service d’eau devront intervenir impérativement auprés de Veolia (0969 329 328 ou ZA Mas de
Klé - 6 rue Isaac Newton 34110 Frontignan), concessionnaire du service d'eau potable du
Syndicat Intercommunal d’adduction d'eau potable de Frontignan - Balaruc les Bains - Balaruc le
Vieux (SAEP), et seul habilité a intervenir sur le réseau d'eau potable.

Ces demandes seront éventuellement assorties de prescriptions d'ordre technique établies en
fonction de la configuration du terrain, et des demandes spécifiques formulées par le pétitionnaire.

Pour le SAEP
Elia Massette



