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Complété le z tO I LO | 2O25

Demandeur: SCI STEPHAR

Monsieur Alain BIANDIN

Demeurant à : ANCIENNE GARE CD 2

345/Æ BALARUC LES BAINS

Nature des travaux : Division

Sur un terrain sis à : ANCIENNE GARE CD 2 à

BATARUC LES BAINS (34s4O)

Référence(s) cadastrale(s) : 23 all224,23 AH

225,23AH 336, 23 AH337
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\ ' ' 'ii' ' au nolnde la commune de BAI-ARUC LES BAINS
. il:...., ,..''

,,'. *,,,"" Le lVlaire de la commune de BAIARUG LES BAINS,

VU la Loi Littoral applicable sur le territoire de la commune'
Vu le Code de I'Urbanisnre, notiamrnent ses articles L421-1 et suivants.

VU le plan Local d'Urlcanisrne (pLU) approuvé en date du 141CF,12017, et ses rnodifications ultérieures:

nrodification de droit commun n"1 du23lO3t2O22, mise à jour des annexes n"1 du 1OlMl2O24.

W notamrnent le règlerent de la zone UE.
W I'arrêté préfectiral N"2012-01-178 du 25 janvier 2012 prtant approbation du Plan de Prévention des

Risques d'lnondation (PPRI) de la commune'
Vu la dernande de déclaration préalable de travaux présentée le 1710712O25 par la SCI STEPHAR

représentée par nnnsieur Alain Blandin.

Vu l'objet de la derrande
. pour une division en vue de construire un lot à bâtir'

. sur un tenain situé ANCIENNE CaARE CDz à BALARUC LES BAINS (34540).

Vu les pièces complérnentaires en date du 1Ol1Ol2O25.

Vu la consultation de SNCF Réseau en date du29lO7l2O25'

Vu l'avis Favorable avec réserve de NaTran (ex GRTgaz) en date du2OlOBl2O25.

Considérant que le projet se situe sur un terrain situé dans I'OAP < Entrée de ville >.

Considérant l;article L1s3;1 1 du code de l'urbanisrre qui dispose que I'autorité compÉtente peut décider du

surseoir à statuer, dans les conditions et délai prévus à l'article L424-1, sur les dernandes d'autorisation

concemant des constructions, installations ou opÉrations qui seraient de nature à comprorrettre ou à rendre

plus onéreuse I'exâ:ution du futur plan dès lors qu'a lieu le débat sur les orientations générales du projet

d'anÉnagerrent et de développenent durable.

Considérant que le PADD (Projet d'ArrÉnagernent et de Dréveloppenænt Durable) a été débattu en date du

1311112024.
Considérant que le secteur de I'OAP << Entrée de ville > a pour objectif d'affirrner l'inrage d'entrée de ville et de

réactiver une polarité urbaine au croisenent de la route de Sète et I'avenue de la Gare, en lien avec

l'ancienne gare comrre signal générant un effet de << halte >>'

Considérant que le projet est situé dans un secteur d'intensité urbaine dans lequel seront prévues des liaisons

piétonnes afin d,assurer la desserte à I'intérieur et depuis la zone (lien avec les quartiers environnants tels

que la AE ou les Nieux, le port Suttel et la voie verte) et où un effort particulier sur le traiterrent des

continuités piétonnes et rydades devra être réalisé.

Considérani aussi qu'il est prévu dans le rnêrre secteur une perspective paysagère à préserver et valoriser, et

que de fait, la majeure partie des emprises du site sera préservée de I'urbanisation pour sacraliser des

ensembles paysagers existants notamnent classés en espaæ boisé et pour penrettre d'arrÉnager des

espaces verts et des lieux de convivialité en lien avec les contraintes hydrauliques existantes'

Considérant que la réalisation dudit projet est de nature à compronettre l'anÉnagenrent de I'OAP.
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ARRÊTE

Article 1

ll est opposé un sursis à statuerl pour le projet presenté par la SCI STEPHAR représentée par rrnnsieur Alain
Blandin, pour les nrotifs nentionnés cidessus.

Article 3

La durée de validité du sursis à statuer est de 2 ans à compter de la date de notification de la présente
décision.

BAI-ARUC LES BAINS, IE

Le Maire,
Cérard Canovas

Par délégation du Mal

L'adjoint
Ange I FERNANDEZ

1 En application de l'article L.424-L du code de l'urbanisme, vous pourrez confirmer votre demande de
Déclaration préalable ou votre déclaration préalable dans les deux mois qui suivent l'expiration du sursis à

statuer. Une nouvelle décision devra intervenir dans un délai de deux mois suivant la confirmation de votre
demande ou de votre déclaration préalable et à défaut de réponse dans ce délai, l'autorisation sera
considérée comme accordée darrs les Lerrnes où elle avait été denrandée.

Lo présente décisÎon est troinsmise du représentdnt de lEtat dons les conditions prévues à I'article L2I37-2 du code
général des collectivités territoriales.

INFORTN'MOilS . A UREATIEMIVEN,ENT . INFORNNNON' . AUREATTENN\ÆfiIENT

Le (ou les) dernandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux.
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Direclion des Opérolions
Pôle Opérolionnel de Coordinolion el de Soulien
Déportemenl Moikise des Risques lnduslriels

urbonisme-rmtQnotrcngroupe.com
www.noirongroupe.com
Téléphone +33(0)4 78 65 59 59

SETE AGGLOPOTE MEDITERRANEE
Service urbonisme PÔle Esl

2 RUE DU CANAL
34I10 FRONTIGNAN

l0 rue Piene Semord
CS 50329 - 69363 LYON CEDEX O/

Affoire suivie por: POUGEI Sondro

vos nÉr. DP0340232500o7o l/ KvG 6RR-9BZ

Nos nÉr. P2o25-oo4?15
TNTERLOCUTEUR Coroline HELLER ? 047835.59 -4O

oBJEr Avis sur le projet de division porcelloire
ADRESSE DES TRAVAUX ANCIENNE GARE - Porcelle AH 224

Lyon, le 20 ooût 2025

Modome,

Nous occusons réception de votre dossier concernqnt le projet cilé en objet reçu pqr nos services en

dote du 25/07 /2025.

L Mqilrise de l'urbqnisolion outour des ouvroges de tronsporl de goz : servitude 11

Au vu des éléments fournis, votre projei se situe ù I'intérieur de cette servitude.

Ouuoge
(Conolitofion)
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lcrgeur $UP I "
(ml

ANTENNE POUSSAN FRONTIGNAN 150 67.7 50

* Bonde siiuée de port et d'ouke des conolisolions ou outour des instolloiions onnexes, ossociée ù lo
d'utilité publique àe moîkise de l'urbonisotion prise en opplicolion du code de I'environnemeni (orticle

servilude
R.555-30)

Le tronsport de goz nécessite des précoutions porticulières en molière d'urbonisme ofin de limiter

I'exposition des riËroins oux risques résiduels occqsionnés pcr les conolisqtions. En tont que gesiionnoire

de iéseou de tronspori de goz soucieux de sécurité, NoTron se doil de roppeler I'existence de ce risque

et ne souhoite pos voir ougmenter lo densité de populotion dons les SUP de ses ouvroges.

2. Avis de NqTron

Au vu des éléments fournis ei ou regord du règlement de sécurité des conolisqtions de lronsport de goz,

NoTrqn ne s'oppose pos Ô ce pro.iet de division porcelloire.

ll opportient ô l,outorité délivront I'outorisotion. en lien ovec le péiitionnoire et le service instructeur'

d'éÎoblir si le projet juslifie des restriciions de conslruction ou d'instolloiion oux regords du risque, en

opplicotion de I'orticle R.l I l-2 du code de I'urbqnisme.

Sociélé Anonyme ou côpitol de 639 283{?o euros' donl le siège sociol esl sllué

6, rue Rooul Nordling 92220 Bois Colômbes, immatriculée sous te numéro 44O 117 620 RCS Nonlen€

n" cle IVA inlrocommunoulc:ire : FR27 #,A]176n, llelêphone : 0l 55 66 40 CO
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3. Roppel de lo règlementotion onli-endommogemenl relolive qux lrovcux à proximilé des
réseoux

Le code de I'environnement (Livre V- Iitre V- Chopitre lV) impose oux responsobles de projets et
exécutonts de trovctux, sur le domoine public comme dons les propriéiés privées, de consulter le rr
Guichet Unique des réseoux l wrarw.reseoux-et-conolisotions.gouv.fr et d'qdresser les déclorotions (DT-
DICT) oux exploilonls de réseoux présents ô proximité du projet.

Conformément ù I'qrticle R. 554-26 du Code de I'environnement, lorsqu'il résulte de lo consultotion du
guichel unique qu'une conqlisotion de tronsport de goz est concernée ei se trouve dons l,emprise des
Ïrovoux projetés, ces derniers ne peuvent être entrepris tont que NoTrqn n'o pos répondu ô lq DICT et
repéré ses ouvroges lo'rs d'un rendez-vous sur site.

Nous reslons ù votre disposition pour tout complément que vous jugeriez utile et vous prions d'ogréer,
Modome, I'expression de nos soluiotions distinguées.

Vincenl BAZAINE
Responsoble du Déportement MRI
PlO

Sociélé Anonyme ou copitol de 639 283 4æ euros c.lonl le siège sociot est siiué
6. rue Rooul Nordling 92220 Bois Colombes. immotuiculée sous le numéro 44O 117 620 RCS Nlontere.
no de TVA inlrocommunoutoire : FR27440117620, Îétéphone : 0l 55 66 4O 0O
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