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BALARUGC DOSSIER : N° DP 034 023 25 00070
DES AN Déposé le : 17/07/2025

LES BAINS  LESBANS
[ smesn dmovpas ] ' Complété le : 10/10/2025

Demandeur : SCI STEPHAR
Monsieur Alain BLANDIN
Demeurant a : ANCIENNE GARE CD 2
34540 BALARUC LES BAINS
Nature des travaux : Division
Sur un terrain sis 3 : ANCIENNE GARECD 2 a
BALARUC LES BAINS (34540)
- Référence(s) cadastrale(s) : 23 AH 224, 23 AH
225, 23 AH 336, 23 AH 337

SURSIS A STATUER
Délivré par Maire au nom de la commune
au nom de la commune de BALARUC LES BAINS

Le Maire de la commune de BALARUC LES BAINS,

VU la Loi Littoral applicable sur le territoire de la commune.
VU le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants.
VU le Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé en date du 14/06/2017, et ses modifications ultérieures:
modification de droit commun n°1 du 23/03/2022, mise a jour des annexes n°1 du 10/04/2024.
VU notamment le réglement de la zone UE.
VU larrété préfectoral N°2012-01-178 du 25 janvier 2012 portant approbation du Plan de Prévention des
Risques d'Inondation (PPRI) de la commune.
Vu la demande de déclaration préalable de travaux présentée le 17/07/2025 par la SCI STEPHAR
représentée par monsieur Alain Blandin.
Vu l'objet de la demande
e pour une division en vue de construire un lot a batir.
e surun terrain situé ANCIENNE GARE CD 2 a BALARUC LES BAINS (34540).
Vu les piéces complémentaires en date du 10/10/2025.
Vu la consultation de SNCF Réseau en date du 29/07/2025.
VU l'avis Favorable avec réserve de NaTran (ex GRTgaz) en date du 20/08/2025.

Considérant que le projet se situe sur un terrain situé dans 'OAP « Entrée de ville ».

Considérant l'article L153-11 du code de P'urbanisme qui dispose que l'autorité compétente peut décider du
surseoir a statuer, dans les conditions et délai prévus a l'article L424-1, sur les demandes d’autorisation
concernant des constructions, installations ou opérations qui seraient de nature a compromettre ou a rendre
plus onéreuse I'exécution du futur plan dés lors qu'a lieu le débat sur les orientations générales du projet
d'aménagement et de développement durable.

Considérant que le PADD (Projet d Aménagement et de Développement Durable) a été débattu en date du
13/11/2024.

Considérant que le secteur de 'OAP « Entrée de ville » a pour objectif d'affirmer l'image d'entrée de ville et de
réactiver une polarité urbaine au croisement de la route de Sete et lavenue de la Gare, en lien avec
I'ancienne gare comme signal générant un effet de « halte ».

Considérant que le projet est situé dans un secteur d'intensité urbaine dans lequel seront prévues des liaisons
piétonnes afin d'assurer la desserte a l'intérieur et depuis la zone (lien avec les quartiers environnants tels
que la ZAE ou les Nieux, le port Suttel et la voie verte) et ol un effort particulier sur le traitement des
continuités piétonnes et cyclables devra étre réalisé.

Considérant aussi qu'il est prévu dans le méme secteur une perspective paysagére a préserver et valoriser, et
que de fait, la majeure partie des emprises du site sera préservée de F'urbanisation pour sacraliser des
ensembles paysagers existants notamment classés en espace boisé et pour permettre d'aménager des
espaces verts et des lieux de convivialité en lien avec les contraintes hydrauliques existantes.

Considérant que la réalisation dudit projet est de nature & compromettre 'aménagement de 'OAP.
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ARRETE
Article 1

Il est opposé un sursis a statuer'! pour le projet présenté par la SC| STEPHAR représentée par monsieur Alain
Blandin, pour ies motifs mentionnés ci-dessus.

Article 3

La durée de validité du sursis & statuer est de 2 ans & compter de la date de notification de la présente
decision.

BALARUC LES BAINS, le 0 7 NOV, 2025
Le Maire,
Gérard Canovas

Par déiégation du Mair
L 'adjoint

Angel FERNANDEZ

! En application de l'article L.424-1 du code de I'urbanisme, vous pourrez confirmer votre demande de
Déclaration préalable ou votre déclaration préalable dans les deux mois qui suivent I'expiration du sursis a
statuer. Une nouvelle décision devra intervenir dans un délai de deux mois suivant la confirmation de votre

demande ou de votre déclaration préalable et & défaut de réponse dans ce délai, I'autorisation sera
considérée cornme accordée ddans les lermes ol elle avait été demandée.

La présente décision est transmise au représentant de ’Etat dans les conditions prévues a Varticle L.2131-2 du code
général des collectivités territoriales.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux.
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Direction des Opérations
Pdle Opérationnel de Coordinalion et de Soutien
Département Maifrise des Risques Industriels

SETE AGGLOPOLE MEDITERRANEE

mn:fg;rec;:]n;;@;[])c;ti;‘oggrrnoupe.com Service urbanisme Pole Est
Téléphone +33(0)4 78 65 59 59 gARllil(E)[F)IgOCNAT:\(I}AI\\&AN

10 rue Pierre Semard
CS 50329 - 69363 LYON CEDEX 07

Affaire suivie par : POUGET Sandra

VOS REF. DP0340232500070 // KVG-6RR-987

NOS REF. P2025-004915

INTERLOCUTEUR Caroline HELLER ‘& 04.78.65.59.40
OBJET Avis sur le projet de division parcellaire

ADRESSE DES TRAVAUX ANCIENNE GARE - Parcelle AH 224

Lyon, le 20 ao0t 2025

Madame,

Nous accusons réception de votre dossier concernant le projet cité en objet regu par nos services en
date du 25/07/2025.

1. Maitrise de I'urbanisation autour des ouvrages de transport de gaz : servitude |1

Au vu des éléments fournis, votre projet se situe & I'intérieur de cette servitude.

Ovuwvrage DN PMS Largeur SUP 1 ¢
{Canalisation) (bar) {m)
ANTENNE POUSSAN FRONTIGNAN 150 67.7 50

* Bande située de part et d'autre des canalisations ou autour des installations annexes, associée & la servitude
d' utilité publique de mditrise de I'urbanisation prise en application du code de I'environnement (article R.555-30)

Le transport de gaz nécessite des précautions particuliéres en matiére d'urbanisme afin de limiter
I'exposition des riverains aux risques résiduels occasionnés par les candlisations. En tant que gestionnaire
de réseau de fransport de gaz soucieux de sécurité, NaTran se doit de rappeler I'existence de ce risque
et ne souhaite pas voir augmenter la densité de population dans les SUP de ses ouvrages.

2. Avis de NaTran

Au vu des éléments fournis et au regard du réglement de sécurité des canalisations de transport de gaz,
NaTran ne s'oppose pas & ce projet de division parcellaire.

Il appartient & I'autorité délivrant I'autorisation, en lien avec le pétitionnaire et le service instructeur,
d'établir si le projet justifie des restrictions de construction ou d'installation aux regards du risque, en
application de I'article R.111-2 du code de I'urbanisme.
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3. Rappel de la reglementation anti-endommagement relative aux fravaux a proximité des
réseaux

Le code de l'environnement (Livre V- Titre V- Chapitre IV) impose aux responsables de projets et
exécutants de travaux. sur le domaine public comme dans les propriétés privées, de consulter le «
Guichet Unique des réseaux » www reseaux-el-canalisalions.aouv.r et d'adresser les déclarations (DT-
DICT) aux exploitants de réseaux présents & proximité du projet.

Conformément & I'article R. 554-26 du Code de I'environnement, lorsqu'il résulte de la consuliation du
guichet unique qu'une candlisation de transport de gaz est concernée et se frouve dans I'emprise des
travaux projetés, ces derniers ne peuvent étre enfrepris tant que NaTran n'a pas répondu & la DICT et
repéré ses ouvrages lors d'un rendez-vous sur site.

Nous restons & votre disposition pour tout complément que vous jugeriez utile et vous prions d'agréer,
Madame, I'expression de nos salutations distinguées.

Vincent BAZAINE
Responsable du Département MRI
P/O
—— _"( s
Yoo ¢
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