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Cadre de la concertation

Cadre de la concertation

Par délibération n°22/CM/09/017 en date du 28 septembre 2022, le Conseil Municipal de
la commune de Balaruc-les-Bains a décidé de prescrire la révision du Plan Local
d'Urbanisme sur son territoire et a défini les modalités de concertation avec la population
balarucoise.

Cette révision du PLU doit s'effectuer conformément a la procédure prévue a la section Ill
du chapitre 3 du Code de I'Urbanisme.

Il convient de définir les modalités de concertation associant les habitants, les associations
locales et les autres personnes concernées.

Ainsi la délibération mentionnait :

« il sera organisé au moins deux réunions publiques afin de recueillir les avis et
observations du public en vue d'enrichir, adapter ou faire évoluer le projet, mais
favoriser également une meilleure appropriation et compréhension des enjeux du
projet, et partager la définition des enjeux et des attentes de la population pour le
développement de leur ville.

Dans ces mémes objectifs, il lui sera mis a disposition en I'Hotel de Ville
pendant toute la phase de concertation un dossieraccompagné d'un registre
écrit pour consigner ses observations, ainsi qu'un registre dématérialisé en
ligne.

En outre, il sera déposé sur le site internet des documents de présentation a
chaque phase de la procédure : diagnostic territorial, PADD, zonage et reglement.
Au cours de I'élaboration du PLU, seront organisés 4 ateliers thématiques,
réunissant les acteurs de plusieurs domaines (les thématiques tourneront autour de
: Habitat, Economie-emploi, Aménagement urbain - comprenant les espaces
publics, la mobilité, le stationnement et les réseaux-, Environnement-Risques).
Cette concertation s'appuiera également sur les comités de quartier, relais
important pour la population. Une délibération complémentaire complétera au
besoin ces modalités de concertation, une fois recruté le bureau d'études
accompagnant la Commune pour la révision du PLU. »

La délibération devra faire 'objet d’un affichage en mairie pendant un mois et devra
étre diffusée dans les journaux locaux.

Bilan de la concertation
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En outre, la délibération de N° 22/CM/09/017 définissait les modalités de concertation a été
complétée par la délibération N° 23/CM/06/018. En effet, il a été précisé qu'une délibération
complémentaire compléterait au besoin ces modalités de concertation.

- Ainsi, les quatre ateliers thématiques prendront la forme de quatre déambulations
élus/habitants au mois de septembre dans les quartiers définis au préalable :
o Usines/Réche
o Presqu'ile-Centre-ville
o Pech Meja/ Fiau
o Marines de Thau/ ZAE/ZAM
- De plus il était prévu la mise en place d'un groupe de citoyens pour co-construire la
révision du PLU. Pour cela la délibération vient préciser les modalités de celle-ci.
Elle prévoit que soit intercalée avant chaque comité de pilotage COPIL et aprés les
commissions techniques des «commissions citoyennes» pour présenter les
résultats des étapes du document soient :
o Lesrésultats du diagnostic
o Lesrésultats du PADD
o Lesrésultats du dispositif réglementaire. »

L’ensemble des actes de concertation prévus aux délibérations en définissant les
modalités ont été exécutés.

Bilan de la concertation
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Mise en ceuvre de la concertation

Les outils d’information

LES DOSSIERS DE CONCERTATION ET LE REGISTRE PAPIER MIS A
DISPOSITION DU PUBLIC A L'HOTEL DE VILLE
La commune a mis a disposition du public, tout au long de la procédure, un dossier de

présentation du projet comprenant un registre destiné a recevoir les observations du public
et les documents d'information relatifs a la procédure, mis a jour au fil de son avancée.
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LE SITE INTERNET, LE REGISTRE DEMATERIALISE ET LES DOCUMENTS DE
PRESENTATION EN LIGNE

Tous les supports d’informations et de concertation mentionnés précédemment ont été
mis a disposition du public de maniere continue, sur une page internet dédiée :

- https://www.ville-balaruc-les-bains.com/grands-projets/revision-du-plan-local-
durbanisme
- https://www.ville-balaruc-les-bains.com/revision-du-plan-local-durbanisme

2% ville-balaruc-les-bains.com,/revis

Diagnostic avec les Balarucois

Four misux prendre &n compie IEvolution de notre ville nOamment &n matitne de odveloppement durabie &t de transition Urbaine et &calogique,
une révision de ce document-cadre est engagée.

Auijourd'hui, en la charte de participation citeyenre de les Balarucais sont invites & participer au diagnastic.
Objectif : imaginer ensemble notre ville & Ihorizon de 2035/2040.

Une commission citoyenne est créée pour co-construire |a révision du PLU. Cette commission

ser0 compasse de - Le Mairs, M CANCVAS
- Uadjoint & FUrbanisme, M FERNANDEL
- Le conseiller municipal en charge de la participation citoyenne
- Les #lus référents des quartiens concenmes
- Unde) élule) de l'opposition
- Le président du comité de gquartier
- La présidents de Mssocioton des Commercants Bolarucais

] - 6 Balarueois volontaires por quartier

4 déombulations €lus | hobitants vont Sire organisées dens chague quartier en seplembre. Les
quatre quartiers délimités seront :

* UsinesfRéche

* Presquile-Centre-ville

* Pechmeial Fiau

* Marines de Thow! ZAE/ZaMm

Afin d'aveir un échantillon le plus représentatif possible de 'ensemble de ko population locale, les groupes devront élre composés, par quartier,

ages de 8 A0 ons,

s0it, pour kes dquortiers, 24 résidents

Vous souhaitez participer & un de ces dingnostics en marchant, ainsi qud o commission Citoyenne du PLU (3 réunions aux grandes étapes du
document) et imaginer avec les élue le Balaruc de demain, inscrivez-vous d'ici ke 31 juillet :

Lien vers le formulaire - T e e
reglstre dématérlallsé por courrier & la mairie, via I fermulaire

Déambulations citoyennes dans les
quartiers

Pour arriver & un résultal partagé sur le prochain Plan Local
dUrbanisme st en cohérence avec ko charte de participation
citoyenne, les élus ont souhaité assccier les Balarucois & ce projet.
& trovers différents dispositifs. A commencer par des
deambUIations portCIROTIVES & brovers I Commune

En sep! 2023, élus &t cheming
les différents quartiers de ko ville peur parteger un diagnestic sur
ce quiest aujourd'hui o ville et imaginer ensemble I Bolaruc de
demain.

Ces mémes Boloruceis, volontaires pour réfléchir ou devenir de
notee vill, poursUiviont ce trovoil ovec les #lus lors de
commissions citoyennes qui s dérauleront & Iautomne 2023

Extrait du site internet de la ville

La page dédiée a la concertation proposait des éléments d’information sur le projet
comme les objectifs du PLU, les supports des réunions publiques, les délibérations, les
rencontres réalisées avec les populations, le PADD dans sa version débattue.

Bilan de la concertation
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LES BAINS ENFANCE ET JEUNESSE = SOLIDARITEET SANTE ~  LOISIRS = CADRE DEVIE - DEMARCHES ~ MA VILLE ~ Q

Débat sur le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) du Plan Local
d'Urbanisme

Le Projet d'’Aménagement et de Développement Durables est le document pivot du PLU. Il détaille le projet politique de la municipalité et fixe les
grandes orientations du territoire en matiére d'urbanisme et d'aménagement pour les 10 années & venir.

Un débat a eu lieu lors de la séance du Conseil Municipal du 13 novembre 2024.

Ce débat a été suivi d'une réunion d'information et d'échange avec la population, le 19 novembre 2024.

Pour en savoir plus sur le PADD, consultez :

* la délibération du conseil ici du 13/11/2024
= le Projet d'Amé et de Dé Durables entériné en séance du Conseil ici| du 13/11/2024
* lapré ion du projet du Plan d' é ment et de Dé t Durables de la réunion publique du 19/11/2024.

Réunion publique de concertation

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Balaruc-les-Bains poursuit son élaboration.

Comme souhaité par la Ville, une réunion publique s'est tenue le mardi 8 juillet 2025, afin de présenter “la traduction réglementaire” des grandes
orientations définies dans le Plan d’Aménagement et de Développement Durable (PADD), document stratégique qui guide I'évolution du territoire
balarucois pour les 10 a 15 prochaines années. Les enjeux abordés concernaient I'habitat, les mobilités, les espaces naturels, I'économie locale ou
encore la qualité de vie.

Cette rencontre constitue un point d'étape important afin de présenter aux Balarucois 'avancement du dossier et recueillir 'avis de la
population sur les propositions présentées.

Retrouvez le document qui a été présenté & l'occasion de cette réunion.

Extrait du site internet de la ville

Pendant 'ensemble de la procédure et la durée de la concertation publique, un registre
dématérialisé auquel le public pouvait transmettre ses observations et propositions
directement était ouvert.

Les observations pouvaient également étre transmises via |'adresse mail suivante
: concertation-publique-4313@registre-dematerialise.fr

Les observations transmises par courriel ont été publiées sur le registre dématérialisé,
donc visibles par tous.

Bilan de la concertation
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LES BAINS ENFANCE ETJEUNESSE ~  SOLIDARITEETSANTE - LOISIRS ~  CADREDEVIE - DEMARCHES ~  MAVILLE - Q
—rTTe

Une démarche concertée

Fruit d'une construction collective, la conception du nouveau document d'urbanisme naitra d'une procédure associant les habitants, les
associations locales, les professionnels et les autres personnes concernées.

Au-deld des dossiers de présentation et registres consignant les observations des Balarucois, des réunions publiques de présentation et
d'échanges seront organisées & chaque temps fort de la procédure.

Comme le prévoit la charte de la participation citoyenne & Balaruc, les quatre ateliers thématiques prévus dans la délibération de
prescription du PLU ont été remplacés par quatre déambulations élus/habitants en septembre 2023. Les quatre quartiers délimités sont :

= Usines-Réche

= Presqu'ile- centre ville

= Pech Méja-Fiau

= Marines de Thau -ZAE-ZAM.

Un registre de concertation papier est mis en place en mairie tout au long de I'élaboration du document d'urbanisme.

De méme, pendant la durée de la concertation publique, un registre dématérialisé auquel le public peut transmettre ses observations et
propositions directement est ouvert.

Les observations peuvent également &tre transmises via 'adresse mail suivante : concertation-publique-4313@registre-dematerialise.fr

Les observations transmises par courriel seront publiées sur le registre dématérialisé, donc visibles par tous.

RETROUVEZ TOUTE L'ACTUALITE DE LA REVISION DU PLU

Extrait du site internet de la ville

LES NEWSLETTERS

Sur I'ensemble de la procédure, des articles dans le Balaruc Mag ont été publiés afin
d’informer le public notamment balarucois de I'avancement de la procédure. Ainsi, la
commune a publié 7 newsletters dans les magazines suivants :

e Balaruc mag N°75 - octobre 2022 pour le lancement de la démarche ;

e Balaruc mag N°79 - juillet 2023 pour recruter les membres de la commission
citoyenne;

e Balaruc mag n°80 - octobre 2023 sur la déambulation citoyenne du PLU ;

e Balaruc mag N°81 — décembre 2023 pour la fin du diagnostic et I'identification des
enjeux;

e Balaruc mag N°83 — mai 2024 pour le lancement du PADD ;

e Balaruc mag N°85 — octobre 2024 pour présenter I'avancement du PLU et annoncer
la réunion publique ;

e Balaruc mag N°86 - décembre 2024 pour présenter les grandes ambitions du PADD ;

e Balaruc mag N°88 — juin 2025 pour annoncer la deuxiéme réunion publique ;

e Balaruc mag N°89 —ao(t 2025 pour évoquer les étapes suivantes.

L'ensemble de ces articles sont disponibles en annexe du présent document.

Bilan de la concertation
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e 13 septembre dernier,
une réunion awec les

services  de  Elat  avait
ieu & Balaruc-les-Bains,
concemant e dossier de
la dépollution des termrains
ds lancienne Raffinerie
du Midi. Pour rappel, ceite
dépollution, engagPe par
la societé pétroliere sur le

principe du pollugur payeur,
est entamés depus plus
de vingt ans. Aujourdhui
d'aprés les services de IFtat,
celle-ci esk amivee A Brme
« A priori, la dépollubion
des lerrains pour un usage
industnel est l[erminde »
annongait dernigrement
le maire Gérard Canovas
en corssil municipal Et le

PLU DE BALARUC LES BAINS

Mise en ceuvre de la concertation

premier edile de Balaruc de
poursuivre « (¢ Préfel devrait
signer l'arrété de dépoliubion
dici a fin de lannée 2024
powr la quasi-lolalité des
terrains. »

En amont de cst améte de
fin de la dépollution, a
Ville 2 souhaité mensr des
sludes  environnementales
de cg site. Un cabinet a
donc étd misionnd pour
realiser des investigabions
geothechniques et ainsi
évaluer le  niveau de
pollution résiduslle. « [a
Raffinerie du Midi a donné
son accord pour gue des
technidgens pénélrent  sur
le site. Ces éludes wont
nous permetire de migux
connailre les contraintes qui
subsistent ; des conlraintes
qgui  pourraient  impacter
la fasabiité el le ocodf
daménagement du site sl
gu'envisageé dans le projet
municipal » explique Angel
Fermandez, adjoint au maire
encharge deUAménagement.
Pour rappel, avec a volont#
de création d'une nouvelle
voie el d'un parking relais, cet
espace est un site stratégique
pour la politique de mobilité
que la Ville souhaits metire
&n place.

le resullat des &tudes
devrait permettre aux élus
de se positionner quant &
un éventuel futur achat
des terrzins de lancienne
Raffinerie du Midi.

Exemple d’article dans le Balaruc Mag n°85 - page 12

FLAN LA

epus septembre 2022,

une résion du Plan
local d'Urbanisme (PLU}
a él& lancd Pour rappel,
le PLU  détermine  les
conditions d'ameénagement
et dutilisation des sols
e met en héence
les différents enjeux  du
terntoire communal L vise
assurer 25 conditions dune
planificaion durable du
territoire, prenant en compie
Les besoins des habitants et
Les ressources du Lerritoire en
terme dhabitat, de mobilite,
dactivités  aconomiques,
d'environnement....
Pour Balaruc-les-Bains, les
enjeux de la révision du Plan
local dUrbanisme sont
multiples comme poursuivie
la transtion urbaine et
ecologiqgue  engagee  en
mabiére de mobiliks, de
transtion energelique,
mass egalement permetire
laccust de  familes
sur notre territoire en
produsant des logements
en adéquation des besoins,
ou encore de préserver el
favoriser ¢ developpement

Bilan de la concertation

de lacivite eéconomigus
balarucoise.

Dens un premigr temps,
un diagnostic du teritoirs
balarucos a &¢ #abord
en concertation avec une
Commission ciloyenng
spécialement céfe el
composée de 16 Balarucois,
des  epresentants des
comités de quartier sl
dautres associations
locales. Les s travaillent
actuellement a la rédaction
duProjet dAménagement &l
g2 Développement Durable,
qui encade ['évolution
future de Balaruc

Apre= avoir élé débatty
en Conseil Municpal et
présenté aux membres de
la commission dciloyenne,
ce projet daménagement
du lemioire  balanscois
sera presenté en réunion
publique.

PUDRLE

) novembre, 18h /
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LES ARTICLES DE PRESSE

A l'image des Newsletters, des articles de presse sont parus dans les journaux locaux afin

d’informer le public.

Balaruc-les-Bains
La concertation autour de la réevision
du PLU se poursuit dans la commune

Aprés un débat au conseil mu-
nicipal du 13 novembre demier,
le Projet d'aménagement et de
développement durable
(PADD) a été, cette fois, pré-
senté a la population lors d'une
réunion publique mardi 19 no-
vembre au Piano-Tiroir.

Une cinquantaine de personnes
ont répondu a l'invitation des
€lus pour cette présentation, qui
entre dans le cadre de la révi-
sion du Plan local d'urbanisme
(PLU), validée en septem-
bre 2022.

Ce document de planification
stratégique doit définir les gran-
des lignes pour 'aménagement
et le développement du terri-
toire dans les années a venir.

Concilier enjeux
environnementaux et
démographiques

Aprés un court préambule, le
maire a laissé la parole a Sylvain
Fargier, urbaniste du cabinet
SCE, qui a d'abord précisé pour-
quoi la révision du PLU de 2017
était aujourd’hui nécessaire :
« Il s'agit d'adapter ce PLU aux
nouvelles évolutions réglemen-
taires comme la loi climat rési-
lience de 2021 et la Zéro artifi-
cialisation nette (Zan) afin de

Aprés une présentation, élus et urbaniste ont répondu aux questions.

poursuivre I'effort de produc-
tion de logements, repenser les
secteurs de développement et
réaffirmer les trames vertes et
bleues. »

Ou comment résoudre I'équa-
tion de consommer moins d'es-
paces naturels, agricoles et fo-
restiers tout en répondant au
besoin de logements lié a la dé-
mographie.

« Mais si on ne révise pas le
PLU, on ne peut plus cons-
truire », a précisé Sylvain Far-

gier, avant de rappeler tout le
travail déja effectué depuis 2023
en collaboration avec les élus,
les services de la ville mais aussi
la population concertée.

Et I'urbaniste d'égrener quel-
ques statistiques (taille
moyenne des ménages a 2,07,
type de population, 55 % de ré-
sidences secondaires. ..) et les
projections qui en découlent
( + 537 habitants d’ici 2034,
671 logements & construire sur
7 hectares...) pour évaluer ce

Exemple d’article de presse paru dans le Midi libre en novembre 2024

que ce sera Balaruc a 'horizon
2034 et done fixer la trame de
ce PADD.

Ce demnier est « un document
partagé, coconstruit avec les ha-
bitants, la commission ci-
toyenne, les échanges avec les
€lus et la force publique » ain-
diqué 'urbaniste, ajoutant
qu'apres cette réunion suivront
une phase de consultations et
une nouvelle réunion publique
avant une approbation du PLU
fin 2025.

Certains de ces articles sont disponibles en annexe du présent document.

Bilan de la concertation
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LES RESEAUX SOCIAUX

Les étapes du PLU se sontaccompagnés de divers articles sur les réseaux sociaux comme :

e 21/09/2023: le retour sur les balades urbaines lors du diagnostic en marchant entre
élus et balarucois

e (09/07/2024 : un article sur la concertation

e 14/11/2024 & 15/11/2024 : I'annonce des réunions relatives au PADD

e 26/06/2025, 30/06, 05/07, 08/07 : les annonces relatives a la réalisation des réunions
publiques

e 10/07/2025: le retour sur la réunion publique

e 15/07/2025 : la possibilité de consulter les documents...

Les outils de concertation

LES REUNIONS PUBLIQUES

Conformément a la délibération de prescription, I'élaboration du PLU a donné lieu a deux
réunions publiques liées a la progression de la démarche.

La premiére réunion publique a eu lieu le 19 novembre 2024. L’objectif de celle-ci était de :

présenter le PLU et les piéces qui le composent

présenter les grands enjeux du diagnostic

présenter les grandes ambitions du PADD et le projet de territoire
évoquer les prochaines étapes.

La deuxiéme réunion publique a eu lieu le 8 juillet 2025. L'objectif était de présenter le
dispositif réglementaire, les outils qui le composent et les prochaines étapes.

De quoi se compose-t-il?

o LES ORIENTATIONS

D'AMENAGEMENT

D'’AMENAGEMENT
ET DE
DEVELOPPEMENT B REGLEMENT

DURABLES

LE
DIAGNOSTIC

ET DE
PROGRAMMATION
(OAP)

ANNEXES

TERRITORIAL

((=7-Xp]»)]

Décrit L'ETAT DES LIEUX  Détermine L'EVOLUTION  Donne des Prescriptions Schématisent les Complétent
de loa commune et du territoire et les sous forme graphique et principes les piéces du
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Extrait du support de présentation de la réunion publique présentée en novembre 2024
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La mise en ceuvre dans les piéces

réglementaires )

lePlUdonnedes 7|

prescriptions sous formes | N

graphiques et écrites 'g‘ \ i
‘[‘ auxquelles les projets

devront étre conformes

LES ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

Elles schématisent les principes
d’aménagements spécifiques sur
certains secteurs. Elles donnent des
PRECISIONS SUR DES PROJETS. Elles
sont obligatoires pour les zones AU et
facultatives sur les autres secteurs.
Elles doivent étre respectées dans un
rapport de compatibilité.

Les ateliers up+ sce 16
Extrait du support de présentation de la réunion publique présentée en juillet 2025

Chacune de ces réunions publiques a été annoncée via la diffusion d’articles de presse
(Balaruc Mag, Midi libre), ainsi que sur le site internet de la commune, les réseaux sociaux
et les trois panneaux numériques.

= 9 @
Photo lors de la réunion publique de juillet 2025

Les supports de présentation ont été partagés au fur et a mesure sur le site internet de la
commune.

Lors de ces deux réunions qui ont réuni entre 50 et 70 personnes, chaque soir se sont
déroulées sur 2h de temps. Chacune d’entre elles s’est achevée lorsque plus aucune
question n'émanait de la salle.

Bilan de la concertation
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Mise en ceuvre de la concertation

Ces réunions publiques ont été I'occasion pour le bureau d’études et les élus de partager
avec la population, entendre les craintes et poser les jalons de I'acceptabilité d'une
évolution contenue du tissu urbain de Balaruc-les-Bains. Les principaux éléments qui ont
pu étre évoqués lors de ces 2 réunions publiques sont :

Le maintien d'une densité acceptable ne transformant pas la silhouette urbaine de
la ville ;

La prise en compte des évolutions du climat par le maintien et le développement
d’une strate arborée dans tous les quartiers de la ville ;

Développer une offre de logements de différents types permettant de maintenir en
place les jeunes ménages balarucois ;

Renforcer le tissu d'équipements déja existant ;

Affirmer le statut de station thermale de la commune en permettant I'évolution des
infrastructures existantes et les services et commerces associés ;

Accompagner I'évolution des tissus pavillonnaires sans en changer la densité et en
limitant notamment les hauteurs.

L'ensemble des échanges avec la population notamment lors de la réunion publique sur le
dispositif réglementaire a fait évoluer le projet initial en :

Limitant les hauteurs sur I'ensemble de la commune et notamment dans les tissus
pavillonnaires ;

Ajuster les dispositions en matiére d’emprises au sol ;

Assurer le maintien de la trame arborée dans les tissus pavillonnaires.

Bilan de la concertation
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LES REGISTRES DE CONCERTATION

Comme évoqué précédemment, un registre de concertation papier a été mis en place en
mairie tout au long de I'élaboration du document d'urbanisme.

Les habitants ont également pu déposer leurs contributions en ligne sur le registre
numérique dédié.

La population a également pu s’exprimer par voie postale a 'adresse suivante :
Mairie de Balaruc-les-Bains 23 Avenue de la Cadole 34540 Balaruc-les-Bains

Et par courrier électronique a l'adresse dédiée : concertation-publique-4313@registre-
dematerialise.fr

LES COMMISSIONS CITOYENNES

Une commission citoyenne a été créée pour co-construire la révision du PLU. Cette
commission est composée notamment d’élus, de conseillers municipaux, de référents de
quartier, d’habitants (au nombre de 16), d’élus de I'opposition...

Une large communication a été entreprise afin de permettre de recueillir les candidatures
des 24 membres citoyens initialement prévus, sous une période de 3 mois. Parmiles moyens
mis en ceuvre, il y a eu notamment :

- Réunion avec les comités de quartiers/ délégués parents d’éléves des quatre écoles
| ACB le 31/05/23 — et envoi de la présentation en suivant pour qu'ils en parlent autour
d’eux.

- Mailing aux associations culturelles et sportives, via le service culture et le service
sport, le 22/06/23.

- Information sur le registre dématérialisé a partir du 27/06/23

- Annonce Midi Libre le 28/06/25

- Diffusion sur les réseaux sociaux le 29/06/23 et le 20/08/23

- Publication sur le site internet de la commune a partir du 03/07/23 et affiches dans
les tris accueils

- Article Thau infos du 03/07/23

- Publication dans le magazine municipal de juillet 2023

- Journal le Lien (personnel communal) de juillet 2023 et intranet

- Article Midi Libre le 28/07/23

La commission devait étre consultée lors de trois temps d’échanges, aux grandes étapes
du document. Ainsi, les commissions citoyennes ont été réalisées :

- le 19 octobre 2023 lors du diagnostic,
- le 3juillet 2024 lors du PADD,
- le25juin 2025 lors du dispositif réglementaire.

Bilan de la concertation
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Photo de la commission citoyenne réalisée en juillet 2024

Ces commissions citoyennes ont été positionnées stratégiquement entre les COTECH et
les COPIL de chacune des phases afin de pouvoir prendre en compte les avis et
préconisations des membres-commissaires. Ces commissions avaient également pour
objectif de développer une démarche pédagogique a destination de la population autour
des thématiques de I'urbanisme, matiére technique qui a connu de nombreuses évolutions
ces derniéres années.

SCENARIO DEMOGRAPHIQUE ET PROGRAMMATION
FONCIERE

Aujourd’hui

[ ]

@

- Les futurs habitants "
[ ]

- Les habitants existants 1“

o
[ ]
Les L Les futurs
habitants " habitants
Demain . . o
existants Demain
Maintenir les habitants sur la Permettre l'accueil de nouveaux
commune en prenant en comple les habitants en estimant une dynamique
évolutions structurelles de la société démographique souhaitée par les élus,
1 (évolution démographique - divorce, 2 qui se traduira par des actions
décés... ; évolutions conjoncturelles — d'aménagements (équipements,
insalubrité,  résidences  secondaires, logements ect.) et prenant en compte les
Uacances... évolutions sociétales.

T
-> POINT MORT "— -> SCENARIO DEMOGRAPHIQUE
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Extrait du support de présentation de la réunion publique présentée en juillet 2024
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Mise en ceuvre de la concertation

De nombreux échanges ont eu lieu avec les membres de cette commission, pendant et
parfois en dehors de ces réunions. Grace a l'apport des commissaires, une attention
particuliére a été apportée a des éléments lors notamment de la phase réglementaire.

Un document enrichi de sa concertation [~
Ry

i Qo
) !
Participer au -
développement
Renforcer le de I'énergie solaire

développemeant Faciliter la

des modes doux réalisation
d’extensions ou

d'annexes dans
Renforcer la

les secteurs
pavillonnaires

trame
paysagére
sur toute la
commune

Assurer la
mixité des
Assurer une fonctions
bonne qualité . . dans les
. Ajuster les régles
architecturale et . secteurs
. de stationnement -
environnementa . : stratégiques
o aux besoins réels
le du bati

Les ateliers ups soe
o

Bilan de la concertation E



PLU DE BALARUC LES BAINS
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LES DEAMBULATIONS

Comme prévu dans la charte de la participation citoyenne, les quatre ateliers thématiques
prévus dansla délibération de prescription du PLU ont été remplacés par quatre
déambulations élus/habitants en septembre 2023 autour des quartiers suivants : Usines-
Reéche ; presqu'ile - centre-ville ; Pech Méja-Fiau et les Marines de Thau -ZAE-ZAM.

Cartographie des 4 quartiers :

Quartier n°4: i1/
Pech Mgja /

Daspansidra

Quartier n°2:
Marines de Thau /
ZA/Bas-Réche

o

-

&
s

A 3| Quartiern®1:
r Presqu’ile / Centre

Ces déambulations ont eu lieu en deux temps : un premier temps en présence des élus et
institutionnels et un second temps avec les habitants et les élus.

Photo du diagnostic en marchant réalisé avec les élus et institutionnels réalisé le 2 juin 2023

Bilan de la concertation
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Photo du diagnostic en marchant réalisé avec les habitants réalisés le 19 septembre 2023

Elles ont permis d’échanger avec les partenaires et les habitants sur les constats et le
diagnostic autour du territoire communal, mais aussi d'évoquer les problématiques
rencontrées autour de cas concrets rencontrés au fil des déambulations sur le terrain. De
ce fait les discussions engagées ont permis d’enrichir le diagnostic et de nourrir la réflexion
des élus sur les solutions a apporter.

Bilan de la concertation
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En résumé, plusieurs outils ont été mis en place le long de la procédure. Ces outils ont
pris différentes formes et ont permis d’'informer plusieurs acteurs.

Un document partagé et concerté depuis lorigine

Une communication

[ees
Eaf

Page web et registre
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site  internet de la  Ville
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Réunions publiques
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Synthése des contributions

Lacommune aregu:

- 2contributions papier inscrites dans le registre papier disponible a I'hotel de ville,
- 16 contributions courriers
- 67 contributions dans le registre dématérialisé (au 01/12/25).

Toutes les contributions ne concernent pas la démarche de révision de PLU a proprement
parler.

Globalement les contributions abordent :

- les modifications inhérentes a de nouvelles constructions et leurs formes urbaines,
- la volonté de maintenir le cadre de vie en limitant la densification et les hauteurs
notamment dans les quartiers pavillonnaires tels que les Usines ou la Réche

» Les élus suite a I'ensemble des remarques émises dans le cadre de la
concertation de la population ont fait évoluer le projet de dispositif
réglementaire afin d’ajuster le niveau de densification projeté. Celui sera
mesuré en tout point de la ville et notamment au sein des quartiers
pavillonnaires.

- les questions relatives aux circulations et au stationnement en cas d’urbanisation,

» Une réflexion adaptée a chaque typo morphologie a été menée afin de définir
les besoins en stationnement de maniere équilibrée. En outre, les élus et le
bureau d’étude ont pris en compte dans les modalités de définition l'arrivée
du futur TCSP sur la commune ainsi que I'évolution des modes de
transports actifs et décarbonés.

- le souhait de développer la trame verte urbaine,

» Des régles fortes de préservation de la trame arborée ont été prises. En
outre, une OAP Trame Verte et Bleue a été rédigée afin de donner un
ensemble de bonnes pratiques a mettre en ceuvre au sein de chacune des
parties du territoire communal. En outre des régles spécifiques de
pourcentage minimum d’espace perméable et de végétalisation des clétures
notamment ont été rédigées dans le réglement. Enfin au sein des OAP, des
dispositions en faveur de la trame verte et des lisiéres urbaines et agricoles
ont été prises afin de garantir la bonne intégration des opérations au sein du
grand paysage.

- des demandes de particuliers de classement de leur terrain en zone constructible :

» Les demandes de classement en zone a urbaniser de certains propriétaires,
les arbitrages ont été pris sur la base de ce que la Loi Climat Résilience
permet, les espaces urbanisables définis au SCoT, les choix politiques
opérés dans le cadre du PADD.

Bilan de la concertation
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Synthése des contributions

En paralléle, plusieurs courriers ont été adressés a la commune. Pour chaque courrier, des
réponses ont été fournies :

e Des courriers pour intégrer la commission citoyenne en juillet 2025 dont certaines
ont d( étre refusé, car trop en retard par rapport a la démarche,

e« Des modifications de zonage pour reprendre le classement de certaines parcelles,
notamment des changements de zone non constructible (A ou N) en constructible

().

o Des modifications des régles urbaines actuelles pouvant parfois étre bloquantes et
des demandes d’actualisation (regles de stationnement, régles de hauteur,
d'implantation...)

Bilan de la concertation
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Les évolutions apportées au document en co-construction

Les évolutions apportées au document en co-
construction

Durant la période de concertation, un large dispositif a été mis en ceuvre afin d’informer le
public et recueillir ses avis :

- 2contributions papier inscrites dans le registre papier disponible a I'h6tel de ville,
- 16 contributions courriers,

- 67 contributions dans le registre dématérialisé (a ce jour, soit le 1/12/25),

- 2réunions publiques,

- 4 déambulations,

- 3 commissions citoyennes...

Les contributions écrites et prises de paroles lors des échanges ont permis d’identifier les
principaux éléments bloquants des habitants et des acteurs. L’ensemble des requétes ont
été analysées au cas par cas.

Néanmoins, le projet de PLU est un projet de territoire quirépond a un projet communal qui
ne peut répondre a toutes les requétes. Ainsi, chaque contribution, chaque courrier a été
analysé pour formuler une réponse globale en adéquation avec le projet général.

Compte tenu des expressions formulées par les participants lors de la concertation et des
analyses réalisées, les évolutions retenues pour la suite de I'élaboration du projet sont:

- Un ajustement des hauteurs et de la densité urbaine. Les hauteurs ont été revues a
la baisse pour correspondre davantage au profil urbain présent sur la commune.
Néanmoins, les secteurs futurs d’urbanisation présentent une densification ajustée,

- Un ajustement des zones A et N et le développement d'outils permettant de
maintenir les trames naturelles et agricoles intactes et de lutter contre les risques,

- La mise en place d’'une servitude de résidence principale permettant de limite le
poids des résidences secondaires et d'assurer des logements au balarucois.

Bilan de la concertation
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