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Cadre de la concertation

Cadre de la concertation

Par délibération n°22/CM/09/017 en date du 28 septembre 2022, le Conseil Municipal de
la commune de Balaruc-les-Bains a décidé de prescrire la révision du Plan Local
d'Urbanisme sur son territoire et a défini les modalités de concertation avec la population
balarucoise.

Cette révision du PLU doit s'effectuer conformément a la procédure prévue a la section Ill
du chapitre 3 du Code de I'Urbanisme.

Il convient de définir les modalités de concertation associant les habitants, les associations
locales et les autres personnes concernées.

Ainsi la délibération mentionnait :

« il sera organisé au moins deux réunions publiques afin de recueillir les avis et
observations du public en vue d'enrichir, adapter ou faire évoluer le projet, mais
favoriser également une meilleure appropriation et compréhension des enjeux du
projet, et partager la définition des enjeux et des attentes de la population pour le
développement de leur ville.

Dans ces mémes objectifs, il lui sera mis a disposition en I'Hotel de Ville
pendant toute la phase de concertation un dossieraccompagné d'un registre
écrit pour consigner ses observations, ainsi qu'un registre dématérialisé en
ligne.

En outre, il sera déposé sur le site internet des documents de présentation a
chaque phase de la procédure : diagnostic territorial, PADD, zonage et reglement.
Au cours de I'élaboration du PLU, seront organisés 4 ateliers thématiques,
réunissant les acteurs de plusieurs domaines (les thématiques tourneront autour de
: Habitat, Economie-emploi, Aménagement urbain - comprenant les espaces
publics, la mobilité, le stationnement et les réseaux-, Environnement-Risques).
Cette concertation s'appuiera également sur les comités de quartier, relais
important pour la population. Une délibération complémentaire complétera au
besoin ces modalités de concertation, une fois recruté le bureau d'études
accompagnant la Commune pour la révision du PLU. »

La délibération devra faire 'objet d’un affichage en mairie pendant un mois et devra
étre diffusée dans les journaux locaux.

Bilan de la concertation
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En outre, la délibération de N° 22/CM/09/017 définissait les modalités de concertation a été
complétée par la délibération N° 23/CM/06/018. En effet, il a été précisé qu'une délibération
complémentaire compléterait au besoin ces modalités de concertation.

- Ainsi, les quatre ateliers thématiques prendront la forme de quatre déambulations
élus/habitants au mois de septembre dans les quartiers définis au préalable :
o Usines/Réche
o Presqu'ile-Centre-ville
o Pech Meja/ Fiau
o Marines de Thau/ ZAE/ZAM
- De plus il était prévu la mise en place d'un groupe de citoyens pour co-construire la
révision du PLU. Pour cela la délibération vient préciser les modalités de celle-ci.
Elle prévoit que soit intercalée avant chaque comité de pilotage COPIL et aprés les
commissions techniques des «commissions citoyennes» pour présenter les
résultats des étapes du document soient :
o Lesrésultats du diagnostic
o Lesrésultats du PADD
o Lesrésultats du dispositif réglementaire. »

L’ensemble des actes de concertation prévus aux délibérations en définissant les
modalités ont été exécutés.

Bilan de la concertation
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Mise en ceuvre de la concertation

Les outils d’information

LES DOSSIERS DE CONCERTATION ET LE REGISTRE PAPIER MIS A
DISPOSITION DU PUBLIC A L'HOTEL DE VILLE
La commune a mis a disposition du public, tout au long de la procédure, un dossier de

présentation du projet comprenant un registre destiné a recevoir les observations du public
et les documents d'information relatifs a la procédure, mis a jour au fil de son avancée.

L
OBSERVATIONS DU PUBLIC
DEPARTEMENT
| i
COMMUNE Luwdi AL Xt 2000
P\(xri.& avoir  pris Conuartane de L annone h%.b.,
é ((Ads Bdwmsirmkey  publitc daw A '\ou\wl‘l\ru\&b‘l
Re |Str da Lo KT Vo2 (e wae suts  ptat! o R, Nocwe |
o — 12
d . Q’\aw Rire R dilincagon i“°\ui* -
e concertation Y T ]
& I fMoubrde - -
du pUbIIC S vl Ao e Loinge e Lolk\k"ﬂ.\-k

A Persovudt  ceduminivenkfl L R Coommne dow
751. ol o, q\uo(u‘\—u -

Cocher la case correspondante

——e—— _.\g_}eu.\&m_siﬁ\!-w_,__é.syor Comwes |
[ Schéma de Cohérence Territorial (S.C.0.T)

Cousulber Lo dilivcravion  dyoauer.

X Plan Local d'Urbanisme (PLU.) s A

] Plan d'Occupation des Sols (PO.S.) Yeor. Fraujoo :DU‘(mlf iv [ oas1189654)

[J zone d'Aménagement Concerté (Z.A.C.) ) 4 . 35 "

- Opération d’'aménagement — = - i ?bi‘rjw : —
iAte D‘nLaQe ‘\i)naat 3 e e A_\’.‘.J_O. 06.0%. 30,9,

: R"' ] ’aLa\Arﬁ Zmu) 0 wdchdojegatP Reo -
relatita: - Nevision adndr an (o = MMWM&JJ‘\Ufﬂu\Iﬁi"{JLQwi
Urhqnismv_ Dl R, b As veive )apd /"PUIIAJ-V copeouer _dan
Prescriple par daliberaon o° 22 221 /07101 At e B de 2,3 00k g ok o bRk aan
8 uﬁemlm 2022 swbage o angoalee(Aoalle HO) Lu vl dalan o

& oo Bolbat . e venrt\ou afquen € (s fonicad
L ear D adoanais do b T A VRN VI P
moais e Bieh i ex oy disin egul® T nle
: ? D2 e A alied ‘e Ao uillaa Ao AF
lieu de la concertation : Hou’/\i& olz ‘&Jil\nc’ ﬁ'&«/\g cath A—yep A A M - i :

[Vl

<

Photo du registre de concertation disponible a I'hétel de ville
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LE SITE INTERNET, LE REGISTRE DEMATERIALISE ET LES DOCUMENTS DE
PRESENTATION EN LIGNE

Tous les supports d’informations et de concertation mentionnés précédemment ont été
mis a disposition du public de maniere continue, sur une page internet dédiée :

- https://www.ville-balaruc-les-bains.com/grands-projets/revision-du-plan-local-
durbanisme
- https://www.ville-balaruc-les-bains.com/revision-du-plan-local-durbanisme

2% ville-balaruc-les-bains.com,/revis

Diagnostic avec les Balarucois

Four misux prendre &n compie IEvolution de notre ville nOamment &n matitne de odveloppement durabie &t de transition Urbaine et &calogique,
une révision de ce document-cadre est engagée.

Auijourd'hui, en la charte de participation citeyenre de les Balarucais sont invites & participer au diagnastic.
Objectif : imaginer ensemble notre ville & Ihorizon de 2035/2040.

Une commission citoyenne est créée pour co-construire |a révision du PLU. Cette commission

ser0 compasse de - Le Mairs, M CANCVAS
- Uadjoint & FUrbanisme, M FERNANDEL
- Le conseiller municipal en charge de la participation citoyenne
- Les #lus référents des quartiens concenmes
- Unde) élule) de l'opposition
- Le président du comité de gquartier
- La présidents de Mssocioton des Commercants Bolarucais

] - 6 Balarueois volontaires por quartier

4 déombulations €lus | hobitants vont Sire organisées dens chague quartier en seplembre. Les
quatre quartiers délimités seront :

* UsinesfRéche

* Presquile-Centre-ville

* Pechmeial Fiau

* Marines de Thow! ZAE/ZaMm

Afin d'aveir un échantillon le plus représentatif possible de 'ensemble de ko population locale, les groupes devront élre composés, par quartier,

ages de 8 A0 ons,

s0it, pour kes dquortiers, 24 résidents

Vous souhaitez participer & un de ces dingnostics en marchant, ainsi qud o commission Citoyenne du PLU (3 réunions aux grandes étapes du
document) et imaginer avec les élue le Balaruc de demain, inscrivez-vous d'ici ke 31 juillet :

Lien vers le formulaire - T e e
reglstre dématérlallsé por courrier & la mairie, via I fermulaire

Déambulations citoyennes dans les
quartiers

Pour arriver & un résultal partagé sur le prochain Plan Local
dUrbanisme st en cohérence avec ko charte de participation
citoyenne, les élus ont souhaité assccier les Balarucois & ce projet.
& trovers différents dispositifs. A commencer par des
deambUIations portCIROTIVES & brovers I Commune

En sep! 2023, élus &t cheming
les différents quartiers de ko ville peur parteger un diagnestic sur
ce quiest aujourd'hui o ville et imaginer ensemble I Bolaruc de
demain.

Ces mémes Boloruceis, volontaires pour réfléchir ou devenir de
notee vill, poursUiviont ce trovoil ovec les #lus lors de
commissions citoyennes qui s dérauleront & Iautomne 2023

Extrait du site internet de la ville

La page dédiée a la concertation proposait des éléments d’information sur le projet
comme les objectifs du PLU, les supports des réunions publiques, les délibérations, les
rencontres réalisées avec les populations, le PADD dans sa version débattue.

Bilan de la concertation
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LES BAINS ENFANCE ET JEUNESSE = SOLIDARITEET SANTE ~  LOISIRS = CADRE DEVIE - DEMARCHES ~ MA VILLE ~ Q

Débat sur le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) du Plan Local
d'Urbanisme

Le Projet d'’Aménagement et de Développement Durables est le document pivot du PLU. Il détaille le projet politique de la municipalité et fixe les
grandes orientations du territoire en matiére d'urbanisme et d'aménagement pour les 10 années & venir.

Un débat a eu lieu lors de la séance du Conseil Municipal du 13 novembre 2024.

Ce débat a été suivi d'une réunion d'information et d'échange avec la population, le 19 novembre 2024.

Pour en savoir plus sur le PADD, consultez :

* la délibération du conseil ici du 13/11/2024
= le Projet d'Amé et de Dé Durables entériné en séance du Conseil ici| du 13/11/2024
* lapré ion du projet du Plan d' é ment et de Dé t Durables de la réunion publique du 19/11/2024.

Réunion publique de concertation

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Balaruc-les-Bains poursuit son élaboration.

Comme souhaité par la Ville, une réunion publique s'est tenue le mardi 8 juillet 2025, afin de présenter “la traduction réglementaire” des grandes
orientations définies dans le Plan d’Aménagement et de Développement Durable (PADD), document stratégique qui guide I'évolution du territoire
balarucois pour les 10 a 15 prochaines années. Les enjeux abordés concernaient I'habitat, les mobilités, les espaces naturels, I'économie locale ou
encore la qualité de vie.

Cette rencontre constitue un point d'étape important afin de présenter aux Balarucois 'avancement du dossier et recueillir 'avis de la
population sur les propositions présentées.

Retrouvez le document qui a été présenté & l'occasion de cette réunion.

Extrait du site internet de la ville

Pendant 'ensemble de la procédure et la durée de la concertation publique, un registre
dématérialisé auquel le public pouvait transmettre ses observations et propositions
directement était ouvert.

Les observations pouvaient également étre transmises via |'adresse mail suivante
: concertation-publique-4313@registre-dematerialise.fr

Les observations transmises par courriel ont été publiées sur le registre dématérialisé,
donc visibles par tous.

Bilan de la concertation
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LES BAINS ENFANCE ETJEUNESSE ~  SOLIDARITEETSANTE - LOISIRS ~  CADREDEVIE - DEMARCHES ~  MAVILLE - Q
—rTTe

Une démarche concertée

Fruit d'une construction collective, la conception du nouveau document d'urbanisme naitra d'une procédure associant les habitants, les
associations locales, les professionnels et les autres personnes concernées.

Au-deld des dossiers de présentation et registres consignant les observations des Balarucois, des réunions publiques de présentation et
d'échanges seront organisées & chaque temps fort de la procédure.

Comme le prévoit la charte de la participation citoyenne & Balaruc, les quatre ateliers thématiques prévus dans la délibération de
prescription du PLU ont été remplacés par quatre déambulations élus/habitants en septembre 2023. Les quatre quartiers délimités sont :

= Usines-Réche

= Presqu'ile- centre ville

= Pech Méja-Fiau

= Marines de Thau -ZAE-ZAM.

Un registre de concertation papier est mis en place en mairie tout au long de I'élaboration du document d'urbanisme.

De méme, pendant la durée de la concertation publique, un registre dématérialisé auquel le public peut transmettre ses observations et
propositions directement est ouvert.

Les observations peuvent également &tre transmises via 'adresse mail suivante : concertation-publique-4313@registre-dematerialise.fr

Les observations transmises par courriel seront publiées sur le registre dématérialisé, donc visibles par tous.

RETROUVEZ TOUTE L'ACTUALITE DE LA REVISION DU PLU

Extrait du site internet de la ville

LES NEWSLETTERS

Sur I'ensemble de la procédure, des articles dans le Balaruc Mag ont été publiés afin
d’informer le public notamment balarucois de I'avancement de la procédure. Ainsi, la
commune a publié 7 newsletters dans les magazines suivants :

e Balaruc mag N°75 - octobre 2022 pour le lancement de la démarche ;

e Balaruc mag N°79 - juillet 2023 pour recruter les membres de la commission
citoyenne;

e Balaruc mag n°80 - octobre 2023 sur la déambulation citoyenne du PLU ;

e Balaruc mag N°81 — décembre 2023 pour la fin du diagnostic et I'identification des
enjeux;

e Balaruc mag N°83 — mai 2024 pour le lancement du PADD ;

e Balaruc mag N°85 — octobre 2024 pour présenter I'avancement du PLU et annoncer
la réunion publique ;

e Balaruc mag N°86 - décembre 2024 pour présenter les grandes ambitions du PADD ;

e Balaruc mag N°88 — juin 2025 pour annoncer la deuxiéme réunion publique ;

e Balaruc mag N°89 —ao(t 2025 pour évoquer les étapes suivantes.

L'ensemble de ces articles sont disponibles en annexe du présent document.

Bilan de la concertation
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e 13 septembre dernier,
une réunion awec les

services  de  Elat  avait
ieu & Balaruc-les-Bains,
concemant e dossier de
la dépollution des termrains
ds lancienne Raffinerie
du Midi. Pour rappel, ceite
dépollution, engagPe par
la societé pétroliere sur le

principe du pollugur payeur,
est entamés depus plus
de vingt ans. Aujourdhui
d'aprés les services de IFtat,
celle-ci esk amivee A Brme
« A priori, la dépollubion
des lerrains pour un usage
industnel est l[erminde »
annongait dernigrement
le maire Gérard Canovas
en corssil municipal Et le

PLU DE BALARUC LES BAINS

Mise en ceuvre de la concertation

premier edile de Balaruc de
poursuivre « (¢ Préfel devrait
signer l'arrété de dépoliubion
dici a fin de lannée 2024
powr la quasi-lolalité des
terrains. »

En amont de cst améte de
fin de la dépollution, a
Ville 2 souhaité mensr des
sludes  environnementales
de cg site. Un cabinet a
donc étd misionnd pour
realiser des investigabions
geothechniques et ainsi
évaluer le  niveau de
pollution résiduslle. « [a
Raffinerie du Midi a donné
son accord pour gue des
technidgens pénélrent  sur
le site. Ces éludes wont
nous permetire de migux
connailre les contraintes qui
subsistent ; des conlraintes
qgui  pourraient  impacter
la fasabiité el le ocodf
daménagement du site sl
gu'envisageé dans le projet
municipal » explique Angel
Fermandez, adjoint au maire
encharge deUAménagement.
Pour rappel, avec a volont#
de création d'une nouvelle
voie el d'un parking relais, cet
espace est un site stratégique
pour la politique de mobilité
que la Ville souhaits metire
&n place.

le resullat des &tudes
devrait permettre aux élus
de se positionner quant &
un éventuel futur achat
des terrzins de lancienne
Raffinerie du Midi.

Exemple d’article dans le Balaruc Mag n°85 - page 12

FLAN LA

epus septembre 2022,

une résion du Plan
local d'Urbanisme (PLU}
a él& lancd Pour rappel,
le PLU  détermine  les
conditions d'ameénagement
et dutilisation des sols
e met en héence
les différents enjeux  du
terntoire communal L vise
assurer 25 conditions dune
planificaion durable du
territoire, prenant en compie
Les besoins des habitants et
Les ressources du Lerritoire en
terme dhabitat, de mobilite,
dactivités  aconomiques,
d'environnement....
Pour Balaruc-les-Bains, les
enjeux de la révision du Plan
local dUrbanisme sont
multiples comme poursuivie
la transtion urbaine et
ecologiqgue  engagee  en
mabiére de mobiliks, de
transtion energelique,
mass egalement permetire
laccust de  familes
sur notre territoire en
produsant des logements
en adéquation des besoins,
ou encore de préserver el
favoriser ¢ developpement

Bilan de la concertation

de lacivite eéconomigus
balarucoise.

Dens un premigr temps,
un diagnostic du teritoirs
balarucos a &¢ #abord
en concertation avec une
Commission ciloyenng
spécialement céfe el
composée de 16 Balarucois,
des  epresentants des
comités de quartier sl
dautres associations
locales. Les s travaillent
actuellement a la rédaction
duProjet dAménagement &l
g2 Développement Durable,
qui encade ['évolution
future de Balaruc

Apre= avoir élé débatty
en Conseil Municpal et
présenté aux membres de
la commission dciloyenne,
ce projet daménagement
du lemioire  balanscois
sera presenté en réunion
publique.

PUDRLE

) novembre, 18h /
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LES ARTICLES DE PRESSE

A l'image des Newsletters, des articles de presse sont parus dans les journaux locaux afin

d’informer le public.

Balaruc-les-Bains
La concertation autour de la réevision
du PLU se poursuit dans la commune

Aprés un débat au conseil mu-
nicipal du 13 novembre demier,
le Projet d'aménagement et de
développement durable
(PADD) a été, cette fois, pré-
senté a la population lors d'une
réunion publique mardi 19 no-
vembre au Piano-Tiroir.

Une cinquantaine de personnes
ont répondu a l'invitation des
€lus pour cette présentation, qui
entre dans le cadre de la révi-
sion du Plan local d'urbanisme
(PLU), validée en septem-
bre 2022.

Ce document de planification
stratégique doit définir les gran-
des lignes pour 'aménagement
et le développement du terri-
toire dans les années a venir.

Concilier enjeux
environnementaux et
démographiques

Aprés un court préambule, le
maire a laissé la parole a Sylvain
Fargier, urbaniste du cabinet
SCE, qui a d'abord précisé pour-
quoi la révision du PLU de 2017
était aujourd’hui nécessaire :
« Il s'agit d'adapter ce PLU aux
nouvelles évolutions réglemen-
taires comme la loi climat rési-
lience de 2021 et la Zéro artifi-
cialisation nette (Zan) afin de

Aprés une présentation, élus et urbaniste ont répondu aux questions.

poursuivre I'effort de produc-
tion de logements, repenser les
secteurs de développement et
réaffirmer les trames vertes et
bleues. »

Ou comment résoudre I'équa-
tion de consommer moins d'es-
paces naturels, agricoles et fo-
restiers tout en répondant au
besoin de logements lié a la dé-
mographie.

« Mais si on ne révise pas le
PLU, on ne peut plus cons-
truire », a précisé Sylvain Far-

gier, avant de rappeler tout le
travail déja effectué depuis 2023
en collaboration avec les élus,
les services de la ville mais aussi
la population concertée.

Et I'urbaniste d'égrener quel-
ques statistiques (taille
moyenne des ménages a 2,07,
type de population, 55 % de ré-
sidences secondaires. ..) et les
projections qui en découlent
( + 537 habitants d’ici 2034,
671 logements & construire sur
7 hectares...) pour évaluer ce

Exemple d’article de presse paru dans le Midi libre en novembre 2024

que ce sera Balaruc a 'horizon
2034 et done fixer la trame de
ce PADD.

Ce demnier est « un document
partagé, coconstruit avec les ha-
bitants, la commission ci-
toyenne, les échanges avec les
€lus et la force publique » ain-
diqué 'urbaniste, ajoutant
qu'apres cette réunion suivront
une phase de consultations et
une nouvelle réunion publique
avant une approbation du PLU
fin 2025.

Certains de ces articles sont disponibles en annexe du présent document.

Bilan de la concertation
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LES RESEAUX SOCIAUX

Les étapes du PLU se sontaccompagnés de divers articles sur les réseaux sociaux comme :

e 21/09/2023: le retour sur les balades urbaines lors du diagnostic en marchant entre
élus et balarucois

e (09/07/2024 : un article sur la concertation

e 14/11/2024 & 15/11/2024 : I'annonce des réunions relatives au PADD

e 26/06/2025, 30/06, 05/07, 08/07 : les annonces relatives a la réalisation des réunions
publiques

e 10/07/2025: le retour sur la réunion publique

e 15/07/2025 : la possibilité de consulter les documents...

Les outils de concertation

LES REUNIONS PUBLIQUES

Conformément a la délibération de prescription, I'élaboration du PLU a donné lieu a deux
réunions publiques liées a la progression de la démarche.

La premiére réunion publique a eu lieu le 19 novembre 2024. L’objectif de celle-ci était de :

présenter le PLU et les piéces qui le composent

présenter les grands enjeux du diagnostic

présenter les grandes ambitions du PADD et le projet de territoire
évoquer les prochaines étapes.

La deuxiéme réunion publique a eu lieu le 8 juillet 2025. L'objectif était de présenter le
dispositif réglementaire, les outils qui le composent et les prochaines étapes.

De quoi se compose-t-il?

o LES ORIENTATIONS

D'AMENAGEMENT

D'’AMENAGEMENT
ET DE
DEVELOPPEMENT B REGLEMENT

DURABLES

LE
DIAGNOSTIC

ET DE
PROGRAMMATION
(OAP)

ANNEXES

TERRITORIAL

((=7-Xp]»)]

Décrit L'ETAT DES LIEUX  Détermine L'EVOLUTION  Donne des Prescriptions Schématisent les Complétent
de loa commune et du territoire et les sous forme graphique et principes les piéces du
analyse son éuolution. Il actions & mettre en  écrite auxquelles les d’aménagements PLU. Elles
identifie les ENJEUX et ceuvre pour un projets devront  se spécifiques sur certains indiquent les
les OPPORTUNITES sur développement durable conformer secteurs. Elles donnent éléments d
'ensemble des des PRECISIONS SUR prendre en
thématiques (habitat, DES PROJETS. Elles sont compte
environnement, FACULTATIVES. {_ZA_C., ?Eru'ltlfdes
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Extrait du support de présentation de la réunion publique présentée en novembre 2024
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La mise en ceuvre dans les piéces

réglementaires )

lePlUdonnedes 7|

prescriptions sous formes | N

graphiques et écrites 'g‘ \ i
‘[‘ auxquelles les projets

devront étre conformes

LES ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

Elles schématisent les principes
d’aménagements spécifiques sur
certains secteurs. Elles donnent des
PRECISIONS SUR DES PROJETS. Elles
sont obligatoires pour les zones AU et
facultatives sur les autres secteurs.
Elles doivent étre respectées dans un
rapport de compatibilité.

Les ateliers up+ sce 16
Extrait du support de présentation de la réunion publique présentée en juillet 2025

Chacune de ces réunions publiques a été annoncée via la diffusion d’articles de presse
(Balaruc Mag, Midi libre), ainsi que sur le site internet de la commune, les réseaux sociaux
et les trois panneaux numériques.

= 9 @
Photo lors de la réunion publique de juillet 2025

Les supports de présentation ont été partagés au fur et a mesure sur le site internet de la
commune.

Lors de ces deux réunions qui ont réuni entre 50 et 70 personnes, chaque soir se sont
déroulées sur 2h de temps. Chacune d’entre elles s’est achevée lorsque plus aucune
question n'émanait de la salle.

Bilan de la concertation
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Mise en ceuvre de la concertation

Ces réunions publiques ont été I'occasion pour le bureau d’études et les élus de partager
avec la population, entendre les craintes et poser les jalons de I'acceptabilité d'une
évolution contenue du tissu urbain de Balaruc-les-Bains. Les principaux éléments qui ont
pu étre évoqués lors de ces 2 réunions publiques sont :

Le maintien d'une densité acceptable ne transformant pas la silhouette urbaine de
la ville ;

La prise en compte des évolutions du climat par le maintien et le développement
d’une strate arborée dans tous les quartiers de la ville ;

Développer une offre de logements de différents types permettant de maintenir en
place les jeunes ménages balarucois ;

Renforcer le tissu d'équipements déja existant ;

Affirmer le statut de station thermale de la commune en permettant I'évolution des
infrastructures existantes et les services et commerces associés ;

Accompagner I'évolution des tissus pavillonnaires sans en changer la densité et en
limitant notamment les hauteurs.

L'ensemble des échanges avec la population notamment lors de la réunion publique sur le
dispositif réglementaire a fait évoluer le projet initial en :

Limitant les hauteurs sur I'ensemble de la commune et notamment dans les tissus
pavillonnaires ;

Ajuster les dispositions en matiére d’emprises au sol ;

Assurer le maintien de la trame arborée dans les tissus pavillonnaires.

Bilan de la concertation
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LES REGISTRES DE CONCERTATION

Comme évoqué précédemment, un registre de concertation papier a été mis en place en
mairie tout au long de I'élaboration du document d'urbanisme.

Les habitants ont également pu déposer leurs contributions en ligne sur le registre
numérique dédié.

La population a également pu s’exprimer par voie postale a 'adresse suivante :
Mairie de Balaruc-les-Bains 23 Avenue de la Cadole 34540 Balaruc-les-Bains

Et par courrier électronique a l'adresse dédiée : concertation-publique-4313@registre-
dematerialise.fr

LES COMMISSIONS CITOYENNES

Une commission citoyenne a été créée pour co-construire la révision du PLU. Cette
commission est composée notamment d’élus, de conseillers municipaux, de référents de
quartier, d’habitants (au nombre de 16), d’élus de I'opposition...

Une large communication a été entreprise afin de permettre de recueillir les candidatures
des 24 membres citoyens initialement prévus, sous une période de 3 mois. Parmiles moyens
mis en ceuvre, il y a eu notamment :

- Réunion avec les comités de quartiers/ délégués parents d’éléves des quatre écoles
| ACB le 31/05/23 — et envoi de la présentation en suivant pour qu'ils en parlent autour
d’eux.

- Mailing aux associations culturelles et sportives, via le service culture et le service
sport, le 22/06/23.

- Information sur le registre dématérialisé a partir du 27/06/23

- Annonce Midi Libre le 28/06/25

- Diffusion sur les réseaux sociaux le 29/06/23 et le 20/08/23

- Publication sur le site internet de la commune a partir du 03/07/23 et affiches dans
les tris accueils

- Article Thau infos du 03/07/23

- Publication dans le magazine municipal de juillet 2023

- Journal le Lien (personnel communal) de juillet 2023 et intranet

- Article Midi Libre le 28/07/23

La commission devait étre consultée lors de trois temps d’échanges, aux grandes étapes
du document. Ainsi, les commissions citoyennes ont été réalisées :

- le 19 octobre 2023 lors du diagnostic,
- le 3juillet 2024 lors du PADD,
- le25juin 2025 lors du dispositif réglementaire.

Bilan de la concertation
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Photo de la commission citoyenne réalisée en juillet 2024

Ces commissions citoyennes ont été positionnées stratégiquement entre les COTECH et
les COPIL de chacune des phases afin de pouvoir prendre en compte les avis et
préconisations des membres-commissaires. Ces commissions avaient également pour
objectif de développer une démarche pédagogique a destination de la population autour
des thématiques de I'urbanisme, matiére technique qui a connu de nombreuses évolutions
ces derniéres années.

SCENARIO DEMOGRAPHIQUE ET PROGRAMMATION
FONCIERE

Aujourd’hui

[ ]

@

- Les futurs habitants "
[ ]

- Les habitants existants 1“

o
[ ]
Les L Les futurs
habitants " habitants
Demain . . o
existants Demain
Maintenir les habitants sur la Permettre l'accueil de nouveaux
commune en prenant en comple les habitants en estimant une dynamique
évolutions structurelles de la société démographique souhaitée par les élus,
1 (évolution démographique - divorce, 2 qui se traduira par des actions
décés... ; évolutions conjoncturelles — d'aménagements (équipements,
insalubrité,  résidences  secondaires, logements ect.) et prenant en compte les
Uacances... évolutions sociétales.

T
-> POINT MORT "— -> SCENARIO DEMOGRAPHIQUE

Les ateliersup+ sce 10

Extrait du support de présentation de la réunion publique présentée en juillet 2024
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De nombreux échanges ont eu lieu avec les membres de cette commission, pendant et
parfois en dehors de ces réunions. Grace a l'apport des commissaires, une attention
particuliére a été apportée a des éléments lors notamment de la phase réglementaire.

Un document enrichi de sa concertation [~
Ry
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LES DEAMBULATIONS

Comme prévu dans la charte de la participation citoyenne, les quatre ateliers thématiques
prévus dansla délibération de prescription du PLU ont été remplacés par quatre
déambulations élus/habitants en septembre 2023 autour des quartiers suivants : Usines-
Reéche ; presqu'ile - centre-ville ; Pech Méja-Fiau et les Marines de Thau -ZAE-ZAM.

Cartographie des 4 quartiers :

Quartier n°4: i1/
Pech Mgja /

Daspansidra

Quartier n°2:
Marines de Thau /
ZA/Bas-Réche

o

-

&
s

A 3| Quartiern®1:
r Presqu’ile / Centre

Ces déambulations ont eu lieu en deux temps : un premier temps en présence des élus et
institutionnels et un second temps avec les habitants et les élus.

Photo du diagnostic en marchant réalisé avec les élus et institutionnels réalisé le 2 juin 2023

Bilan de la concertation
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Photo du diagnostic en marchant réalisé avec les habitants réalisés le 19 septembre 2023

Elles ont permis d’échanger avec les partenaires et les habitants sur les constats et le
diagnostic autour du territoire communal, mais aussi d'évoquer les problématiques
rencontrées autour de cas concrets rencontrés au fil des déambulations sur le terrain. De
ce fait les discussions engagées ont permis d’enrichir le diagnostic et de nourrir la réflexion
des élus sur les solutions a apporter.

Bilan de la concertation
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En résumé, plusieurs outils ont été mis en place le long de la procédure. Ces outils ont
pris différentes formes et ont permis d’'informer plusieurs acteurs.

Un document partagé et concerté depuis lorigine

Une communication
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Eaf
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Synthése des contributions

Lacommune aregu:

- 2contributions papier inscrites dans le registre papier disponible a I'hotel de ville,
- 16 contributions courriers
- 67 contributions dans le registre dématérialisé (au 01/12/25).

Toutes les contributions ne concernent pas la démarche de révision de PLU a proprement
parler.

Globalement les contributions abordent :

- les modifications inhérentes a de nouvelles constructions et leurs formes urbaines,
- la volonté de maintenir le cadre de vie en limitant la densification et les hauteurs
notamment dans les quartiers pavillonnaires tels que les Usines ou la Réche

» Les élus suite a I'ensemble des remarques émises dans le cadre de la
concertation de la population ont fait évoluer le projet de dispositif
réglementaire afin d’ajuster le niveau de densification projeté. Celui sera
mesuré en tout point de la ville et notamment au sein des quartiers
pavillonnaires.

- les questions relatives aux circulations et au stationnement en cas d’urbanisation,

» Une réflexion adaptée a chaque typo morphologie a été menée afin de définir
les besoins en stationnement de maniere équilibrée. En outre, les élus et le
bureau d’étude ont pris en compte dans les modalités de définition l'arrivée
du futur TCSP sur la commune ainsi que I'évolution des modes de
transports actifs et décarbonés.

- le souhait de développer la trame verte urbaine,

» Des régles fortes de préservation de la trame arborée ont été prises. En
outre, une OAP Trame Verte et Bleue a été rédigée afin de donner un
ensemble de bonnes pratiques a mettre en ceuvre au sein de chacune des
parties du territoire communal. En outre des régles spécifiques de
pourcentage minimum d’espace perméable et de végétalisation des clétures
notamment ont été rédigées dans le réglement. Enfin au sein des OAP, des
dispositions en faveur de la trame verte et des lisiéres urbaines et agricoles
ont été prises afin de garantir la bonne intégration des opérations au sein du
grand paysage.

- des demandes de particuliers de classement de leur terrain en zone constructible :

» Les demandes de classement en zone a urbaniser de certains propriétaires,
les arbitrages ont été pris sur la base de ce que la Loi Climat Résilience
permet, les espaces urbanisables définis au SCoT, les choix politiques
opérés dans le cadre du PADD.

Bilan de la concertation
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Synthése des contributions

En paralléle, plusieurs courriers ont été adressés a la commune. Pour chaque courrier, des
réponses ont été fournies :

e Des courriers pour intégrer la commission citoyenne en juillet 2025 dont certaines
ont d( étre refusé, car trop en retard par rapport a la démarche,

e« Des modifications de zonage pour reprendre le classement de certaines parcelles,
notamment des changements de zone non constructible (A ou N) en constructible

().

o Des modifications des régles urbaines actuelles pouvant parfois étre bloquantes et
des demandes d’actualisation (regles de stationnement, régles de hauteur,
d'implantation...)

Bilan de la concertation
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Les évolutions apportées au document en co-
construction

Durant la période de concertation, un large dispositif a été mis en ceuvre afin d’informer le
public et recueillir ses avis :

- 2contributions papier inscrites dans le registre papier disponible a I'h6tel de ville,
- 16 contributions courriers,

- 67 contributions dans le registre dématérialisé (a ce jour, soit le 1/12/25),

- 2réunions publiques,

- 4 déambulations,

- 3 commissions citoyennes...

Les contributions écrites et prises de paroles lors des échanges ont permis d’identifier les
principaux éléments bloquants des habitants et des acteurs. L’ensemble des requétes ont
été analysées au cas par cas.

Néanmoins, le projet de PLU est un projet de territoire quirépond a un projet communal qui
ne peut répondre a toutes les requétes. Ainsi, chaque contribution, chaque courrier a été
analysé pour formuler une réponse globale en adéquation avec le projet général.

Compte tenu des expressions formulées par les participants lors de la concertation et des
analyses réalisées, les évolutions retenues pour la suite de I'élaboration du projet sont:

- Un ajustement des hauteurs et de la densité urbaine. Les hauteurs ont été revues a
la baisse pour correspondre davantage au profil urbain présent sur la commune.
Néanmoins, les secteurs futurs d’urbanisation présentent une densification ajustée,

- Un ajustement des zones A et N et le développement d'outils permettant de
maintenir les trames naturelles et agricoles intactes et de lutter contre les risques,

- La mise en place d’'une servitude de résidence principale permettant de limite le
poids des résidences secondaires et d'assurer des logements au balarucois.

Bilan de la concertation
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REPUBLIQUE FRANCAISE
VILLE DE BALARUC LES BAINS

Délibérations du Conseil Municipal

Séance du 28 septembre 2022

L’an deux mille vingt-deux et le vingt-huit septembre a dix-huit heures quinze, le Conseil
Municipal s’est réuni en séance publique sous la Présidence de Monsieur Gérard CANOVAS,
Maire,

Mme FEUILLASSIER, Mme LANET, M. ANTIGNAC, Mme CURTO, M. FERNANDEZ,
Mme SERRES, M. CALAS, Adjoints,

M. MERIEAU, M. GAU, M. LONIGRO, Mme ARNOUX, Mme GIORDANO, Mme TORRENT,
Mme SORITEAU, Mme ASTRUC, Mme PINEL, M. MOURGUES, M. DORLEANS,
Mme LLEDOS, Mme AZEMA, M. CONGRAS, Conseillers Municipaux.

Absents (e) ayant donné procuration :
- Christophe RIOUST 2 Stéphane ANTIGNAC
- Camille VALLET a Kevin MOURGUES
- Céline BERNARD 4 Dominique SERRES
- Jean Gérald LUBRANO 2 Elisabeth TORRENT
- Sophie ESCOT a Christian LONIGRO

Absents :
- Christian HURABIELLE-PERE
- Daniel LHAURADO

Le Conseil Municipal a choisi comme secrétaire de séance : Olivia PINEL

Objet 17 : Prescription de la procédure de révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) : définition
des objectifs poursuivis et des modalités de concertation.

LE CONSEIL MUNICIPAL,

Vu le Code général des collectivités territoriales,
Vu le Code de 1’Urbanisme et notamment ses articles L. 153-31 & L153-35,

Vu la délibération n° 1 du Conseil Municipal du 14/06/2017, approuvant le Plan Local d’Urbanisme de
BALARUC-LES-BAINS,

- Auvenue de Montpellier
BALARUC | BP1-34540 Balaruc-les-Bains
LES BAINS | TeL:+33 (0)4 67 46 8100 Fax: +33 (0)& 67 43 19 01
Ville | Pour contacter la Mairie : https://balaruc.libredemat fr/
www.ville-balaruc-les-bains.com





Vu la délibération du Conseil Municipal n® 20/CM/09/023 du 23/09/2020, approuvant la mise en
compatibilité du PLU avec la Déclaration de Projet de la Médiatheque ;

Vu la délibération du Conseil Municipal n® 22/CM/03/008 du 23 mars 2022 approuvant la
Modification n° 01 du PLU,

Vu la note explicative de synthese ci-dessous, afférente a la présente délibération,

11 est rappelé & I’ Assemblée delibérante que la commune de Balaruc-les-Bains est couverte par un
Plan Local d’Urbanisme (PLU), approuvé le 14 juin 2017 par délibération du Conseil Municipal.
Le PLU a fait I’objet d’une mise en compatibilite le 23 septembre 2020 et d’une modification
n°l approuvée le 23 mars 2022.

Le Plan Local d’Urbanisme est un outil stratégique de mise en ccuvre 4 moyen et long terme de la
stratégie globale d’aménagement et de développement durable du territoire. Il a ainsi vocation a
intégrer et a mettre en relation-cohérence dans une réflexion d’ensemble tous les projets
d’aménagement intéressant la Commune ; aménagement de ’espace, développement économique,
sauvegarde de la diversité commerciale, équilibre social de I'Habitat, transports et déplacements,
services, équipements, environnement, paysage, entrée de ville, etc.

Compatible avec les différents documents intercommunaux et supracommunaux existants dont le
Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) et le Programme Local de I’Habitat (PLH), le PLU
contient un Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD), qui définit les
orientations générales batissant le projet urbain de la Commune.

Le PLU a également une fonction pré-opérationnelle d’encadrement des actions et des opérations
d’aménagement, au travers des orientations d’aménagement et de programmation (OAP),
concourant 4 la réalisation du projet urbain défini.

Enfin, le PLU édicte sur I’ensemble du territoire communal les régles d’urbanisme, s’imposant &
tout un chacun lors des demandes d’autorisations d’urbanisme (permis de construire, déclaration
préalable, etc.).

En raison des évolutions opérationnelles, 1égislatives et des normes supra communales qui se sont
opérées depuis 2017, il y a lieu aujourd’hui d’adapter le PLU de la Ville de Balaruc-les-Bains sur
’ensemble de son territoire.

En effet, il ressort du bilan du Scot en cours de révision que les perspectives de croissance
démograhique étaient trop ambitieuses par rapport 3 la réalité du développement de la population.
De fiouvelles perspectives de-croissance-vont-donc atre définies d’ici un an, auxquelles le document
d’urbanisme communal devra s’adapter.

La répartition de ’accueil de population devait étre prévue essentiellement dans les zones 1AU du
PLU actuel, support d’OAP, pour la plupart définissant des nouveaux quartiers ou ensemble de
constructions tel que le projet des Nieux ou celui de la Despensiére. Le Coeur de station, pour sa
part en renouvellement urbain a la place des anciens thermes Athéna, prévoyait d’accueillir
160 logements.

Or, une fois ces projets rentrés dans leur phase opérationnelle, il ressort des contraintes physiques
telles que les contraintes hydrauliques ou viaires, ainsi que des souhaits de la concertation propre a
ces projets, que les objectifs d’accueil de population dans une majorité de ces zones vont devoir
stre revues 4 la baisse, afin de pouvoir rendre leur développement cohérent dans leur rattachement
au tissu urbain environnant. De méme I’évolution législative impacte le projet économique de la
7 AC Balaruc-Loisirs, qui va devoir étre revu, entrainant de ce fait la modification du document
d’urbanisme.

Certaines constations ou problématiques ont également émergé ces derniéres années, sur lesquelles
ce nouveau plan devra tenter d’apporter des réponses.
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Le probléme du logement, au-deld de la part déficitaire du logement locatif social déja connue, se
fait de plus en plus prégnant. Les prix du foncier ne cessant d’augmenter, ils repoussent de plus en
plus de catégories de population ne trouvant plus a se loger sur la commune, que ce soit en tant que
propriétaire ou que locataire. La location d’appartement & 1’année entre en effet en concurrence
directe avec la location saisonniére curiste/touriste, et les entreprises locales peinent parfois a recruter
du fait que leur personnel ne peut plus se loger & proximité. Un équilibre est donc a trouver, afin que
’accés au logement reste possible pour I’ensemble de la population.

Des nouveaux enjeux sont €également apparus au niveau du tissu urbain existant, avec une
densification accélérée, parfois anarchique en division fonciére, qui a vu la suppression entre autres
d’une partie de la végétation existante. Il s’agit d’affirmer de maniére plus accrue la volonté d’allier
développement urbain et préservation d’un cadre de vie, qui fait toute la qualité de Balaruc-les-Bains.

La question du devenir des batiments de la Presqu’ile, construits dans les années 70 et aujourd’hui
vieillissants, sera a interroger également, en vue d’une requalification autant esthétique que
fonctionnelle. Elle s’inscrit dans la logique du Plan compétitivité de la station définie par 1’Office de
Tourisme et participera de la qualité et de I’attractivité de notre commune, dont les bénéfices seront
partagés par tous.

La zone d’activité du port, et I’évolution des constructions au fil des années, passant de surfaces
artisanales et professionnelles a ’origine a de plus en plus d’habitat, est également un point a
travailler dans le cadre de cette révision, d’autant que cette zone est située en grande partie en zone
inondable, risque qui n’ira pas en diminuant au vu du changement climatique.

Par ailleurs le Plan Local d’Urbanisme va devoir se conformer aux différentes lois récentes qui ont
modifié le Code de I’Urbanisme, une des plus récentes étant la loi Climat et résilience, promulguée
le 22 aofit 2021, qui a fixé l'objectif du zéro artificialisation nette (ZAN) en 2050, avec un objectif
intermédiaire de réduction de moitié du rythme de consommation d'espaces d'ici a 2031, pronant une
économie des sols, non sans conséquence sur les choix qui devront étre réalisés au cours de cette
révision.

Dans ce contexte, il est proposé a 1’ Assemblée Délibérante d’engager la procédure de révision du
Plan Local d’Urbanisme sur 1’ensemble du territoire communal. Cette procédure vise a adapter les
orientation du PADD et d’adapter en conséquence 1’ensemble des autres documents en découlant,
notamment le plan de zonage et le réglement.

Conformément a I’article L. 153-11 du Code de I’Urbanisme, « 1’'autorité compétente peut décider
de surseoir a statuer, dans les conditions et délai prévus a l'article L. 424-1, sur les demandes
d'autorisation concernant des constructions, installations ou opérations qui seraient de nature a
compromettre ou & rendre plus onéreuse l'exécution du futur plan des lors qu'a eu lieu le débat sur
les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durable. », disposition dont
pourra se saisir la ville au cours de la procédure.

Selon ce méme article, il convient de préciser les objectifs poursuivis par la procédure de révision
générale,

Le nouveau document pour les 10 & 15 prochaines années doit traduire le projet de territoire de fagon
a intégrer aussi des enjeux climat-air-énergie, répondre au nouveau contexte territorial, ainsi qu’au
cadre législatif et réglementaire. Méme si des orientations principales actuelles du PLU ont aussi
vocation & se maintenir, les objectifs poursuivis dans le cadre de la nouvelle révision du PLU sont
notamment:
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- Adapter le document d'urbanisme aux nouvelles perspectives de croissance de population
émises par le SCoT et le mettre en compatibilité avec les nouvelles dispositions de ce dernier.

- Faire évoluer I’ensemble des Orientations d’Aménagement et de Programmation en
fonction, notamment des études urbaines en cours sur les secteurs de Ceeur de station, des
Nieux et de I’ex- ZACOM (devenue ZAC Balaruc Loisirs), mais aussi des objectifs d’accueil
de logements et d’évolutions des projets.

- Adapter le reste du document d’urbanisme au futur projet de la ZAC Balaruc-Loisirs, afin
de refléter au plus prés 1’évolution du projet.

- Concernant le volet de I’'urbanisme, la volonté est de renforcer le développement durable &
travers les constructions et leurs aménagements, avec une logique économe de 1’espace ; cela
tout en préservant la part de nature existante dans le tissu urbain, support du cadre paysager
dans lequel s’inscrivent les constructions actuelles et a venir.

La réflexion sur le tissu urbain devra également s’attacher a offrir les conditions adéquates a
la poursuite de ’urbanisation, en corrigeant notamment les manques du pass¢ en termes de
maillage routier et de desserte en réseaux, dans certains quartiers construits sans plan
d’ensemble, comme il s’en trouve autour de la route de la Réche. La question du
stationnement devra également étre au centre des capacités d’accueil et étre travaillée en
paralléle du développement de |’offre en transport en commun, notamment avec les projets
de parcs-relais et de transport commun en site propre (TCSP) prévu sur la RD2.

- Poursuivre la transition urbaine et écologique engagée, notamment en renforgant le
développement des mobilités douces, 1’efficacité énergétique des batiments et la production
d’énergies renouvelables ; et en confortant la prise en compte de la biodiversité dans les
aménagements pour préserver les continuités écologiques vertes et bleues, les alignements
d’arbres, les franges urbaines végétales, etc.

- Lutter contre les ilots de chaleur et promouvoir un urbanisme résilient, adapté au
changement climatique, que ce soit par une présence végétale conservée ou accrue, que par
une perméabilité des sols ou des actions sur le bati, et ce en les adaptant aux différents aléas
climatiques (canicules, inondation,ruissellement, etc.).

- Tendre vers un équilibre de 1"Habitat, que ce soit en matiére de rattrapage des objectifs de
production de logements locatifs sociaux, qu’en matiére d’accession a la propriété, de
pérennité d’un socle de logements locatifs longue durée (tout en préservant la capacité

d’accueil saisonniére de la commune, poumon économique de la celle-ci).

- Poursuivre ’effort de production de logements en favorisant notamment 1’intégration de
logements dits inclusifs, destinés aux personnes agées et aux personnes handicapées,
permettant d’accompagner le vieillissement de la population.

- Permettre 1’accueil de familles sur notre territoire, favorisant un naturel renouvellement des
populations et de maintien des équipements scolaires et d’enfance.

- Prévoir le devenir des batiments de la station thermale des années 70, que ce soit au niveau
rénovation thermique, architecturale, ou catégorie de logements.

- Clarifier le statut de la zone artisanale et économique du Port, en lui redonnant sa vocation
premiére.

- Accompagner le projet de TCSP et la redéfinition des entrées de ville qu’il va entrainer,
notamment I’entrée Sud de la commune et la zone commerciale bordant la RD2.

- Préserver et favoriser le développement du commerce de proximité des centres-villes
historiques (Bains et Usines), mais également 1’accompagner dans une requalification
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esthétique, tout en anticipant les actuelles ou futures évolutions du commerce (développement
des activités « & la maison » ou le type « magasin noir » lié au commerce en ligne, etc.).

- Engager une réflexion sur le devenir de la zone agricole située entre le chemin de la Bergerie
et la RD600.

- Adapter la zone naturelle aux activités découlant de 1’occupation du Domaine Public
Maritime (sur le linéaire de 1’étang)

- Préserver le patrimoine bati de la commune, qui est le reflet de son histoire, notamment les
batiments du début du siécle dernier, liés 4 Saint-Gobain ou a la Raffinerie du Midi.

Cette révision du PLU doit s’effectuer conformément a la procédure prévue a la section IIT du
chapitre 3 du Code de I'Urbanisme. Il convient de définir les modalités de concertation associant les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées. Par ailleurs, un débat sur les
orientations du PADD aura lieu au plus tard deux mois avant ’arrét du projet de PLU.

A cetitre, il sera organisé au moins deux réunions publiques afin de recueillir les avis et observations
du public en vue d’enrichir, adapter ou faire évoluer le projet, mais favoriser également une meilleure
appropriation et compréhension des enjeux du projet, et partager la définition des enjeux et des
attentes de la population pour le développement de leur ville.

Dans ces mémes objectifs, il lui sera mis 4 disposition en 1’Hétel de Ville pendant toute la phase de
concertation un dossier accompagné d’un registre écrit pour consigner ses observations, ainsi qu’un
registre dématérialisé en ligne. En outre, il sera déposé sur le site internet des documents de
présentation & chaque phase de la procédure : diagnostic territorial, PADD, zonage et réglement.

Au cours de I’¢laboration du PLU, seront organisés 4 ateliers thématiques, réunissant les acteurs de
plusieurs domaines (les thématiques tourneront autour de: Habitat, Economie-emploi,
Aménagement urbain — comprenant les espaces publics, la mobilité, le stationnement et les réseaux-
, Environnement-Risques).

Cette concertation s’appuiera également sur les comités de quartier, relais important pour la
population.

Une dé¢libération complémentaire complétera au besoin ces modalités de concertation, une fois
recruté le bureau d’études accompagnant la Commune pour la révision du PLU.

1l est demandé a I’assemblée délibérante :

- D’approuver ladite proposition ci-dessus ;

- De décider de prescrire le lancement de la procédure de révision du Plan Local d’Urbanisme
sur [’ensemble du territoire communal ;

- D’adopter les objectifs poursuivis et les modalités de concertation définis dans la présente
délibération ;

- Depréciser que la Commune sollicitera I’Etat pour qu’une dotation ou subvention soit allouée
a la commune afin de couvrir les dépenses nécessaires & 1’élaboration du PLU ;

- D’inscrire au budget les crédits destinés au financement des dépenses relatives 4 1’élaboration
duPLU ;

- D’autoriser Monsieur le Maire ou son représentant  signer tout document concernant la
procédure de révision du PLU.
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La présente délibération fera I’objet d’un affichage en mairie pendant un mois.

Mention de cet affichage sera en outre insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans
le département. Elle fera en outre I’objet d’une publication sur le site internet de la commune.

Elle sera notifiée, conformément aux articles L. 132-7 et L. 132-9 du Code de I'Urbanisme a :

- Au Préfet de ’'Hérault

- A laPrésidente du Conseil régional d’Occitanie

- Au Président du Conseil départemental de I’Hérault

- Au Président du Syndicat Mixte du Bassin de Thau (SMBT) chargeé du SCoT

- Au Président de la Communauté d’agglomération de Séte Agglopdle Meéditerrance,
compétente en matiére d’organisation des transports urbains et de Programme Local de
I’Habitat,

- Au Président de la Chambre de Commerce et d’Industrie de Séte Frontignan Meéze

- Au Président de la Chambre des Métiers de I’'Hérault

- Au Président de la Chambre d’ Agriculture de I’Hérault

- Au Président de la Section Régionale de la Conchyliculture.

Cette délibération sera aussi transmise pour information au Centre national de la propricté forestiére
conformément & ’article R.113-1 du Code de I’Urbanisme.

Conformément & I’article L. 132-10 du Code de 1'Urbanisme, les services de I'Etat seront associés a
1'élaboration du plan.

1l est demandé a 1’assemblée de délibérer.
L’assemblée aprés avoir délibéré vote :

UNANIMITE

- Approuve Pexposé de son Président,

- Approuve ladite proposition ci-dessus,

- Décide de prescrire le lancement de la procédure de révision du Plan Local d’Urbanisme
sur I’ensemble du territoire communal,

- Adopte les objectifs poursuivis et les modalités de concertation définis dans la présente
délibération,

- Précise que la Commune sollicitera I’Etat pour qu'une dotation ou subvention soit allouée
3 la commune afin de couvrir les dépenses nécessaires a 1’élaboration du PLU,

~ Inscrit au budget les crédits destinés au financement des dépenses relatives #P€laboration

du PLU,
. Autorise Monsieur le Maire ou son représentant & signer tout document concernant la

procédure de révision du PLU,
- Dit que copie de la présente délibération sera transmise a M. Le Préfet de I’Hérault.

Ainsi délibéré a Balarue les Bains, les jours, mois et an susdits.

Pour expédition conforme
Transmis en Préfecture

Le

Le Maire, Gérard CANOVAS

Publiée et exécutoire, le
Le Maire, Gérard CANOVAS
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Délibérations du Conseil Municipal

Séance du 14 juin 2023

L’an deux mille vingt-trois le quatorze juin a dix-huit heures quinze, le Conseil Municipal s’est réuni
en séance publique sous la Présidence de Monsieur Gérard CANOVAS, Maire,

Mme FEUILLASSIER, M. RIOUST, Mme LANET, M. ANTIGNAC, M. FERNANDEZ,
Mme SERRES, M. CALAS, Adjoints ;

M. MERIEAU, M. GAU, M. LONIGRO, M. VALLET, Mme ARNOUX, Mme GIORDANO,
Mme TORRENT, Mme SORITEAUM, Mme ASTRUC, Mme ESCOT, M. MOURGUES,
Mme LLEDOS, Mme AZEMA, M. HURABIELLE-PERE, M. CONGRAS, Mme CAPORICCIO,
Conseillers Municipaux.

Absent(e)s ayant donné procuration :
- Dominique CURTO a Gérard CANOVAS
- Céline BERNARD a Dominique SERRES
- Jean-Gérald LUBRANO a Elisabeth TORRENT
- Olivia PINEL a Stéphane ANTIGNAC
- Eddy DORLEANS a Joélle ARNOUX

Le Conseil Municipal a choisi comme secrétaire de séance : Geneviéve FEUILLASSIER.
Objet 18 : Révision du Plan Local d’Urbanisme : modalités de concertation complémentaires.
LE CONSEIL MUNICIPAL,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de I’Urbanisme,

Vu la charte de participation citoyenne mise en place par la délibération n® 21/CM/09/009 du 15 septembre
2021,

Vu la délibération n° 22/CM/09/017 du Conseil Municipal en date du 28 septembre 2022, prescrivant la
révision du PLU,

Vu la note explicative de synthése ci-dessous, afférente a la présente délibération,

Pour rappel, par une précédente délibération, les modalités de concertation de la révision du Plan Local
d’Urbanisme avaient été ainsi définies :
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- Deux réunions publiques au minimum

- Dossier de concertation et registre papier mis a disposition du public a I’Hétel de Ville
- Registre dématérialisé en ligne

- Documents de présentation sur le site internet

= Quatre ateliers de concertation thématiques

Les quatre ateliers thématiques vont prendre la forme de quatre déambulations élus/habitants au mois de
septembre.

Les quatre quartiers délimités seront :
- Usines/Réche

- Presqu’ile-Centre-ville

- Pech M¢ja/ Fiau

- Marines de Thaw/ ZAE/ZAM

[l avait ét¢ précisé qu'une délibération complémentaire compléterait au besoin ces modalités de concertation,
une fois recruté le bureau d’études accompagnant la Commune pour la révision du Plan Local d’Urbanisme
- PLU.

Par ailleurs, dans le programme électoral de la municipalité, était inscrite : « la mise en place d’un groupe de
citoyens pour co-construire la révision du PLU ».

La présente délibération a ainsi pour objet la mise en place de cette Commission Citoyenne du PLU, dont les
membres seront les mémes que les participants aux déambulations, a savoir :

Le Maire, M. CANOVAS

L’adjoint a I’Urbanisme, M. FERNANDEZ

Le conseiller municipal en charge de la participation citoyenne

Elus référents par quartier

Un(e) €lu(e) de I’opposition, proposé(e) par eux-mémes

Le président du comité de quartier

La présidente de I’ Association des Commergants Balarucois

Par quartier : 2 personnes de la tranche d’4ge de 18 a 30 ans, 2 personnes de 30 a 60 ans et 2 personnes de
plus de 60 ans, soit 24 citoyens.

Un appel a candidatures aupres des balarucois sera donc lancé afin de définir ces 24 membres.

Il est proposé que soit intercalée, avant chaque comité de pilotage — COPIL - (et aprés les comités techniques),
une « Commission Citoyenne » pour leur présenter :

- Le résultat du diagnostic
- Le résultat du PADD
- Le résultat du zonage / réglement / OAP

L’avis formulée par cette Commission, en plus de celui émis par le Comité Technique, permettra aux élus
décideurs du COPIL d’enrichir leur réflexion et d’y apporter un autre éclairage, avant de valider ces
documents.

Compte tenu de tous ces éléments, il est demandé a I’ Assemblée délibérante :

D’approuver 1’exposé de son Président,

D’accepter ces modalités complémentaires de concertation dans le cadre de la révision du
Plan Local d’Urbanisme, notamment la constitution d’une « Commission Citoyenne du PLU »,

De demander aux é€lus de I’opposition de définir le membre désigné en leur sein pour participer a la
Commission Citoyenne du PLU,
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- D’autoriser Monsieur Le Maire ou son représentant a signer tous documents s’y rapportant,
Il est demandé a I’assemblée de délibérer.

L’assemblée apres avoir délibéré vote :

UNANIMITE

- Approuve I'exposé de son Président,

- Accepte ces modalités complémentaires de concertation dans le cadre de la révision du
Plan Local d’Urbanisme, notamment la constitution d’une « Commission Citoyenne du PLU »,

- Demande aux élus de I’opposition de définir le membre désigné en leur sein pour participer a la
Commission Citoyenne du PLU,

- Autorise Monsieur Le Maire ou son représentant a signer tous documents s’y rapportant,

- Dit que copie de la présente délibération sera transmise a M. Le Préfet de I’'Hérault.

Ainsi délibéré a Balaruc les Bains, les jours, mois et an susdits.

Pour expédition conforme

Transmis en Préfecture

Le La Secrétaire de Séance

Le Maire, Gerard CANOVAS N Geneviéve FEUILLASSIER

]

Publiée et exécMoire, le
Le Maire, Gérard CANOVAS
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Les articles du Balaruc Mag

Bilan de la concertation




La Poste

Le bureau de poste du quartier des
Bains est fermé pour la réalisation
de travaux de réhabilitation,
jusqu'a la mi novembre.

Pendant cette période, La Poste a
mis en place un plan de continuité
de service pour permettre aux
usagers d'accéder aux services
postaux.

Les instances Courrier et Colis
sont disponibles a la Plate-forme
de Préparation et de Distribution
du Courrier de Frontignan MAS DE
KLE / 2 rue Isaac Newton 34110
Frontignan.

Heures d’ouverture : du lundi au
vendredi : 09h-12h / 13h30-16h;
samedi 10h-12h.

Pour Les opérations courantes,
ainsi que le conseil bancaire, les
clients sont invités a se rendre sur
Lle bureau de Frontignan.

Pour rappel, une agence postale
communale est a disposition des
Balarucois. Implantée a la rue des
Ecoles (quartier des Usines), celle-
ci est ouverte tous les matins, du
mardi au samedi.
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Epicerie sociale

Pour son bon fonctionnement,
\'épicerie sociale a besoin de
bénévoles pour la manutention
des denrées alimentaires
distribuées aux bénéficiaires
(cagettes de fruits et Légumes,
conserves, ...). Les besoins se
concentrent essentiellement
durant les temps de collecte
alimentaire.

Si vous souhaitez rejoindre
L'équipe de bénévoles qui seconde
Le personnel du CCAS, contactez
la structure sociale balarucoise
(04 67 80 79 46) ou présentez-vous
a l'accueil du CCAS (Espace Louise
Michel).
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REVISION DU PLU

La démarche est engagée

Lors du dernier Conseil Municipal, Les élus ont entériné Les objectifs
et les modalités de concertation du Plan Local d’'Urbanisme (PLU)
de Balaruc-les-Bains.

LePlan Locald’'Urbanisme (PLU) de Balaruc- développement durable, d'attractivité du
les-Bains a été mis en application en 2017. commerce de proximité, de développement
Depuis cette date, cedocument d’urbanisme économique, de préseruation du patrimoine
na fait lobjet que de modifications bati.
ponctuelles. Pour lui permettre de mieux Ce nouveau document deura également
prendre en compte les évolutions des lois favoriser laccueil de familles sur notre
en matiére d'aménagement du territoire et territoire  tout en accompagnant le
les nouveaux documents-cadres, la Ville vieillissement de la population balarucoise
lance aujourd’hui la révision de son PLU. grdce notamment a la production dans les
futurs projets de logements dits inclusifs.
Le PLU, c’est quoi ?
Le Plan Local d'Urbanisme est un outil de Une démarche concertée
mise en ceuure,  moyen et long terme, de Fruit d'une construction collective, la
la stratégie globale d'aménagement et de conception du  nouveau  document
développement du territoire communal. d'urbanisme naitra  d'une  procédure
Il a également une fonction pré- associant les habitants, les associations
opérationnelle d’encadrement des locales, les professionnels et les autres
opérations  d'‘aménagement.  Enfin, il personnes concernées. Au-dela des dossiers
édicte les regles d'urbanisme, s'imposant de présentation et registres consignant les
a tous lors des demandes d'autorisations obseruations des Balarucois, des réunions
d'urbanisme  (permis de  construire, publiques de présentation et d'échanges
deéclaration préalable, etc.). seront organisées a chaque temps fort de la
Méme si des orientations principales procédure. Comme le prévoit la charte de la
actuelles du PLU ont aussi vocation a se participation citoyenne & Balaruc, 4 ateliers
maintenir, sa revision permettra d‘adapter thématiques seront organisés autour des
le document aux objectifs de l'équipe thématiques : Habitat, Economie-emploi,

municipale en termes de transition Aménagement urbain, Enuironnement-
urbaine et écologique, de renforcement du Risques).
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conseil municipal

EXTRAITS DE LA SEANCE DU 28 SEPTEMBRE 2022

URBANISME
Lancement de la procédure
de révision du Plan Local

d’'Urbanisme

Adopté a l'unanimité

Le Plan Local d’'Urbanisme de Balaruc a
été approuvé en 2017 par délibération du
Conseil Municipal. Cet outil stratégique
de mise en ceuvre de la stratégie globale
d’aménagement et de développement
durable du territoire a vocation a intégrer
et a mettre en cohérence dans tous les
projets  d'aménagement  intéressant
la  Commune (aménagement de
l'espace, développement économique,
sauvegarde de la diversité commerciale,
équilibre social de ['Habitat, transports
et déplacements, services, équipements,
environnement, paysage, entrée de ville,
etc).

Aujourd’hui, le PLU de a Ville de Balaruc-
les-Bains doit étre adapté aux évolutions
opérées depuis 2017. Le futur Plan Local
d'Urbanisme devra se conformer aux
différentes lois récentes qui ont modifié
le Code de l'Urbanisme, notamment la
loi Climat et résilience, qui a fixé l'objectif
du zéro artificialisation nette en 2050.
Dans ce contexte, les élus ont souhaité
engager la procédure de révision du Plan
Local d’'Urbanisme.

SOCIAL
Renouvellement de la
Convention Territoriale
Globale avec la CAF

Adopté a l'unanimité

La Convention territoriale Globale (CTG)
qui lie la Ville de Balaruc-les-Bains a la
Caisse d'Allocations Familiales arrivant a
expiration, va étre renouvelée pour une
durée de cing ans.

La CTG est une démarche partenariale qui
a pour objectif de renforcer l'efficacité,
la cohérence et la coordination des
services mis en place pour les habitants
des territoires. Ces services, définis
d'aprés le diagnostic des besoins réalisé
conjointement avec la Caf, couvrent la
petite enfance, la jeunesse, le soutien
a la parentalité, l'animation de la vie
sociale, l'acces aux droits et linclusion
numérique, le logement, la prise en
compte du handicap...

CULTURE
Conventions de partenariats

socio-culturels

Adoptés a l'unanimité

La politique culturelle de Balaruc-les-
Bains favorise l'acces a la culture pour
tous. Cette stratégie s'illustre notamment
par la mise en oceuvre dactions
d'éducation artistique et culturelle
spécifiques a destination d’'un public dit
« éloigné de la culture ». Des objectifs
socio-culturels de remobilisation
d'un public en difficulté sociale par
lintermédiaire d’actions culturelles sont
donc inhérents au projet d'établissement
du centre culturel « Le Piano-Tiroir » a
des fins de démocratisation culturelle. La
stratégie du développement des publics a
également pour ambition la coordination
d'actions transversales destinées aux
différentes typologies de public.

Pour ce faire des partenariats sont
engagés avec différentes structures
sociales comme le Centre Communal
d'Action Sociale de Balaruc ou le Service
d'Accueil de Jour, service de la Maison
des enfants, ADPEP 34.

Ces partenariats se concrétiseront par
'exonération de places de spectacles
diffusés au Piano-Tiroir ou la mise en
place d'actions socio-culturelles.

EDUCATION

Convention de partenariat

culturel

Adopté a unanimité

La ville de Balaruc-les-Bains confirme son
engagement dans les projets d'éducation
artistiques et culturelles et souhaite
renouveler sur le territoire, une action
orientée sur l'éducation a limage, via
l'accueil du dispositif “Ecole et cinéma”.
Ce dispositif dinitiation a la culture
cinématographique permet d'inscrire
dans la programmation pédagogique,
durant le temps scolaire, des séances de
cinéma pour faire découvrir aux éleves
des films de qualité porteurs d’émotion,

visionnés en salle.
Les enseignants et leurs éleves, assistent
dans les salles partenaires de proximité
a la projection de films représentant la
diversité et la richesse de cinéma.
Elle offre parallelement aux enseignants
des possibilités pour compléter leur
formation et des ressources pour
faciliter l'acces de leurs éléves aux
oeuvres du catalogue. Ecole et cinéma
se construit sur les deux principaux
enjeux qui sous-tendent cette opération
le développement de pratiques
culturelles inscrites au quotidien dans
la vie des citoyens en donnant au
visionnement en salle toute sa place
et la sensibilisation des éléves a l'une
des composantes principales des arts
visuels dans le cadre de leur scolarité
primaire. Que ce soit le résultat d'une
éducation artistique structurée ou celui
de pratiques culturelles régulieres, cette
opération vise a favoriser la rencontre
avec les oeuvres cinématographiques et
a tisser des liens entre les générations,
entre les professionnels du cinéma et les
enseignants pour renforcer l'acquisition
d'une culture partagée.
Ce dispositif s'inscrit dans les démarches
de développement de l'action culturelle
a destination des scolaires voulues par la
Ville de Balaruc-les-Bains.

Vous pouveg retrouver lintégralité des
délibérations des conseils municipaux
sur le site internet de Balaruc-les-Bains :
wwuw.ville-balaruc-les-bains.com.

Vous pouueg également revoir les
débats du Conseil Municipal sur
wwuw.facebook.comyvillebalaruc
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Le point sur les aménagements
A

En cohérence avec la charte de participation
citoyenne, les élus ont souhaité associer
les Balarucois a la révision du Plan Local
d’Urbanisme de Balaruc.

Elus et habitants ont cheminé ensemble dans
les différents quartiers de Balaruc pour partager
un diagnostic sur ce qu'est aujourd'huila ville et
imaginer ensemble le Balaruc de demain.

Les vacances estivales ont été mises a profit
pour transformer le décor des cours des écoles
du quartier des Bains. Fini le sol goudronné,
place aux espaces verts et aux jeux naturels.
Un nouveau décor qui a été immédiatement
adoubé par les enfants.

Aux prochains congés scolaires, la plantation
des végétaux viendra parachever ces travaux.

ECYCLAC
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Depuis de nombreuses années, Balaruc-les-
Bains méne une politique d'inclusion en faveur
des personnes en situation de handicap, avec des
aménagements dans tous les quartiers de la ville.
La promenade Brassens - Spinosi a été labellisée
“Tourisme & Handicap” pour trois déficiences :
moteur, mental et auditif ...

Parallélement, ta Ville en partenarial avec 'Office
de Tourisme relance la candidature de Balaruc a
la marque “Destination pour tous”. Un audit des
sites est en cours.

10 O

Bient6t un an que, chaque soir, les éclairages publics séteignent dans la ville
pour laisser place a la nuit. Un dispositif qui semble répondre aux altentes des
élus comme des habitants. « Comme nous nous y étions engagés lors de la mise
en place de l'extinction nocturne, nous avons dressé ces derniéres semaines, un
bilan du dispositif. Les contacts que nous avons eus avec les comités de quartier,
le tissu économique balarucois ou encore la population par lintermédiaire des
élus référents, montrent que l'arrét, la nuit, de 'éclairage public est aujourdhui
bien intégré par tous » explique Stéphane Antignac, adjoint au maire en charge du
cadre de vie et de l'environnement. Autre aspect positif de cette mesure, ce sont
les économies budgétaires qui ont ainsi été réalisées. Les factures d'électricité pour
['éclairage public de Balaruc-les-Bains devraient baisser de prés de 25 % celte année,
et ce malgré la hausse du colt de l'énergie.

Stéphane Antignac poursuit « ce dispositif sera pérennisé, dautant que l'on
observe le retour de la biodiversité dans la ville. » Toutefois, pour tenir compte des
remarques des habitants et des associations, des ajustements devraient intervenir
prochainement tant sur la saisonnalité de larrét des lampadaires que sur les
secteurs géographiques.

Clemag



Plage

]

Le poste de secours de la plage est
ouvert tous Les jours de 09h a 19h
sans interruption jusqu’au début
du mois de septembre. Pendant
cette période, un chef de Poste et
deux sauveteurs surveillent en
permanence la zone de baignade,
comprise entre le Plan du Port et
le restaurant « Le Grand Large ».
Les pompiers interviennent
lorsque Les conditions de sécurité
ne sont plus satisfaisantes :

vent fort soufflant vers Le large,
dégradation des conditions
météo .. En revanche, les sapeurs-
pompiers ne sont plus dans

Lleur domaine de compétences
pour retirer les épines d'oursins
ou échardes, dés lors que
Uintervention nécessite une
aiguille stérile. Les victimes
devront se diriger vers un médecin
de ville.

Lactu en bref
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REVISION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Imaginons le Balaruc de demain

En septembre dernier, la Ville lancait La démarche de révision du
Plan Local d’'Urbanisme (PLU). Aujourd’hui, Les Balarucois sont

invités a participer au diagnostic.

Outil essentiel d'une

Pavillon Sévigné

Apreés les travaux réalisés dans
L'aile droite du Pavillon Sévigné
afin de créer de nouveaux bureaux
d'accueil pour Ll'Office de Tourisme,
une partie des locaux jusque la
dédiés a la structure touristique

a été transformée en salle
d'exposition.

Cet espace de 55 m? a été
entiérement réaménagé, avec
doublage des murs et sol souple
imitation parquet au sol. Des spots
orientables a éclairage LED ont
été installés au plafond, ainsi que
des cimaises sur les murs.
Aujourd’hui, cette salle, accueille
de nombreuses expositions de
peintures et sculptures.

Vous souhaitez participer a un de ces
diagnostics en marchant, ainsi qu‘a
la commission citoyenne du PLU
(3 réunions aux grandes étapes du
document) et imaginer avec les élus
le Balaruc de demain, inscrivez-vous
d'ici le 31 juillet.

Afin d’avoir un échantillon le plus
représentatif possible de l'ensemble
de la population locale, les groupes

politique
d’aménagement reposant sur un projet
de territoire durable, le Plan local
d'urbanisme (PLU) est lexpression du
projet urbain de la Ville a U'horizon 2035
/ 2040. Pour que ce document prenne
mieux en compte ['évolution de notre ville
notamment en matiere de développement
durable et de transition urbaine et
écologique, une révision de ce document-
cadre est engagée. « Dans le PLU adopté
en 2017, le projet daménagement et
de développement durable sarticulait
autour de la préservation du cadre de
vie des Balarucois, de la réorganisation
des déplacements dans la ville et du
maintien de lattractivité économique et
touristique. Ces orientations restent bien

entendu d‘actualité. Toutefois, la révision
générale du Plan Local d’'Urbanisme que
nous venons de lancer, vise a intégrer la
transition écologique et a mieux maitriser
la consommation d'espace dans les
projets de renouvellement urbain »
explique Angel Fernandez, adjoint au

maire en charge de 'aménagement.

Un diagnostic participatif
En cohérence avec la charte

participation citoyenne de Balaruc et afin
de permettre aux habitants de donner
leur avis sur le développement de notre
cité, une commission citoyenne a été
créée. Des déambulations élus / habitants
seront organisées dans chaque quartier

en septembre.

devront étre composés, par quartier,
de:

+2 Balarucois 4gés de 18 a 30 ans,
»2 Balarucois 4gés de 30 a 60 ans,
»2 Balarucois agés de plus de 60 ans,
soit, pour les 4 quartiers, 24 résidents.

Inscription :
: urbanisme@mairie-balaruc-les-
bains.fr) ou par courrier a la mairie.




lactu enbref

Service a la Population

Besoin d’aide pour réaliser une
démarche en ligne, apprendre a w : :
utiliser internet ? o= : “"5 ——

Des permanences numériques §a LS !
gratuites et ouvertes a tous, sont f f &= _ -
dorénavant proposées a L'Espace ; !

Louise Michel tous les vendredi —r ‘
de 9h a 12h, par L'association IFIIP i
et Le Conseil Départemental de

CHéaulk PLAN LOCAL D'URBANISME

Tl Premiere étape terminée

Le référent numérique de L'IFIIP,
Ce document d'urbanisme communal qui détermine les conditions

offrent :
» une réponse immédiate en
d'aménagement et d'utilisation des sols, est en cours de révision.

vue de répondre aux difficultés
liées aux procédures de la @

administration (impdts, AMELI, La premiére étape de ce travail vient de s'achever et elle dessine
CAF, MSA, ANTS, CARSAT, chéques déja les enjeux de demain pour notre ville.

énergie, création de boite mail, Penser l'évolution de notre commune a lurbanisme. A commencer par le

dossier logement...). a lhorizon 2035, tel est le but de la logement. Altirer les ménages jeunes,
*une formation afin d'amener révision du Plan Local d’Urbanisme qui renforcer la production de logements
le public vers la @autonomie est actuellement en cours. « Permeltre sociaux de qualité et permettre la mise &
par linitiation et U'acquisition, a Balaruc de relever les défis de demain niveau des logements anciens, telles sont
des bases en informatique et en tout en préservant notre cadre de vie les problématiques en la matiére.
numerique, apprendre a se reperer et notre environnement aftractif, c'est ~ Autre défi, valoriser et diversifier les
et a maitriser les procedures des tout l'objet du travail que nous menons activités économiques afin de multiplier
| services numeriques. » explique Angel Fernandez, adjoint a les leviers de développement de Balaruc
Les beneficiaires peuvent etre l'Urbanisme et a '’Aménagement. et pérenniser l'emploi. Enfin et comme
accompagnes a partir de leurs Afin de permettre aux Balarucois de le prévoit la loi « Climat et résilience »,
propres outils : smartphone, donner leur avis, cette révision se fait il appartiendra demain de penser une
tat')le’tte... en concertation avec la population. urbanisation  moins  consommatrice
Par ailleurs, UIFIIP beneficie Une commission citoyenne a été créée. d'espaces en préservant les ressources
d’une convention avec la CPAM Outre les partenaires institutionnels et essentielles, telles que leau, la
qui permet, apres reperage d'une les comités de quartier, des Balarucois végétation...
personne en difficulté d'acces volontaires ont été associés a la Ces enjeux aujourd’hui définis, les élus
aux droits et/ou aux soins, démarche. A 'occasion de déambulations travaillent déja a la rédaction du Projet
de Lorienter vers la mission dans les quartiers, ils ont pu partager un d’Aménagement et de Développement
d'accompagnement sante de diagnostic sur ce quest aujourd’hui la Durable, qui encadre l'évolution future
l'Assurance maladie pour mettre ville et imaginer ensemble le Balaruc de de Balaruc et qui devra s'inscrire dans un
en place un suivi personnalisé. demain. cadre supra-communal.
En aftendant, les Balarucois peuvent
La prise d'un rendez-vous est Les enjeux de demain s'exprimer tout au long de L'élaboration
conseillee. « Le travail dense qui a été effectué a de ce document. Des registres papier ou
%:04 670029 52 l'occasion de ce diagnostic, identifie en ligne sont a disposition.
plusieurs objectifs pour notre commune Pour en savoir plus :
dans les années a venir » note l'élu www.ville-balaruc-les-bains.com



Le point sur Les améenagements

Un peu partout dans la ville, la signalisation
des espaces partagés vélos piétons a été refaite
pour éviter des conflits d'usage et un partage
apaisé de ces voies. Des pictogrammes ont
été peints sur le sol, pour indiquer clairement
les différentes zones de circulation. A certains
endroits, des panneaux de signalisation ont
également été implantés pour rappeler aux
cyclistes le code de la route.

Lancé en début d'année, le chantier de création
d’un giratoire a Uintersection des rues du Stade
et de la Vise est terminé. Cet ouvrage permet de
sécuriser les acces au parking Guinguelte et a
limiter la vitesse des véhicules. Suivront la mise
en fleur du giratoire ainsi que 'aménagement
des espaces publics a proximité.

Un peu partout dans Balaruc, les espaces publics
ont fait peau neuve. Apres la transformation du
giratoire du centre nautique, les abords dont
le décor ont été revus. Cela a commencé, a
l'automne dernier avec le parterre végétalisé
qui borde le terrain de tambourin. Aujourd’hui,
ce sont les abords des terrains de beach et la
promenade qui longe la lagune qui sont a leur
tour végétalisés avec des bougainuilliers et
lauriers roses qui ne tarderont pas a fleurir ...

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

En septembre 2022, le Conseil Municipal de Balaruc-les-Bains décidait d'engager la [ B !
révision du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) sur son territoire. ' .
Les enjeuxde cette révision du PLU sont multiples comme renforcer le développement

durable a travers les constructions et leurs aménagements avec une logique “
économe de l'espace, poursuivre la transition urbaine et écologique engagée en —
matiere de mobilité, de transition énergétique, de permettre 'accueil de familles sur =S

notre territoire en produisant des logements en adéquation des besoins, ou encore
de préserver et favoriser le développement de ['activité économique balarucoise.
Aprés 'élaboration du diagnostic du territoire balarucois en concertation avec
la population, les élus travaillent a la rédaction du Projet d’Aménagement et de
Développement Durable, qui encadre ['évolution future de Balaruc. « Ce document
est la piece maitresse de la révision du PLU. Il expose le projet d'urbanisme et définit
les orientations générales daménagement, d’urbanisme, d’habitat, de déplacements,
d'équipement, de protection et de préservation des espaces pour les 15 prochaines
années » explique Angel Fernandez, adjoint a ['Urbanisme et a '’Aménagement.

Une réunion publique de présentation de ce Projet d’Aménagement sera organisée
dans le courant du second semestre 2024.

lemag



e 13 septembre dernier,
une réunion avec les
services de UEtat avait
lieu a Balaruc-les-Bains,
concernant le dossier de
la dépollution des terrains

de lancienne  Raffinerie
du Midi. Pour rappel, cette
dépollution, engagée par
la société pétroliere sur le

principe du pollueur payeur,
est entamée depuis plus
de vingt ans. Aujourd’hui,
d'aprés les services de I'Etat,
celle-ci est arrivée a terme.
« A priori, la dépollution
des terrains pour un usage
industriel est terminée »
annoncait dernierement
le maire Gérard Canovas
en conseil municipal. Et le

premier édile de Balaruc de
poursuivre « le Préfet devrait
signer l'arrété de dépollution
d’ici la fin de l'année 2024
pour la quasi-totalité des
terrains. »

En amont de cet arrété de
fin de la dépollution, la
Ville a souhaité mener des
études  environnementales
de ce site. Un cabinet a
donc été missionné pour
réaliser des investigations
géothechniques et ainsi
évaluer le niveau de
pollution résiduelle. « La
Raffinerie du Midi a donné
son accord pour que des
techniciens pénétrent sur
le site. Ces études vont
nous permettre de mieux
connaitre les contraintes qui
subsistent ; des contraintes
qui  pourraient  impacter
la faisabilité et le colt
d'aménagement du site tel
qu’envisagé dans le projet
municipal » explique Angel
Fernandez, adjoint au maire
en charge de '/Aménagement.
Pour rappel, avec la volonté
de création d’'une nouvelle
voie et d'un parking relais, cet
espace est un site stratégique
pour la politique de mobilité
que la Ville souhaite mettre
en place.

le résultat des études
devrait permettre aux élus
de se positionner quant a
un éventuel futur achat
des terrains de lancienne
Raffinerie du Midi.

epuis septembre 2022,

une révision du Plan
Local d'Urbanisme (PLU)
a été lancé. Pour rappel,
le PLU détermine les
conditions d'aménagement
et dutilisation des sols
et met en cohérence
les différents enjeux du
territoire communal. Il vise a
assurer les conditions d’'une
planification durable du
territoire, prenant en compte
les besoins des habitants et
les ressources du territoire en
terme d’habitat, de mobilité,
d'activités  économiques,
d'environnement...
Pour Balaruc-les-Bains, les
enjeux de la révision du Plan
Local d'Urbanisme sont
multiples comme poursuivre
la transition urbaine et
écologique  engagée en
matiere de mobilité, de
transition énergétique,
mais également permettre
l'accueil de familles
sur notre territoire en
produisant des logements
en adéquation des besains,
ou encore de préserver et
favoriser le développement

de lactivité économique
balarucoise.

Dans un premier temps,
un diagnostic du territoire
balarucois a été élaboré
en concertation avec une

commission citoyenne
spécialement  créée et
composée de 16 Balarucois,
des  représentants  des
comités de quartier et
d'autres associations
locales. Les élus travaillent
actuellement a la rédaction
duProjet d’Aménagement et
de Développement Durable,
qui  encadre Ll'évolution
future de Balaruc.

Aprés avoir été débattu
en Conseil Municipal et
présenté aux membres de
la commission citoyenne,
ce projet daménagement
du  territoire  balarucois
sera présenté en réunion
publique.
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PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU),

Une procédure qui avance et une concertation en route

Depuis septembre 2022, la ville a lancé la révision de son Plan Local d'Urbanisme en raison des
évolutions opérationnelles, Législatives et des normes supra-communales qui se sont opérées depuis
2017. L'objectif est d'étre en cohérence avec : le Schéma de Cohérence Territoriale du Bassin de

Thau (document de planification a l'échelle intercommunale) et Les évolutions Législatives récentes
notamment La Loi Climat Résilience.

Cette loi tend, a U'horizon 2050, vers le « Zéro Artificialisation Nette » (ZAN) avec un palier a l'horizon
2031 de division par deux du rythme de la

consommation fonciére sur les territoires. @ L

. L . . . LOCAL U URBANISME
Concretement, il s'agit de tendre a une reduction

N Traduit le projet Détermine les DROITS
de la consommation fonciere sur tous les territoires PLAN doménagement A CONSTRUIRE,
, . . . Document a l'échelle fixe les REGLES
au profit du reemploi des sols et des biens : REGLEMENTAIRE | COMMUNALE D'AMENAGEMENT
renouvellement, démolition-reconstruction ...

PADD ARRET APPROBATION
1101 — ]

i
DIAGNOSTIC DISPOSITIF REGLEMENTAIRE
TERRITORIAL Fonape réglement. Oriendotions dATnagement el de
Progrommation (DAF]

Apres e diagnostic décrivant U'état des lieux et 'évolution passée, les objectifs par thématiques (habitat, environnement, économie, mobilité...) sont
mis en exergue. Ils définissent les besoins d'aujourd’hui et ceux de demain et sont déclinés dans le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) qui détermine l'évolution future et les actions a mettre en ceuvre. Il se décompose en trois axes :

REAFFIRMER L!ES TRAMES COMME SUPPORTS D’UN DEVELOPPEMENT } DR
DURABLE ET RESILIENT P /
Par son histoire, La ville doit réaliser un projet de territoire qui syncrétise les différents enjeux -
qu'ils soient liés a des espaces naturels ou urbanisés. Ils doivent respecter la biodiversité, les ) ] s
paysages et les habitants s'appuyant sur : un bdti varié et typique des communes touristiques '
meéditerranéennes, des espaces naturels a forte valeur environnementale et des risques

naturels importants. L'objectif sera donc de placer stratégiquement le curseur entre résilience,
éuolution urbaine et gestion des risques. ' o

RENFORCER LE POSITIONNEMENT STRATEGIQUE DE LA VILLE AU SEIN
DU GRAND TERRITOIRE

Les routes et les voies cyclables assurent le bon fonctionnement d'une ville multipolaire :
presqu’ile, usines, Balaruc Loisirs, Réche...

Les enjeux environnementaux et les nouveaux modes de consommation nécessitent de
requestionner les équilibres entre pdles commerciaux et de proximité et le renforcement des
équipements nécessaires a la vie des quartiers.

AFFIRMER LA QUALITE ET LE CADRE DE VIE AU PROFIT DE TOUS

La ville souhaite conseruer son attractivité intercommunale, les jeunes actifs et les familles.
Le but est d'optimiser et de valoriser les équipements, les seruices, les commerces et la spécific-
ité thermale.

Il s'agit d"anticiper Le vieillissement de la population, adapter les nouuvelles formes urbaines,
renforcer la qualité du cadre de uie pour construire une ville pour tous : résidents, curistes,
touristes ; dans un cadre de vie privilégié avec une proximité sociale et urbaine.

i\ POUR PARTICIPER - Une réunion publique en 2025 pour présenter le PADD et écouter vos obseruations
OU COLLABORER, - Un registre papier disponible a l'Hotel de Ville

PLUSIEURS OUTILS - Un registre dématérialisé disponible : https://wwuw.registre-dematerialise.fr/4313/

SONT A - Le site internet de la Ville qui diffuse les documents au fil de U'eau
DISPOSITION : - Des rencontres réalisées avec les différents comités de quartiers




Plan Local d'Urbanisme
PARTICIPEZ A LA

REUNION PUBLIQUE

le Plan Local dUrbanisme (PLU)
de Balaruc-les-Bains  poursuit  son
élaboration.

Conformément a sa volonté d'associer
la population, une réunion publique se
tiendra le mardi 8 juillet a 18h au Piano-
Tiroir, afin de présenter “la traduction
réglementaire” des grandes orientations
définies dans le Plan d’Aménagement
et de Développement Durable (PADD),
document  stratégique qui  guide
l'évolution du territoire  balarucois
pour les 10 a 15 prochaines années. Les
enjeux abordés concernent [habitat,
les mobilités, les espaces naturels,
['économie locale ou encore la qualité
de vie. Cette rencontre constitue un point
d'étape important afin de présenter aux
Balarucois l'avancement du dossier et
recueillir lavis de la population sur les
propositions présentées.

Mardi 8 juillet

18h / Centre culturel “Le Piano-Tiroir”

VOYAGE DES DIPLOMES 2025

Environnement
LA LUTTE CONTRE
LE FRELON SE POURSUIT

En 2023, la Ville sassociait a des
apiculteurs balarucois pour engager un
plan de lutte contre le frelon asiatique,
cette espece invasive qui colonise notre
territoire en détruisant les abeilles.
Aprés étude, une vingtaine de pieges
était installée sur le territoire.

Depuis  cette  lutte  <S'intensifie.
Dernierement, une réunion
d'information a été organisée par le
collectif d'apiculteurs et le Comité de
Quartier et d’Animation de la Réche
et des Usines afin de sensibiliser la
population de ce quartier. Vie des
frelons, pratique et période de piégeage,
présentation d'un nid pour apprendre
aux participants a les reconnaitre
dans la nature ... autant de sujets

au programme de cette réunion. Ce
moment a également été 'occasion de
distribuer des pieges aux participants
afin quils aident la Ville dans sa
stratégie de lutte contre les frelons
asiatiques.

La Ville récompense les jeunes Balarucois qui ont obtenu, en 2025, un dipléme
de fin d’études secondaires (baccalauréat, CAP, brevet professionnel) par un

séjour dans une capitale européenne.

Les diplémés 2025 partent a la découverte de Bruxelles. Ce séjour qui se
déroulera du mardi 26 au vendredi 29 Aodt, comprend des visites culturelles et
des temps de loisirs : parcours de fresques murales et musée de la BD, la Grand
Place et ses fagades baroques, le Manneken-Pis, les Galeries Royales et leurs
boutiques, cafés pour savourer une délicieuse gaufre !

Pour y participer, vous devez vous pré-inscrire a l'accueil de l'espace Louise
Michel muni d’une piece d'identité a jour. Des la confirmation de ['obtention de
votre dipléme, il vous faudra présenter le relevé de notes pour confirmer votre

participation.

DECHETTERIE
LeSam'Pass
désormais nécessaire

Depuis le début du mois de
mai, laccés a la déchetterie
intercommunale est désormais
limité aux seuls détenteurs de la
carte Sam'Pass. Le SAM'Pass est
une carte nominative et gratuite,
congue pour les habitants de Sete
Agglopole Méditerranée. Il simplifie
laccés aux infrastructures et
services communautaires, tout en
offrant de nombreux avantages et
réductions :

« sur les services publics de
U'Agglomération abonnements
médiatheque, musées, piscines,
spectacles...

« chez des partenaires privés :
cinémas, rencontres  sportives,
commerces locaux...

Comment U'obtenir ?

En ligne sur sampass.agglopole.fr
ou via l'application mobile

*Au 04 67 46 22 38 pour fixer un
rendez-vous prés de chez vous.
Un accompagnement vous sera
proposeé.

Documents  nécessaires  pour
Uinscription :

«une piéce d'identité en cours de
validité.

«un justificatif de domicile de moins
de trois mois.

«une ou plusieurs cartes grises a
votre nom ou a la méme adresse.

Pour Lles retardataires, Lles
inscriptions pour obtenir votre
Sam’Pass sont toujours possibles en
ligne (https://sampass.agglopole.
fr/) ou au 04 67 46 22 38 pour
fixer un rendez-vous prés de chez
vous. Un accompagnement vous
sera proposé pour effectuer les
démarches.

Du lundi au samedi de 08h15 d 16h
et le dimanche de 8h30 a 12h.
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“RAFFINERIE=SUTTEL

Raffinerie du Midi — Suttel
PRESENTATION DU

SCHEMA D'’AMENAGEMENT

En début d'année 2025, la Ville a

lancé une étude de programmation
urbaine et paysagere, co-construite avec
les Balarucois, pour le secteur de la
Raffinerie du Midi / Port Suttel.

Différents dispositifs (questionnaire en
ligne, balade urbaine, ateliers participatifs
...) ont été mis en place pour permettre
aux Balarucois, et notamment aux
riverains du site, de donner leurs avis et
leurs souhaits sur 'aménagement a venir.
Objectif : définir le projet d'aménagement
pour ce secteur de Balaruc.

Apres analyse des échanges et des
retours des participants a cette
concertation, une réunion publique de
présentation du schéma d'aménagement
et du programme envisagé pour le
secteur « Raffinerie du Midi—Suttel » est
organisée avec les élus balarucois et les
techniciens.

La réunion se tiendra le 27 aodt a
18h dans la salle du Piano-Tiroir.

HOTEL DE VILLE

Plan Local d'Urbanisme
LA CONCERTATION
SE POURSUIT

En 2022, la Commune lancait la révision
de son Plan Local d'Urbanisme (PLU)
sur son territoire. Un projet auguel la
population a été largement associée.
Au-dela des dossiers de présentation
et registres consignant les observations
des Balarucois, des réunions publiques
de présentation et d'échanges ont été
organisées a chaque temps fort de la
procédure. Une commission citoyenne
a également été créée, et ses membres
consultés a chaque étape d'élaboration du
Plan Local d'Urbanisme.

En juillet dernier, une nouvelle réunion
publiqgueapermisauxélus, d'échangeravec
les Balarucois présents sur “la traduction
reglementaire” des grandes orientations
définies dans le Plan d’Aménagement et
de Développement Durable.

D'ici le 2¢™ trimestre 2026 ou le PLU devrait
étre approuve, le travail de révision et de
concertation se poursuit pour intégrer les
remarques de [a population. En début d'année
prochaine, une enquéte publique sera lancée
qui donnera Loccasion aux Balarucois de
s'exprimer largement sur ce projet.
Consultez Le site de la Ville pour
connaitre L'actualité de ce projet :
https://www.ville-balaruc-les-bains.
com/grands-projets/revision-du-plan-
local-durbanisme

Vous avez été nombreux a assister a l'inauguration, le 2 juillet dernier, du nouvel
hétel de ville de Balaruc-les-Bains. Une affluence record qui a rendu impossible

la visite du batiment ce jour-la.

Comme le maire s’y était engagé, une aprés-midi “portes ouvertes” est organisée
le 30 aodt. Une belle occasion de visiter ou de découvrir les nouveaux locaux de
[’Hotel de ville, avec comme guide les élus balarucois.

Vous pourrez également échanger avec les artistes qui ont créé les ceuvres qui
décorent les espaces publics et revoir les films sur le chantier de réhabilitation

du batiment ou le travail artistique.

PORTES OUVERTES DE L'HOTEL DE VILLE

Samedi 30 aoiit, de 14h a 17h.

CHANGEMENT
CLIMATIQUE

Imaginons ensemble
l'adaptation de notre
territoire

Depuis un an et demi, grace a
lengagement des habitants du
Bassin de Thau, Séte agglopdle
méditerranée co-construit
une stratégie d'adaptation au
changement climatique et a la
montée des eaux.

Cette démarche a pour ambition
de réfléchir collectivement a
comment continuer a bien vivre sur
ce territoire dans les années a venir,
a adapter nos modes de vie, notre
économie et notre cadre naturel.
Une nouvelle étape est a présent
engagée dans cette démarche de
co-construction. Un questionnaire
est en ligne pour que vous puissiez
exprimer votre avis sur l'adaptation
de notre territoire a ces enjeux.
L'objectif est d'élargir le dialogue
afin que le plus grand nombre
puisse donner son avis et que les
experts qui travaillent sur ces
sujets apportent des réponses qui
correspondent a votre vision et a
vos attentes pour l'avenir de notre
territoire sur des sujets comme
la préservation des paysages,
le besoin de solidarité entre
communes, la densification de
Uhabitat, le changement de nos
modes de vie....

Pour participer a celtte grande
consultation citoyenne, scannez le
QR code

ou retouvez le questionnaire sur :

https://urlr.me/MyJAZf
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Rubrique BALARUC-LES-BAINS

Balaruc-les-Bains
La concertation autour de la révision
du PLU se poursuit dans la commune

Apres un débat au conseil mu-
nicipal du 13 novembre demier,
le Projet d’'aménagement et de
développement durable
(PADD) a été, cette fois, pré-
senté a la population lors d'une
réunion publique mardi 19 no-
vembre au Piano-Tiroir.

Une cinquantaine de personnes
ont répondu a l'invitation des
élus pour cette présentation, qui
entre dans le cadre de la révi-
sion du Plan local d'urbanisme
(PLU), validée en septem-
bre 2022.

Ce document de planification
stratégique doit définir les gran-
des lignes pour 'aménagement
et le développement du terri-
toire dans les années a venir.

Concilier enjeux
environnementaux et
démographiques

Apres un court préambule, le
maire a laissé la parole a Sylvain
Fargier, urbaniste du cabinet
SCE, qui a d’abord précisé pour-
quoi larévision du PLU de 2017
était aujourd’hui nécessaire :
« Il s’agit d’adapter ce PLU aux
nouvelles évolutions réglemen-
taires comme la loi climat rési-
lience de 2021 et la Zéro artifi-
cialisation nette (Zan) afin de

Aprés une présentation, élus et urbaniste ont répondu aux questions.

poursuivre I'effort de produc-
tion de logements, repenser les
secteurs de développement et
réaffirmer les trames vertes et
bleues. »

Ou comment résoudre I'équa-
tion de consommer moins d’es-
paces naturels, agricoles et fo-
restiers tout en répondant au
besoin de logements lié ala dé-
mographie.

« Mais si on ne révise pas le
PLU, on ne peut plus cons-
truire », a précisé Sylvain Far-

gier, avant de rappeler tout le
travail déja effectué depuis 2023
en collaboration avec les élus,
les services de la ville mais aussi
la population concertée.

Et I'urbaniste d’égrener quel-
ques statistiques (taille
moyenne des ménages a 2,07,
type de population, 55 % de ré-
sidences secondaires...) et les
projections qui en découlent
( + 537 habitants d’ici 2034,
671 logements a construire sur
7 hectares...) pour évaluer ce

que ce sera Balaruc a I'horizon
2034 et donc fixer la trame de
ce PADD.

Ce dernier est « un document
partagé, coconstruit avec les ha-
bitants, la commission ci-
toyenne, les échanges avec les
élus et la force publique », ain-
diqué I'urbaniste, ajoutant
qu’apres cette réunion suivront
une phase de consultations et
une nouvelle réunion publique
avant une approbation du PLU
fin 2025.
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Déambulation participative autour du futur PLU

Urbanisme, Balaruc-les-Bains

Publié le 09/10/2023 a 05:05
CORRESPONDANT

La Ville a lancé voici un an la démarche d'une nouvelle révision du Plan local d'urbanisme
(PLU) de Balaruc-les-Bains. "Avec comme objectifs principaux de poursuivre la transition
urbaine et écologique engagée, de produire des logements permettant l'accueil de familles
sur le territoire, de préserver et favoriser le développement de l'activité économique de la
ville."

Un document qui doit définir les grandes orientations d'aménagement et de développement
de la ville pour environ dix a quinze ans, notamment en matiere de construction et
d'occupation des sols du territoire communal.
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Comme pour d'autres grands projets communaux d'urbanisme a Iimage du réaménagement
du coeur de ville ou bien encore de la création du futur quartier des Nieux, les élus ont
souhaité associer les Balarucois a la révision du PLU a travers différents dispositifs "pour
arriver a un résultat partagé et en cohérence avec la charte de participation citoyenne".
Comme premiére étape de cette consultation, des déambulations participatives ont été
récemment organisées a travers la commune.

Elus et habitants ont ainsi cheminé ensemble dans les différents quartiers de la ville pour
partager un diagnostic sur ce qu'est aujourd’hui la ville et imaginer ensemble le Balaruc de
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La révision du PLU se poursuit pour répondre aux

différents besoins

Urbanisme, Balaruc-les-Bains

Publié le 12/07/2025 a 05:06
CORRESPONDANT

La révision du plan local d'urbanisme de 2017, engagée en 2022, se poursuit. Apres le
diagnostic territorial, le projet daménagement et de développement durables (PADD)
présenté en novembre 2024, il s'agit aujourd’hui délaborer et de rédiger le document
réglementaire d'ici la fin de 'année 2025. En résumé, adapter le PLU aux nouvelles
évolutions réglementaires imposées comme la loi climat résilience de 2021 et la ZAN (zéro
artificialisation nette).

300 logements a construire en dix ans

Ou comment résoudre I'équation de consommer moins d'espaces tout en répondant au
besoin de logements lié a la démographie. Un travail en cours d'élaboration, dont les
propositions ont été présentées, mardi 8 juillet, a la population lors d'une réunion publique.
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En préambule, le maire Gérard Canovas indiquait "que les régles étaient contraintes mais pas
figées et qu'il s‘agissait la d’'une réunion de concertation". De son cbté, apres avoir rappelé
I'obligation de présenter un nouveau PLU en 2026, Sylvain Fagier, urbaniste du cabinet SCE,
précisait "qu'en 2034, la population locale aura augmenté de 537 habitants, soit un besoin estimé
de logements a produire a 582. 230 sont prévus aux Nieux, et 60 sur d'autres opérations. Il reste
donc 300 logements a réaliser en dix ans". Lurbaniste poursuivait en évoquant la densité, les
plans de zonage avec les diverses zones et leurs usages, les orientations d'aménagement et
de programmation, concluant que I'neure était encore a la concertation. Mais du cété du
public venu en nombre, la concertation passait d'abord, notamment pour certains habitants
du quartier de la Réche, par la volonté d'exprimer leur mécontentement et leur crainte "de
voir
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Réunion publique autour de la révision du PLU

Urbanisme, Balaruc-les-Bains

Publié le 02/07/2025 a 05:06
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Dans le cadre de la révision du PLU (Plan local d'urbanisme), validée en septembre 2022, une
réunion publique est organisée au Piano Tiroir, mardi 8 juillet a 18 h. Lobjectif est de
présenter a la population la traduction réglementaire des grandes orientations définies dans
le Plan dAménagement et de Développement Durable (PADD), document stratégique qui
guide l'évolution du territoire balarucois pour les dix a quinze prochaines années et qui avait
été présenté au public en novembre 2024. Les enjeux abordés concernent I'habitat, les
mobilités, les espaces naturels, I'économie locale ou encore la qualité de vie. Cette rencontre
constitue un point détape important afin de présenter aux Balarucois I'avancement du
dossier et recueillir 'avis de la population sur les propositions présentées. Apres la
présentation des grandes lignes du projet, un échange avec les participants sera organisé.
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