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DOSSIER : N" PC 034 023 25 00008

Déposé le :2810512O25

Complété le : tLlO7l2O25
Demandeur: MAISON JAS Madame Véronique ADAM

Adresse du demandeur : 40 RUE DES CHARBONNIERS

34200 SETE

Nature des travaux : Construction d'un complexe

hôtelier en R-1/ R+5 en deux corps de bâtiments (hôtel

4 étoiles)
Destination : Hébergement hôtelier

Destination : Commerce

Sur un terrain sis à : Allée des Sources à BATARUC LES

BArNS (34s40)

Références cadastrales : 23 AD 1101, 23 BD 31

BÀLARUC
LEg 8AIN8
'v'ilif

COMMUNE de BALARUC LES BAINS

ARRETE

accordant un permis de construire avec prescriptions

au nom de la commune de BALARUC LES BAINS

Le Maire de la Commune de BATARUC LES BAINS

vu la demande de permis de construire présentée le28/05/2025 par la sNC MAlsoN JAS, représentée par Madame Véronique

ADAM;
Vu l'objet de la demande :

r pout"la construction d'un complexe hôtelier en deux corps de bâtiments (hôtel a étoiles) ;

. sur un terrain situé Allée des sources à BALARUC LES BAINS (3a540) ;

. pour une surface de plancher créée de 9596 m'z;

Vu l'affichage en date du 30 mai 2025 de l'avis de dépôt de la demande ;

Vu les pièces complémentaires déposées en date du 7U07 /2025 ;

Vu les pièces modifiées en cours d'instruction déposées en date du 29/07 /2025, LO/09/2025, du 25/09/2O25, du 75/10/2025,

du30/Io/2O25, du03ltL/2025 et du 0ahll2o25;
Vu les pièces supplémentaires déposées en cours d'instruction en date du 77 /09/2025 et du 77 /L0/2025 ;

Vu le Code de l'Urbanisme, notamment ses articles L42L-I et suivants et R421-1 et suivants;

Vu l'article L752-6-1' du Code de l'Urbanisme;

Vu l'ancien article R123-9 du Code de l'Urbanisme;

Vu les articles RISI-}7 et R151-28 du Code de l'Urbanisme,

Vu l'article R442-I8 du Code de l'Urbanisme;

Vu le Décret n" 2OI-L783 du 28 décembre 2015 relatif à la partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et à la

modernisation du contenu du plan local d'urbanisme entré en vigueur le 1er janvier 2016 ;

Vu la Loi Littoral applicable sur le territoire de la commune ;

Vu le plan Local d,Urbanisme (pLU) approuvé en date du I4/06/20t7, et ses modifications ultérieures: modification de droit

commun n"I du 23/o3/2O22, mise à jour des annexes n"L du 70/04/2024;

Vu notamment le règlement des zones NR et UC1 ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 24/1712O11 fixant à 5 % le taux de la part communale de la taxe

d'aménagement (sauf secteurs spécifiques) ;

vuladélibérationduconseil départemental endate du23/r7/2or5fixantà2.5%letauxdelapartdépartementaledelataxe

d'aménagement;
vu le permis d,aménager n. pA 034 023 24 VO0O1 autorisant en date du 27/06/2a24 le réaménagement des espaces publics

du secteur O'Balia avec création de lots à batir, modifié en date du LU07 /2025 ;

Vu le certificat de desserte du lot n'2 joint à la demande ;

Vu la réponse d'ENEDIS, basée sur une hypothèse d'une puissance de raccordement de 536 kVA en date du t9/09/2025, ci-

jointe annexée ;

Vu I'avis Favorable avec prescriptions de Sète Agglopôle Méditerranée - Déchets en date du 7I/07 /2025, ci-joint annexé ;
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Vu I'avis Favorable tacite de l'Agence Régionale de Santé en date du 2Oh0/2025 ;
Vu l'avis Sans objet de l'Archéologie DRAC en date du 07/07/2025 ;

Vu l'avis Favorable avec prescriptions du SAEP (syndicat d'adduction d'eau potable) en date du IA/fl/2025, ci-joint annexé ;
Vu I'avis Favorable avec prescriptions de la commission d'arrondissement de Montpellier pour l'accessibilité des personnes en
situation de handicap - DDTM commission accessibilité en date du Aa/fl/2025, ci-joint annexé ;
Vu l'avis Favorable avec prescriptions de Sète Agglopôle Méditerranée - Eaux Pluviales en date du 02/A7 /2025, ci-joint annexé;
Vu I'avis Favorable avec prescriptions de Sète Agglopôle Méditerranée - Eaux Usées en date du 20hOl2O2S,ci-joint annexé;
Vu la retour de l'Architecte des Bâtiments de France en date du 03/06/2025, ci-joint annexé ;
Vu I'avis Favorable avec prescriptions de la commission de sécurité - SDIS en date du ZO/LI/ZO2S, ci-joint annexé;
Vu I'avis de la Direction Régionale de l'Environnement, de l'Aménagement et du Logement Occitanie en date du 17/11/2025 ;

Considérant que le projet consiste en la construction d'un hébergement hôtelier comportant des chambres, un restaurant, un
espace bien être, un espace séminaire et une boutique;

Considérant qu'au titre des articles R.757-27 et R. 151-28 du code de l'urbanisme susvisés la surface de plancher créée relève
des sous-destinations restauration et hôtel rattachées à la destination commerce et activités de service ;
Considérant qu'aux termes de l'article 12 du Décret n'2OI-7783 susvisé, les nouvelles destinations et sous destinations ne
sont applicables qu'aux plans locaux d'urbanisme ayant fait l'objet d'une révision générale ou dont l'élaboration a été initiée
après le 1er janvier 2016 ;

Considérant la délibération n"II/CM/06/013 en date du30/06/20t1 prescrivant l'élaboration du plan Local d'Urbanisme (pLU)
de la commune de Balaruc les Bains approuvé en séance le Ia/06/20I7 ;
Considérant que le conseil municipal en a prescrit sa révision générale par délibération n" 22/CM/O1/OI7 adoptée lors de sa
séance du28/09/2022;
Considérant ainsi que le présent projet relève de la destination commerce (pour le restaurant) et de la destination
hébergement hôtelier au titre de l'ancien article R*123-9 du code de l'urbanisme ;

Considérant l'article R442-18 du code de l'urbanisme qui dispose que le permis de construire des bâtiments sur les lots d'un
lotissement autorisé par un permis d'aménager peut être accordé : soit à compter de l'achèvement des travaux
d'aménagement du lotissement, constaté conformément aux, soit à compter de la délivrance de I'autorisation de procéder à
la vente ou à la location des lots avant exécution des travaux, à condition que les équipements desservant le lot soient achevés.
Dans ce cas, le lotisseur fournit à I'acquéreur un certificat attestant, sous sa responsabilité, I'achèvement de ces équipements.
Ce certificat est joint à la demande de permis, soit dès la délivrance du permis d'aménager, sous réserve que le permis de
construire ne soit mis en æuvre que lorsque les équipements desservant le lot seront achevés ; cette possibilité n'est pas
ouverte lorsoue la construction est une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code de la construction et de
I'habitation.

ARRÊTE

Article 1

Le présent permis de construire est AccoRDE, sous réserve du respect des prescriptions mentionnées ci-dessous.

Article 2

Les prescriptions suivantes doivent être respectées :

Eaux Usées : La parcelle est desservie par un réseau public situé sous l'Allée des sources. Dans le cadre de I'aménagement du
PA 034 023 24 V0001, I'aménageur réhabilite le réseau d'eaux usées. Les eaux usées devront être collectées puis envoyées
directement au regard unique de branchement individuel existant situé sous le domaine public à la limite du domaine privé.
Les eaux issues des cuisines devront transiter avant rejet au réseau d'eaux usées par un bac à graisses. L'entretien de celui-ci
devra être effectué par une entreprise spécialisée. Lors de la conformité, une copie du contrat d'entretien du bac à graisse
devra être transmise' En cas d'installation dans les locaux d'une activité susceptible de rejeter des eaux usées non domestiques,
des dispositifs de prétraitement adaptés devront être installés sur les eaux usées avant rejet au réseau public. Les eaux issues
des parkings devront transiter avant rejet au réseau d'eaux usées par un séparateur à hydrocarbures. L'entretien de celui-ci
devra être effectué par une entreprise spécialisée.
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Eaux pluviales : La gestion des eaux pluviales devra être conforme au PCMl02 - notice hydraulique transmis pour I'instruction.

Le projet prévoit la mise en place de deux bassins de rétention d'un volume total de 772 m3,le pétitionnaire devra s'assurer

que le volume utile soit bien respecté lors de Ia réalisation des travaux. La vidange du bassin devra s'effectuer entre 24eT48h

maximum et la surverse de sécurité devra être maîtrisée. Le raccordement de l'ouvrage de rétention au réseau public en 0800

devra s,effectuer à l'aide d'un regard de visite en @1200. Les espaces de pleine terre déclarés au permis devront être respectés,

en cas contraire les surfaces imperméabilisées devront être compensées'

Eau potable : nu regard des projets transmis, une modélisation a été réalisée afin de définir si les caractéristiques du réseau

powaient subvenir aux besoins du projet de l'hôtel Maison JAS, couplé à ceux de l'agrandissement du spa thermal. Les résultats

montrent que ces aménagements pourront être alimentés correctement en eau potable sous réserve du renforcement des

réseaux Avenue de la Cadole et Avenue des sources en diamètre 250'

Un maillage est également nécessaire entre l'Allée des Sources et l'Avenue des nouveaux thermes pour répondre, notamment,

aux besoins estimés en termes de défense incendie. Pour rappel, les modélisations ont été réalisées sur la base des estimations

de consommations et de besoin incendie fournies par les porteurs de projets.

Tous les renforcements de réseaux liés aux besoins des aménagements sont à la charge des porteurs de projets.

ENEDIS : La contribution aux coûts de raccordement au réseau public d'électricité prévue à I'article L. 342-L2 du code de

l'énergie sera versée par le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition dans les conditions prévues à l'article L.

342-2I du même code.

Collecte déchets : Dans la zone logistique du bâtiment A à côté de la cuisine et de la zone de décartonnage, sans accès direct

depuis l,extérieur, la collecte des déchets sera effectuée à l'extérieur du bâtiment, une zone de ramassage est prévue à côté

de l,aire de livraison, sur l'allée des sources. Les bacs de cette zone seront collectés par le service régie collecte de par la voie

publique. Les bacs seront acheminés sur cette zone par le personnel de l'hôtel. Dans la zone technique du bâtiment B, l'accès

au local sera direct depuis l'extérieur. Ce local devra être pourvu d'un point d'eau avec siphon, d'une aération et d'un détecteur

de lumière. ll sera pourvu d'une porte à digicode de 1.20m de large afin de faciliter la manipulation des bacs par le service régie

collecte.

Article 3

Les prescriptions émises par la commission d'accessibilité seront strictement respectées, à savoir que les bandes d'éveil à la

vigilance du parc de stationnement devront être retirées. Celles présentes à l'intérieur devront être contrastées visuellement.

Le pétitionnaire devra être mettre en place une balise sonore directionnelle afin d'orienter le public soit vers le bâtiment A soit

vers le bâtiment B.

Article 4:

Le pétitionnaire se conformera aux préconisations du Service Départemental d'lncendie et de Secours (SDIS) et aux

prescriptions de la sous-commission départementale de sécurité contre les risques d'incendie et de panique dans les ERP et

IGH jointes au présent arrêté, notamment en matière d'accessibilité des engins de secours et de lutte contre l'incendie, de

défense extérieure contre l'incendie ainsi que dans la prise en compte du risque lié à l'installation photovoltaique en toiture'

BALARUC LES BAINS,IE

Le Maire,

Gérard CANOVAS

0 B 0ic, 2025

Par dél6gntion du À4eire
L'adjo in t

Angei ËËiTfiÂriDf;;

TRANSMIS EN PREFECTURE LE
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NOTA BENE :

-L'attention du pétitionnaire est attirée sur les règles de distances minimales des vues face à une propriété voisine devant
être respectées conformément aux articles 678 et 679 du code civil (une vue droite ne pouvant être créée à moins de 1,90
mètre de la limite séparative du fonds voisin.)
-L'attention du pétitionnaire est attirée sur le nécessaire respect des prescriptions du Règlement Départemental de Défense
Extérieure Contre l'lncendie (RDDECI) de l'Hérault en vigueur et les éventuelles mesures spécifiques au projet qui pourraient
être préconisées par le service Départemental d'lncendie et de secours de l'Hérault >.

Ld pÉsente décision est transmise ou représentant de I'Etat dans les conditions prévues à fdfticte L.2797-2 du code générol des
col I e cti vit és te r rito ri al es,

INFORMAIIOT{S . A TIREAÎTENTIVEMENT . INFORMATONS . ATIREATTET{TII/EMENT

[a présente autorisation peut être le fait générateur de taxes et de participations d'urbanisme. Une déclaration devra être effectuée par
vos soins auprès des services fiscaux, dans les g0jours suivant l'achèvement de la construction (au sens de l'article L406 du Code général
des impôts) sur l'espace sécurisé du site www.impôts.gouv.fr, via le service r biens immobiliers >. Seule la mise en recouvrement en
définira les valeurs exactes. A noter que pour les permis modificatifs et les transferts d'autorisations d'urbanisme initiales déposées avant
le 1er septembre 2022, vous recevrez un avis d'imposition de la part des services de l'Etat ultérieurement.
Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il peut
saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux.
Durée de validité de l'autorisation :

Conformément à l'article R.424'I7 du code de l'urbanisme, l'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de
trois ans à compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). ll en est de même si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un
délai supérieur à une année. En cas de recours le délai de validité de l'autorisation est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision
juridictionnelle irrévocable.

L'autorisation peut être prorogée deux fois par périodes d'une année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous
ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué défavorablement. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en
adressant une demande sur papier libre, accompagnée de I'autorisation pour laquelle vous demandez la prorogation, au moins deux mois
avant l'expiration du délai de validité.
Attention : l'autorisation n'est définitive qu'en l'absence de recours ou de retrait:
- dans le délai de deux mois à compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut être contestée par un tiers. Dâns ce cas, l,auteur du
recours est tenu d'en informer le (ou les) bénéficiaires de l'autorisation au plus tard quinze jours après le dépôt du recours.
- dans le délai de trois mois après la date de l'autorisation, l'autorité compétente peut la retirer, si elle l'estime illégal. Elle est tenue d,en
informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre à ses observations.
fautorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux règles et servitudes
d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les règles de droit privé. Toute
personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses
droits en saisissant les tribunaux civils, même si l'autorisation respecte les règles d'urbanisme.
Les obligations du (ou des) bénéficiaire de l'autorisation :

ll doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévue par l'article L.242-I du code des assurances.
Le (ou les) bénéficiaire de l'autorisation peut commencer les travaux après avoir ;

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modèle de déclaration CERFA n' 13407 est disponible
à la mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;
- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modèle de
panneau, conforme aux prescriptions des articles A.424-tS à A.424-L9, est disponible à la mairie, sur le site internet urbanisme du
gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux). L'affichage doit être réalisé dès la notification de I'arrêté de permis
ou dès la décision de non opposition de la mairie à la déclaration préalable de travaux.
Conformément à l'Article R462-1 du code de l'urbanisme, la déclaration attestant I'achèvement et la conformité des travaux est signée
par le bénéficiaire du permis de construire ou d'aménager ou de la décision de non-opposition à la déclaration préalable ou par I'architecte
ou I'agréé en architecture, dans le cas où ils ont dirigé les travaux. Elle est adressée par pli recommandé avec demande d'avis de réception
postal au maire de la commune ou déposée contre décharge à la mairie.

4i4PC 034 02.' 2.5 00008
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Frontignan le 1011 1 12025

Syndicat d'Adduction d'Eau Potable
Frontignan

Balaruc-les-Bains
Balaruc-le-Vieux

2, rue du Canal

34110 FRONTIGNAN

3 :04.67.18.40.34

Dossier PC 034 023 25 00008
Demandeur: MAISON JAS
Terrain Allée des Sources 34540 BALARUC LES BAINS

Réf cadastrale : 23 AD 1101, 23 BD 31

Nature des travaux : Autre permis de construire

A I'attention du service ADS Pôle Est - Sète Agglopôle Méditerranée

AVIS DU SERVICE D'EAU POTABLE

FAVORABLE AVEC PRESCRIPTIONS

considérant le projet transmis au service de l'eau du SAEP le 1710912025,

Est attesté que

Au regard des projets transmis, une modélisation a été réalisée afin de définir si les

caractéristiques du iéseau pouvaient subvenir aux besoins du projet de I'hôtel Maison JAS,

couplé a èeux de l'agrandissement du spa thermal. Les résultats montrent que ces

aménagements pourron-t être alimentés correctement en eau potable sous réserve du

renforcément des réseaux avenue de la Cadole et Avenue des sources en diamètre 250.

Un maillage est également nécessaire entre l'Allée des Sources et l'Avenue des nouveaux

th"rr"r pËur repoàOre, notamment, aux besoins estimés en termes de défense incendie. Pour

rappel, tes moOétisations ont été réalisées sur la base des estimations de consommations et de

besoin incendie fournies par les porteurs de projets.

Tous les renforcements de réseaux liés aux besoins des aménagements sont à la charge des

porteurs de projets.

Le pétitionnaire est informé que toute demande de branchement AEP ou d'abonnement au

seruice d'eau devront intervenir impérativement auprès de Veolia (0969 329 328 ou ZA Mas de

Klé - 6 rue lsaac Newton 34110 Frontignan), concessionnaire du service d'eau potable du

Syndicat lntercommunal d'adduction d'eau potable de Frontignan - Balaruc les Bains - Balaruc le

Vieux (SAEP), et seul habilité à intervenir sur le réseau d'eau potable'

Ces demandes seront éventuellement assorties de prescriptions d'ordre technique établies en

fonction de la configuration du terrain, et des demandes spécifÏques formulées par le pétitionnaire.



OBSERVATION:

Les besoins en eau du projet pour la défense incendie (débit, durée et pression) devront être
précisés par I'avis du Service Départemental d'lncendie et de Secours (SDIS) au regard des
prescriptions du Règlement Départemental de Défense Extérieure Contre I'lncendie (RDDECI)
de I'Hérault et transmis au SAEP.

Pour le SAEP
Elia MASSETTE



GI
M INISTÈRE
DE LA CUTTURE
Liberté
Egdlité
Fraternité

DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES
OCCITANIE

Unité départementale de I'Architecture et du Patrimoine
de I'Hérault

Dossier suivi par : EMMA Cathy

Objet: Plat'AU - PERMIS DE CONSTRUIRE

Numéro : PC 034023 25 00008 U3401

Adresse du projet: Allée des Sources 34540 BALARUC LES

BAINS

Déposé en mairie le:2810512025

Reçu au service le:0210612O25
Nature des travaux:

Demandeur:

SNC MAISON JAS MAISON JAS
représenté(e) par Madame ADAM
Véronique

40 RUE DES CHARBONNIERS
34200 SETE

Cet immeuble n'est pas situé en (co)visibilité avec un monument historique. Par conséquent, les articles

L621-30,L621-32 etL632-2 du code du patrimoine ne sont pas applicables et ce projet n'est pas soumis à

l'accord de I'architecte des Bâtiments de France.

Cependant, ce projet appelle des recommandations ou des observations au titre du respect de l'intérêt public

attaché au patrimoine, à I'architecture, au paysage naturel ou urbain, à la qualité des constructions et à leur

insertion harmonieuse dans le milieu environnant:

Fait à Montpellier

+
Signé électroniquement

par Cathy EMMA

Le 03/06/2025 à'l4,OB

L'Architecte des Bâtiments de France

Madame Gathy EMMA

Cet avis ne constitue pas une décision définitive sur le dossier. Cette décision sera prise par l'autorité compétente chargée

de délivrer les autorisations de travaux. Par conséquent, le demandeur ne peut pas débuter les travaux à la réception de cet

avis.

Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine de l'Hérault - 5 rue Salle l'Évêque, CS 49020, 34967 Montpellier Cedex 2 - 04 67 02

32 O0 - udap.herault@culture.gouv.fr
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ANNEXE:
Basilique romaine (vestiges) situé à 34023lBalaruc-les-Bainslrue Montgolfier

Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine de I'Hérault - 5 rue Salle l'Évêque, CS 49020, 34967 Montpellier Cedex 2 - 04 67 Oz
32 00 - udap.herault@culture.gouv.fr
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EneDis
Eneclis Accueil Urbenisnre

Coerrriel :

lnterlocnteltr

Enedis Accueil Urbanisme
382 rue Raimon de Trencavel - Cedex 9

34926 MONTPELLIER

loro-urbonisme@enedis.f r
BOUREAU Moxime

ComntLtne cle BALARUC-LËS-BAINS - Service urbonisnre
Hotel de ville
34540 BALARUC-LES.BAINS

Objet

Moclcrnre, Monsieur,

Vous nours ovez tronsnris lci cJenrorrcle cl'instruction cle l'Aurtorisotion cl'Urbqnisnre PCO34O2325OOOO8 concernctnt lct

pcrrcelle référencée ci-clessouls :

Aclresse : Allée des Soutrces

345AO BALARUC-LES- BAI N S

Référence coclostrole : Section BD , Pcrrcelle no OO31

Section AD , Parcelle no llOl
Nom clu ciemgndeur: MAISON JAS

Nous vorrs informons clLte, sur lo bqse cles hypothèses retenues pour notre oncllyse, le roccordenrent de ce projet ciut

réseou pr-rblic cle clistribr"rtion nécessite un bronchement ovec cles trovottx sr'tr le réseott (extension)'

Cette réponse est clonnée clt titre incliccrtif et est susceptible cl'être revtle clons le cqs :

. cle lci non obtention cles servitr-rcles cle possoge éventuellement nécessoires ;

. cle lo non obtention cles outoriscrtions aclministrotives ou cle prescriptions oclnrinistrotives ;

. cl,une évolr-rtion clu résesu électrique depuis lcr clote de lo demoncle en objet;

. cl,une évolr.rtion cle lo clemsnde cl-r pétitionncrire (pr,rissonce, sitr:otion...).

No1rs vons prions cl,crgréer, Mcrclcme, Monsieur, l'expression de nos sincères sctlutqtions.

Votre conseiller

Réporrse concerndnt l'instruction d'une <rutorisotion d'urbdnisme
MONTPELLI ER, te 19 / 09 / 2A25

1./1

SA à directoire et à conseil de surveillance

Capital de 270 037 000 € - R.C.S. de Nanterre 444 608 442

Enedis - 4 Place de la Pyramide

T5A 2s001

92030 PARIS LA DETEN SE cedex

Erreur ! Nom de propriété de document inconnu'

6trÉenedis.fr
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Autorisation d'urbanisme - Service Cycle de l'eau - Eaux Usées

Avis technique du 201t012o25

I. Contact

Service : SAM - Cycle de l'eau - Prospective & Aménagement

Contact étude : Emilie PERRET

Tel :04-67-46-24-69
Mail : cycledeleau@agglopole.fr

IL Données administratives

a) Le demandeur

b) Données parcellaires

III. Etude technique

a) Les documents techniques du proiet

PC 034 023 25 00008

28/Os/2O2s
MAISON JAS

SNC MAISON JAS

40 RUE DES CHARBONNIERS

34200 SETE

Allée des Sources

34540 BALARUC LES BAINS

vada k.fr

Référence du dossier
Date de dépôt de la demande

Nom & Prénom du demandeur

Nom de la société
Adresse du demandeur

Adresse de la construction

Adresse e-mail
Contact

23 AD 1101, 23 BD 31

Collectif
Séparatif

Référence cadastrale de la
parcelle

Zonage d'assainissement
Type de réseau

Fourni

Notice descriptive détaillée avec le

dimensionnement des ouvrages et leurs

modalités d'entretien: ouvrage prétraitement
(bac à graisses, séparateurs hydrocarbures,

etc...), poste de relevage, etc...

Plans masse - lmplantation du réseau EU sur la

parcelle + Localisation du branchement +

Etat

Eventuelles servitudes de

Autorisation d'urbanisme - Service Cycle de l'eau - Eaux usées Page 7/13
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Autorisation d'urbanisme - Service Cycle de l'eau - Eaux Usées

Avis technique du 201t012025

b) Les données techniques déclarées dans la note descriptive détaillée

IV. Calcul estimatif de la Participation au Financement de
l'Assainissement Collectif (PFAC) au moment de l'émission de
l'avis technique

Le montant estimé de la PFAC pour le projet déclaré est de : 2558i.3.00 €.

Ce montant est fourni à titre indicatlf. Le montant réel dû sera calculé au moment de la réception
de la Déclaration Attestant I'Achèvement et la conformité des Travaux (DAAcr)

V. Avis du service Cycle de l'eau

Favorable dvec prescri ptions

La parcelle est desservie par un réseau public situé sous I'Allée des sources.

Dans le cadre de I'aménagement du PA 034 023 24vOOOt,l'aménageur réhabilite le réseau d'eaux usées.

Les eaux usées devront être collectées puis envoyées directement au regard unique de branchement
individuel existant situé sous le domaine public à la limite du domaine privé.

Avant tout rejet d'eaux usées dans le réseau d'assainissement, le pétitionnaire sollicitera obligatoirement le

service cycle de l'eau de Sète Agglopôle afin de faire une demande de contrôle du rejet de la partie privative

Assimilé domestique

200

PVC

Gravitaire

@ réseau projeté & branchement
O réseau existant de raccordement

Caractéristiques techniques du
branchement (matériaux, classe de

résistance, etc...)
Caractéristiques techniques du réseau
de collecte existant (matériaux, classe

de résistance, etc...)

Valeur

Caractéristiques d'écoulement du rejet

Type de rejet (avec besoin ou non de
convention rejet non-domestique)

Surface de plancher (m2)
Nombre emplacement

camping
Nature de la
construction

Montant PFAC estinÉe
(€)

9770 Hôtel, résidence,
établissement de santé

2s7219,86

499 Local commercial 4s93.19

Autorisation d'urbanisme - Service Cycle de l'eau - Eaux usées Page2/I3
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Autorisation d'urbanisme - Service Cycle de l'eau - Eaux Usées

Avis technique du 20ltol2o25

( branchement@agglopole.fr).

Les eaux issues des cuisines devront transiter avant rejet au réseau d'eaux usées par un bac à graisses.

L'entretien de celui-ci devra être effectué par une entreprise spécialisée. Lors de la conformité, une copie du

contrat d'entretien du bac à graisse devra être transmise.

En cas d'installation dans les locaux d'une activité susceptible de rejeter des eaux usées non domestiques, des

dispositifs de prétraitement adaptés devront être installés sur les eaux usées avant rejet au réseau public.

Le pétitionnaire devra prendre contact avec le Cycle de I'Eau - cellule exploitation -04-67.46.24.70 - afin de

définir si une autorisation de rejet est nécessaire. Dans le cas ou elle le serait, elle précisera les modalités

d,entretien du dispositif de prétraitement ainsi que la nature des rejets autorisés, est nécessaire En

application du règlement de service aucun raccordement ne sera autorisé avant établissement de cette

autorisation.

Les eaux issues des parkings devront transiter avant rejet au réseau d'eaux usées par un séparateur à

hydrocarbures. L'entretien de celui-ci devra être effectué par une entreprise spécialisée.

Conformité:

Lors de la conformité, le pétitionnaire devra transmettre :

- Le procès-verbal de conformité du branchement et le contrôle de conformité du rejet de la partie

privative;

- Une copie du contrat d'entretien du bac à graisse;

- Une copie du contrat d'entretien du séparateur à hydrocarbures (entretien réalisé par une entreprise

agréée).

Autorisation d'urbanisme - Service Cycle de l'eau - Eaux usées Page3/L3
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Avis techniq ue du 2Llt0l202|

ANNEXE

Courrier d'information sur les
modalités de branchement et sur la

Participation au financement de
l'assainiss ement collectif



Pôle Environnemenl
Service : Cycle de I'Eou
Suivi por: Emilie PERRET

Tél : 04.67.46.24.69

Fronti gnon, le 20 / \ O / 2025

MAISON JAS
40 RUE DES CHARBONNIERS
34200 SEIE

Rélérences ù roppeler dqns loule correspondonce
PR/AM/JG/EP - 2025 /

Objet: Conformîté de bronchement et porticipoiion finoncière
ô l'ossoinissement collectif (PF AC)

PJ N"l : Formuloîre de demonde de bronchement

Modome, Monsieur,

Vous ovez déposé un dossier de demonde d'outorisoiion d'urbonisme (no PC 034 O23 25

OOOOS du 28/05/2025) ef ovez décloré une superficie de 9669.æ m2 situés - Allée des

Sources sur lo commune de BALARUC LES BAINS.

Je vous informe que vous devrez odtesser le formuloire de demonde de bronchement joint

en onnexe complété ou service cycle de I'equ de Sète Agglopôle Méditerronée. Aucuns

trovoux ne pounont débuter sons outorisotion du service.

Volre demonde pourro être foite por courriel à I'odresse bronchement@gglopole.fr ou por

counier ù I'odresse postole 4 qvenue d'Aigues 341l0 Frontignon.

por oilleurs. à I'issue de ce contrôle et conformément à lo délibérotion du Conseil

Communoutoire en dote du jeudi 7 juin 2017, vous serez redevobles de lo P.F.A.C.

(porticipotion ou Finoncement de I'Assoinissement Collectif) d'un montont estimé de

2558r3.00 € .

Lo PFAC sero octuolisée en fonction des torifs révisés ou 1er jonvier de I'onnée

d'ochèvement de votre projet. conformément à lo délibérotion n"2017-120 que vous

lrouverez en pièce-jointe.

Cette porticipotion permet de finoncer les gronds pro:iets en motière d'ossoinissement

nécessoires ou développement des communes et à lo protection de I'environnement et de

lo ressource en eou.

Vous recevrez un ovis de somme è poyer émis por lq Trésorerie de Sète ofin de vous

ocquitter de cetle contribution.

Le service Cycle de I'eou de Sète Agglopôle Méditerronée reste à votre disposition pour

iout renseignement complémentoire. Je vous prie de recevoir, Modome, Monsieur, mes

solutotions distinguées.

Service Cycle de I'Equ - Sète Agglopôle Méditenonée
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COMMUNE DE

DEMANDE DE BRANCHEMENT
ET DE DEVERSEMENT AUX RESEAUX PUBLICS

EAUX USEES (EU) I
EAUX PLUVTALES (EP) n

CETTE DEMANDE DOIT ETRE ADRESSEE AU SERVICE CYCLE DE L'EAU AU MOINS 2 MOIS
AVANT LA DATE ENVISAGEE DES TRAVAUX

Si cette demande concerne une régularisation de travaux de branchements réalisés sans contrôle du service cochez cette casel l-l
LE PROPRIETAIRE* :

Nom(ouraisonsociale)*:...........'...Prénom*
Datedenaissance*:...... .........Lieudenaissance*:.........
N' de SIRET (pour les sociétés) * : ... ... ...
Adresse* : ............

Téléphone domicile* : ... ... ... ... ...Téléphone portable* : ... ... ...

Courriel : ...... ...

Si vous êtes mandataire, veuillez joindre une autorisation écrite du propriétaire pour remplir cette demande de branchement.

LOCALISATION DES TRAVAUX DE BRANCHEMENT* :

Adresse précise de la propriété* : ... ... ...

Commune* : .................., ........Code postal* :

Section cadastrale*: ................................Numéro(s) de parcelle(s)*: ... ...

CADRE DE LA DEMANDE DE BRANCHEMENT* :

n Construction existante non raccordée au réseau public d'eaux usées existant et disposant d'un assainissement non collectif.

l-l Construction existante à raccorder suite à une extension du réseau public d'eaux usées etlou d'eaux pluviales.

l-lConstruction neuve àraccorder au réseau public d'eaux usées et/ou d'eaux pluviales

l-l Construction neuve ou existante à raccorder au réseau public d'eaux usées etlou d'eaux pluviales via un réseau privé

(Ex : lot d'un lotissement, réseau d'un voisin... ).

n Viabilisation (branchement) d'un terrain dans le cadre d'un permis d,aménager.

f-l Truuuu*temporairesouprovisoires Datededébut: ......... ..,. Datedefin:...

n Autr. : ...................

RENSEIGNEMENTS RELATIFS AUX AUTORISATIONS D'URBANISME DELIVREES*

N' de permis de construire (PC)... .

Délivré le. . .

Nombre de logements à desservir...

TYPE DE CONSTRUCTION*

I I Habitat individuel

I I Habitat collectif Nombre de logements : ... ... ......

Non concerné l-l

Le demandeur

Fait à ...........
Le............ .....
Signature

Service cycle de I'eau
Sète Agglopôle Méditenærée

AVIS favorable AVIS défavorable
Fait à .........
Le..................

Cachet et visa
du maître d' otnrage ass ainissement

Délégataire de service public

AVIS favorable AVIS défavorable
Fait à
Le.....

Cachet et visa
du délégataire de service public
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CONSEIt COrûâ,luHAUlAlRE DU 07 JUIN 2017
EXTRAIT DU RfGISTRI DES DËLIBERATIONT

N'2017-12t

Prérçnrt 3V For.* {8

Aqrôdc nkrrtiOn rn fdl*à't
or-ar gæm/-zo I 7tÛ7-20 1 ?" 120DC-D€
Ô*r cc lto9swmtlnût 190?l20t ?

Od. G É.s{td! rÔtdrrç : t l/8Îfltl t

.3û :

Âbr€{}h

RÂFrârct!Ë5

Ccfihs , û

Âb3lèntlon ' Û?:

objêt:

L.on deux mille dix sepl el le repl ir..rin, le Conseil de lo Communoulé d'ogglornérction du

bocç,in de Inou. !égolement convçqué te 0l-td 201 l^ !'er! réuni à lc Sclle !êo Molet à MÛaval

134 I iGl ô l8i.!0û. sÀx io préddence dc Mons€tJf Frcnçoil Cemrneinhes. Pt6$<Jent"

Eioient prÔrenh :

frB.(ôa asMratlt-Ë,s 1;uarç .)t' FlHAlx.i. L"crurd {.Àl{)tÂs rrred fÉRlattl- tr('tcl r.-tLrPill.l &ûtù} rÊÂutL {fll6 ÂNfr'6511 Crrr.l4r|g

Orejiô rlo*r^nC+"S.rr*r*r+.f.çri.jo,:rCarca,t*,*GC.rri;*nrrCrlil^,.gxt16pri*t"l['ftlltfffÂÊf{{X lifaCÂtltreiÊg9ÊÈ*:À

ûêEd Crsrrts, Èr.*q!Â CHÂerd\€L,VÈ àn tt.c*Alt tJ$i, X l.r ac*t5t Ctunr* l5FfiÀt!É L{tlô Ctrbltc FÀBtlE Df *Cr'65^C

::€rÉrèsQ Fftaf A3SER rFm/ FilaCU Àrltl€l ùÂACIA' {dllctê Ga-rLO€, ''.tElA {-"/ll.oçU-Âr'Ê'1Â. lÉÈ4 i^&r 'È dÊ'tll}l{.À11^çt\t
*t*- i,rgæ1, t+*; +rçru. 5ôryJ lrittÆil; Ir<rÉl-ô-ir FÂ;FT çlen ;ç.toÊi!Ê yôtùtrJ6 9lrcr6r. iûr FttsA? i"Lar gâvt. b6 r.rræ

!r,&ÂL{. 5Ê# tttll A{s'-ûjÀ1

Etolcnt obarrds reprôrenlôr :

rvct i.|{;)çt 4 È<trLcl{a"Âltr ÂnÂÇ'fld. fun€ B{}lt0il$t {r çÈ{tt, 
^liil^r.. 

rg,{rs}'a {-/ÀdlJtÈ^'filt(dll û rrtrr lÀvt' hta-;} tr SlffaHl è

aiFftt e ,${e{Æ rrx;- cqfsf**rwr-A s"; rrtJr tr*çæ UBEfI .l sôtshei tfsr.rr tc*r rÈiÀrti à {Err.D iF{?rl 'rllÂçlit â'"t
LlâJi&t ô ]fo..a ttt3i. rtût FËIFÀ9^'alt^ Ô LÈclclr ï/ralr

tlolenl qbrn{erl:
rveç +rc>fl nûte {slrtoofh }ïEtnûF ÀFrc*!$r, vëfiqÉ l^iuÈB^{rid'ct{-1. Êr,rrc4 irl 1lÊ,:ÂNt. r.âtE c4t1/tlttY^rÈË. afttfçoô (!tf?- i6c

l-$rAPEs, ct,dfllÀ|.{d T€r fi!-rÊÀJ,r.l.il^ frçt Èe41(?

SrcrôloFe dr tôonce :

t{âË4a* d;LÀUç{

Vg le COde Ganôrol eJeç Çolle*irvifés lenllorir:ler el nolsmmenl çes trliclêr 1..?:J3l'? el

L_5: r 6, 5,

V$lecsd€delcscnlep*b{iquaeinçlclrr'menlrelorliciesL t33l-/'t l33l-/-lef i'i33!-?'
v$ t'orlicle 3Ô dô lo loi no?Û1t"354,

Vu i,srlê{é nozGl&1-?4.t de trlonsieur le Prélel de t'l-leroult. err dole du l4 reçrlentbre 2016

pûrl$nl fusion cie to Communouté d'Àggbnr6rcTicn dil Bosrin cJe lhou et cJe lc Communcuté

rJe Communer du Nol<j du Botsirt de lhot-r 5u l'' ionvier 20'l 7

Vu l'r:vir de lo ccrnrtririon Cvcle de t'Ëou en dote clu 2lmor: ?fJl/'

Concerncnl to Borticipoticxr tlnoneicre o I'osroinlsçement collectiT. lc lai de firronces

ceclilicclive n.aOi t,gSa pcr I'orlicle 30 codifié à l'orlicle T3.31'I du cûde de lo so*lé publque

o créé lû PFAÇ svec une entrée en vigueur çiJ le.!çi'ltsl ?01 ?'

Êlle c{:rrcèrne :

r ler propriètoires c5'immeubles ;ot;mir ô i erbligcriion cl* rocçordemenl au réreou prublic

d'ostolnissemeni

Hotmonhdllon de lo fsr{c}poilon tlnonclèrs à I'slralnllrcmcnl co{lôclll rur le
lcrrflolrc dc ls ConmunoulÔ d'oggiom{tolton du borrln dq IhEu ' }odlctpollon oux
holr dc brcnch+menl denr lc codra dor exlçndonr do rtcsou dr colleclc

11;1{'? rx)



{e} prûpri€laies d'inrnreubtes dôjô rsccord6r eru rôraou qui réofirenl des kovour
d'erlenrion ou de réoménogernenl c!ès lsn que cÉr ksvcux génôrenl clsr eaux
usees supptÉrnènf olrss.
tes propriÉioires n€rr roccordés lnitiolernenl ov rélasu cJe colËecte.

L'exlenrionlclÔcii*n d'un nouvecu réreou cis collecte impliqua obligoTocernenl un
rocccrdemsnl dons un délni dê deur dnr, der imn'!Êubtet édlties anlôrieurernen! e!
dtWosont jurqu'oloru cj'une lnltsllotion ruton$ma do lrcilement des eûùx uçées. Les
propriéloitÊs dÊ$ imd'nêLrt:les roccordcrblÈ! çeron! rmrnédiûlernenl rgct€vobter de la
redgvo nca ansoinirsernenl,

{:el,e fl$rliÇipolion :'êlèvs ou moximurn ô 80* du roùl ele lo lourniture el de rx}sÊ d'une
rtstûllc,tion d'âvacuclacn et d'épurotron lndividuelte règlemenlolra, rJiminuÉ. te col Échônnl.
eicJ monlonl çltr remb,cr.rrtement clû por le nrême rH*Fftétûirë en oppiicotiÛrt de l'ôrflcte
i.,133 l-2 du code de lc tonlé pub{que
ls PFAC erl exigible ù lo dete du roçgç16*tnenl de l'rrnrrretrble. cje I'exlensiorr de l,lmrneuble
o'u de lo pulie técménagée cJe l'irnrneuLllo, rlès lori qua cer kovoux d'exlenrion ou
d ornéneigemenl génàënl des ecux usées wptrlérnËnlokes"
Por oitleurs. I'srlicle t l33l-7-l dr"r code de lo sonré pubf,que o crêè un droit rn",
roccordern€nl ou réEeou 6rublic, de collecle det g*ux uséô$ don! trenôfl(-ienl te: proBriélairer
d'irnrneubles ou d'étoblir:ernôntt qui produirenl des eoux usée: provenonl d'usoser
ossimilobler Ô un usoge <leimestique svac lo pe3sabililô pour lo côilùctivils moîlre d'ouwoge
du réça*+ de collecle d'ortreindre ces propriétoûer ou versemenl d'uas pr<rrricipolion
tincncir-arc len(tnl corrtple de l'éctnûmie qrl'ill rooiisenl err èvitont le coirl d"une instcrltsli+n
d"évr:cuqlion ou d'épurotion individualle règtemenloirc- Cclls pcrticip*trcn par comrn*c&lé
do dérignolkrn serc oppehie FFAC rr o*imitée dornestique rr.

Lct cuticipatlon tinonciere o l'osssirrirsernenl colleclil cléjô inrtounie sr.rr ler deux lenrl+irer qur
composent oujourd'hui cslui de lo Cornmunoulê d'ogglomérolion du bostin de lhou doit
être hcrmcnlsèe,

Conçarnenl lu porttcinottr:n oux frci! c1e brçnçhemenl, i'nrlicle I I33 1 ? cJi, code cJe la çnr:lé
Pùtlllque inslilue Éc PFB et esl perçue lors de lû r:onslruclicn ci'un nr:uveflu réseou ttubtic de
cçf,€clë ouprê$ cjes prËpri+te,kÊi çt'hobilotionr existonf es fôri ete kl rr]ile efi Fk)ce cJer
cÛllecleurs l{:rsrlue lo commuqe l'[FCl coml.lêtent en n$cinilseÊ.len! e9! en chorge de
I'erêc,Ulron cle lo pcrlle rtÈ3 tlronclïÈrnen!r rrluée 5ou5 l{r voie puLrli<lue, Iurque et y ee}mp{is r€
feûord f's f:lur I}rçcha der limilel rju ctorns'ne ç;r.rbtic <rinsi qu€ te; hobito,tionr édittees
po:lérlewerrrell ù lu mis€ ê,1 lervice dr-r rèrectlr l.tublic de cr-:th:cfc pour lesquelle: lo
r;çllecllvilé rér.ùli9e ie brr:nch€ment.

[n conréquence. le cc,nseil côrnmutlûulc:tre. oprès en ovoir délibére. rlécide :

D'opprouvrr l'kulilufion de 1o porlicipstion finoncière o i"assflinigsÈrneinl colteclif

Modslilês ds colcul de lq PFAC a domesti{rue u :

$ur{ocr créôr Mcd* <la colcul relenu
0 turlEce do glcnchcr cr*ôç, molr dlvlrlon
d'un immLrblr cxidonl on plurhun I 500 €'

^i:ii,.at 
uÂ:''0 rnt < Sc;rioce çg ploncher s 8rJ rn,

,._ 80-11'1 < !u{og-e_dg plcncfrer s 1y'O nr3
t < Surfoce dç p!91_c{_e1f 2,S nr'

Sur{ace de pluncher > ?50 rnl
Denronde dr brcnchemenl Bû0€ t

I

_ 22 38 €/rn?
i? 3! !{n17
i0"27 d/rnr

t;r: lLllI lltl

Ericnllon de rôreoi, do colisctr I 800€ rrl'
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'Â titre d'*xempie, le rnonlanl de d'une rurlcrce da
ploncher crééc de l00m? s'ôlàvaroit ù ? ?38€ lrû0x22.3e€]

"Dunl la cs! da divf:ian d'un imrncr.rbla sxirisrl an pludaurs lsgamsntr. b mêntont de lo
PFAC Ett frxé Ô l5&{ pot klgsmsÈl cr*é.

6iDcFx b c(Ir d'unç rûrulrueliofl rcuvc el/ou d'url€ ÈIlansion d'inrneubrle danl !e surfoce

de pmËhêr créêe er! inlérlewe ô 2û ml et dèl lors quÈ lê prûlél ne lûil pct un lôgemenl, !a

FF^C né tso po5 ffiit4 6n rêco|.vrernêfl|'

.tqrrt le a6t d'une tegqrtttruCtl6n oprès rNr rinbtre" lo PF^C ne refg CglcuÉe que sur laE

mètras con& rupdârnanlcdrar ù la rurlace da doncher iriltiolË.

.Oont la cos d'un€ dÉmolilion-racgnslruction svûc un cfu:agomenf de &rlinolion, lo PFAC

scrs colcriâ* rur lo grilo tryilokc étdictée çi'ds*rus.

.Dcns le sû5 d'una dérnotilion-reconrtruclisn. la PFAC ne Saro colculôe q$a tt{ lc: mÈlret
colrÉr rupdénænloires ù lo rur{oce ds Flqnchêt inlliële'

Gr.Dons l€ cot d'un€ clêmonde ds broaclrerncnl pa;r l8s hûttitttk}nl exittantËl horË cl€rnps
d'app{cstlotrt dêcri}r ei.{errus, le rnonltnl de lo PFAC esJ lhê ô 80O€ pct logô{T€nl.
L'eiÉtoltont cornrrrurûque lrirnfftriÊflemânf Ô kt côtecllYllé hf, t$le dè$ dËrrurnd€! de
bfonclxemânt et dës brorichsrnenb rêol$êr Ën pr6ci$nt le lleu. las noms Êt coo*donnâ* du
demondeur <rfin d'oxurer I'opp{Ëoliôn dÊ lô PFAC,

"s'Dqns b cor des srlen*ms d'imrneuble ne nécæitonts pos de dernondç de
bronchcrnant, lo CÀSI loisrara t'ôcoular r.nn déloi de l? ou ?4 mair Ô compler de ta
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Uous habitez :

GUIDE PRATIOUEVOTRE OELEGATAIRE AUTORISATION

DE BRANCHEMENT
Uous habitez : R/ACCORDEMENT

AU nÉSeAU
D'ASSAINISSEMENT

BALARUC-LES.BAINS

BAUIRUC-tE.VIEUX

BOUZIGUES

FBONÏIGNAN

GIGEAN

LOUPIAT{

MEZE

MONTBAZIT{

POUSSAN

sÈrr
VILLEVEYBAC

Une autorbation préalable 6st obtigatoire
avent de raccsrder uotra logamant au réseau
d'asesi nissam;nt eol lactif.

Pour I'obtanir, Bt Four toùt renseignament,
contâctez la Direction du Cycla de l'Eau de Sàte
agglopôle méditerrarÉa.
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Sète agglopôle méditerranée
4 avenue d'Aigues 34110 FR0NTIGNAN

Direction
du Cycle de I'Eau

04 Ë7 46 24 70
branchement@agglûpole,fr

$èle
oGGLopôle

rl écJ ite r ro n ée
\rF

Urgence WhlTA- Seryice client :
0 s6g 329 3?8

APCHIPET DE THALi
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La 0irection du Cycle de I'Eau uous délivrera
un certificât de confurmité du branchement
pour la partiê priïatiue.

LE CONTROLE

DE BON RAOCORDEMENT

La llirection du Ë1cle de l'Ëau vous délivrera
un eertificat de conformittÉ du branche'ment
pour la partie publique.

TRAVAUX DE RACGOROEMENT

AU NÉSEAU PUBLIC

21

Domaine public

Pour réaliser les travaux de branchement partant du

collecteur public des eaux usées jusqu'au regard de

visite posè en limite de propriété, vous pouvez I

0omaine privé

Vos travaux sont terminés et vous souhaitez reieter
les eaux usées dans le réseau public :

Faire appel à Sète agglopôle méditerranee

Solliciter I'entreprise de votre choix.

LES BONS SESTES

POUR PROTÉGER LE RÉSEAU
Vous devez adresser à Sète agglopôle méditerranée
un formulaire de déclaration du raccordement de

votre logement au réseau d'assainissement.
Un rendez-vous sera pris pour réaliser un contrôle de

bon raccordement de la partie privative.

Dans les deux cas. le devis devra comprendre :

.La réalisation du branchement de la partie publique

avec canalisation en pvc tri-couche compact ou grès :

. La réalisation de deux points géoréférencés en

classe A fboîte de branchement et raccordement au

collecteur publicJ.

Le délégataire réalisera gratuiternent un contrÔle

afin de vérifier que tous les points de rejet sont bien

raccordés au réseau d'assainissement et que les

eaux pluviales ne sont pas connectées au réseau.

Le delégataire vérifiera les travaux en tranchêe ouverte

et réalisera un contrôle de la conformité comprenant

un passage caméra et un test d'étanchéité. Cette
prestation est à votre charge.
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Direction départementale des territoires et de la mer,

Service Habitat Construction et Affaires Juridiques,

COMMISSION D'ARRONDISSEMENT DE MONTPELLIER

pOUR L,ACCESSIBtLtTÉ DES PERSONNES EN SITUATION DE HANDICAP

Séance du mardi O4 novembre 2025

AVIS DE LA COMMISSION

Établissement : Hôtel
Nature du projet : Complexe hôtelier en r+1 et r+5 haut standing
Référence: PC 034 O2325 00008
Catégorie:3
Commune: BALARUC LES BAINS
Maître d'ouvrage : SNC Maison JAS
Maître d'æuvre: Rudy Ricciotti

Après avoir entendu le rapporteur et en avoir délibéré, et à I'issue du vote
prévu par I'article 39 du décret 95-260, la commission d'arrondissement émet
un avis :

Avis favorable

à la réalisation du Projet

prescription : les bandes d'éveil à la vigilance du parc de stationnement doivent être retirées.

Celles présentes à l'intérieur doivent être contrastées visuellement.
Mettre en place une balise sonore directionnelle afin d'orienter vers le bâtiment A ou le bâtiment
B.

La Présidente

Y. BENAMARA
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Dossier N"E23.00132

Cabinet
Service Départemental d'lncendie et de Secours

Sous-Commission Départementale de Sécurité
Contre les risques d'incendie et de panique dans les ERP et IGH

Siégeant à la DDSIS

Préventionniste : Lîeutenant TERCERO l.ionel
Groupement Est
Adresse : parc bel air-150 rue supernova 3457O Vailhauquès
Co u rrie I : I io n e L te rce ro@sd is34. fr

ETUDE DE PROJET
à la demande de permis de construire

Séance du 20 novembre 2025

RAISON SOCIALE HOTEL 4*. MAISON JAS

ADRESSE Allée des Sources

COMMUNE BALARUC.LES-BAINS

OBJET
Permis de Construire n'0340232500008
construction d'un complexe hotelier à balaruc
les bains

Maître d'ouvrage ou pétitionnaire : demandeur MME ADAM VERONIQUE

Res po nsa b le exp lo ita n t :

CLASSEMENT:
TYPE principal: O CATEGORIE :3è-"
Type(s) annexes: L N PS X

I s"rui". DéDartementâl d'lncendie et de Secours de l'Hérault

I parc de aei-nir, t so rue supernova - 34570 vailhauquès

I rel. , o+ 67 10 34 I 8 - www.sdis34.fr - @sDls34 - 

#sDts34
ftemière force des secourc du département

SCDS du 20 novembre 2025 HOTEL 4* - MAISON JAS 1118



SITUAT ION ADM I N I ST RAT IVE :

DOSSIER TRANSMIS PAR LE SERVICE INSTRUCTEUR: SURI - POLE ADS A FRONTIGNAN
RECU AU SECRETARIAT DE LA COMMISSION LE:22 SEPTEMBRE 2O2S
DATE DU DEPOT DU DOSSIER :28 MAl2025
DATE DE RECEPTION DE LA DEMANDE:01 OCTOBRE 2025

MAITRE D,OUVRAGE: MME ADAM VERONIQUE
sNc MArsoN JAS
40 RUE DES CHARBONNIERS
34200 SETE

MAITRE D,GUVRE : MR RICCIOTTI RUDY
SAS ARCHITECTURES RUDY RICCIOTI
17 AVENUE VICTOR HUGO
83150 BANDOL

Dossier N"E23.00132

â",o,"r0*r7***oLlj?l#"Î,

Permis de Construire no0340232500008
construction d'un complexe hotelier à
balaruc les bains

Service 0épartementâl d'lncendie et de Secours de l'Hérault
Parc de Bel-Air, I 50 rue supernova - 34570 Vailhauquès
Té1. : 04 67 l0 34 l8 - www.sdis34.fr - @S0lS34

Examen en S/Commission du 20 novembre
2025
Favorable (Presc.)

Solutions techniques retenues pour l'évacuation des personnes en
tenant compte des situations d'handica

X Unleu de plans (situation, masse, niveaux, coupes)
X Une notice descriptive de sécurité datée et visée
[l f ngagement du maître d'ouvrage relatif aux règles générales de construction et à la solidité daté

duPC/AT
! Autres documents:

AU EMENT DE S ITROGA

Objet
(Référence à ou aux artlcles
du règlement de sécurité)

Mesures compensatoires proposées
Mesures spéciales émises par la SCDS
Date de validation par la SCDS

Néant

Mesures spéciales
Privilégier l'évacuation immédiate de toutes les personnes
à évacuer avec accompagnement de I'aide humaine et
Mettre en place un schéma global d'organisation aux
consignes d'évacuation des personnes, à annexer au
lggislre de sécurité de l'établissement (R743-44 du CCH)

POS'T'ON DU DOSS'ER I

SCDS du 20 novembre 2025 HOTEL 4* - MATSON JAS 2118



Dossier N"E23.00132

TEXTES APPLICABLES:

Décret 2021-872 du 30 juin 2021 recodifiant la partie réglementaire du Livre I du Code de la
Construction et de l'tta-bitation et fixant les conditions de mise en æuvre des solutions d'effet
équivalent;

Arrêté du 25 juin 19g0 modifié relatif à la sécurité incendie dans les Établissements Recevant du

Public.

Arrêté du 25 octobre 2011 (JO du 4 novembre 2011) recodifiant portant approbation des

dispositions complétant et modifiant le règlement de sécurité contre les risques d'incendie et

de panique dans les établissements recevant du public.
Type O, Hôtels et autres établissements d'hébergement.

Arrêté du 21 juin 1982 portant approbation des dispositions complétant et modifiant le

règlement de sécurité contre les risques d'incendie et de panique dans les établissements
recevant du public.
Type N, Restaurants et débits de boissons.

Arrêté du 04 juin 1982 modifié portant approbation des dispositions complétant et modifiant le
règlement dé sécurité contre les risques d'incendie et de panique dans les établissements
recevant du public.
Type X, Etablissements sportifs couverts.

Arrêté du 12 décembre 1984 (JO dv 22 mars 2OO7) portant approbation des dispositions

complétant et modifiant le règlement de sécurité contre les risques d'incendie et de panique

dans les établissements recevant du public.
Type L salles à usage d'audition, conférences, de réunions de spectacles ou à usage multiples.

Arrêté du 9 mai 2006 (JO du B juillet 2OO5) portant approbation de dispositions complétant et

modifiant le règlemeÀt Oe sélurité contre les risques d'incendie et de panique dans les

établissements recevant du public.
Type PS, parcs de stationnement couverts.

Arrêté départemental en vigueur relatif à la Défense Extérieure Contre l'lncendie (DECI)

Service Départemental d'lncendie et de Secouls de l'Hérault

Parc de Bel-Air, I 50 rue supernova - 34570 Vailhauquès
Té1. : 04 67 10 34 18 - www.sdis34.fr-@S0lS34

_ 

- 

#sDlss4
Première force des secours du département

SCDS du 20 novembre 2025 HOTEL 4* - MAISON JAS 3/18



ESENTAT'ON ET DESCR'PT'ON DU PR

Dossier N'E23.00132

PRESENTATION DU PROIET

Construction d'un complexe hôtelier en R-1/R+5 en deux corps de bâtiments A & B accueillant :- Du R+2 au R+5: des chambres
- AU R+1 : un restaurant, une grande terrasse solarium, un bassin de natation, un espace

pour les séminaires et chambres (bat B).
- Au RDC: un salon bien être, boutiqueiaccueil, locaux techniques, cuisine, réserves, salle

de séminaires, chambres (Bat B)
- Au R-1 : un parc de stationnement, des locaux techniques.

La mise en commun des issues du R+'l implique un classement en un unique établissement.

DESCRIPTION SOMMAIRE DE L'ETABLISSEMENT APRES TRAVAUX OBIETS DU PROIET:

ll s'agit d'un Hôtel R+5/R-1, d'une surface de 9669m2 qui sera construit sur une parcelle de
28691m2, cadastrée section DB-AD 31-1101.
La construction est constituée de 2 bâtiments. Le bâtiment A est de forme générale L sur 6
niveaux. Le bâtiment B est de forme générale rectangulaire sur 6 niveaux. tes 2 bâtiments sont
reliés par 2 passerelles (une à l'air libre au R+1 et une encloisonnée au R+5.
ll sera distribué de la sorte:

Au R+5:

Bat A:
18 chambres avec sanitaires/salle de bain dont une suite et une chambre pMR.
Un office de 1Bm2
Une terrasse non accessible au public

Bat B:
10 chambres avec sanitaires/salle de bain dont 9 suites et une chambre pMR.
Une terrasse accessible au public

Remarque : La répartition des chambres représentées sur les plans (Bat A: 1B et Bat B : 10) ne
correspond pas à répartition des chambres déclarées dans la notice de sécurité (Bat A :17 et
Bat B:11). Cependant cela ne modifie pas les effectifs.

Au R+4. R+3. R+2 à l'identique:
Bat A: 23 chambres avec sanitaires/salle de bain dont 2 suites et une chambre pMR..
Bat B:11 chambres avec sanitaires/salle de bain dont 10 suites et une chambre pMR..
Un office de'10m2

Service Dépademental d'lncendie et de Secours de l'Hérâult
Parc de Bel-Air, I 50 rue supernova - 34570 Vailhauquès
Té1. : 04 67 l0 34 18 - www.sdis34.fr - @SDtS34 - 

#sDts34
Première force des secourc du département

SCDS du 20 novembre 2025 HOTEL 4* - MATSON JAS 4118



Dossier N"E23.00132

Au R+1 :
Bat A:
Un espace restaurant de 295m2:

- Une entrée avec vide sur RDC
- Une cuisine ouverte de 75m2 avec un office, une pâtisserie, un garde-manger, une laverie.

- Une salle petit déjeuner de 140m2 avec un bar hôtel
- Une salle restaurant de 147m2
- Une armoire technique

Espace séminaires d'Une surface totale de 298m2 dont 209m2 de salles.

- 1 Espace séminaire (n"4) de 47m2 accessible 2PMR
- 1 Espace séminaire réversible (n'5) de 51m2 accessible 2PMR

- 1 Espace séminaire réversible (n"6) de 110m2 accessible 2PMR

- Un office séminaire de 13m2
- Un hall séminaire de 37m2
- 2 sanitaires de 14m2 chacun
- Un hall A3 de 40m2 avec un passage à l'air libre menant au bâtiment B

- 2 sanitaires de 20m2 chacun
- Un local ménage de 6m2

Une grande terrasse solarium de 800m2
Un vide sur patio
Un bassin de natation de 132m2 avec une plage
Un local de rangement piscine de 16m2

Bat B:11 chambres avec sanitaires/salle de bain dont 10 suites et une chambre PMR..

Un office de 9m2

Au RDC:
Bat A:
Un hall A de 148m2
Une boutique/accueil de 56m2
Une salle back office de 40m2
Un local bagagerie de 8m2
Des sanitaires H/F de 23m2
Un local vélos de 3Sm2(capacité de 23 vélos) donnant sur l'extérieur.
Un local vélos de 65m2 (capacité de 43 vélos) donnant sur l'extérieur

Un espace o bien être) de 282m2 dont un SPA de 141m2

Une salle de fitness de 52m2
Des vestiaires H/F de 23 et24m2
Un sauna de26mz
Une cabine double de massage de 24m2
Un espace de repos de 38m2
Un localtechnique électricité de 4m2

Une zone non accessible au public avec:
Une cuisine fermée
Une zone de décartonnage de 10m2

Un accès personnel et livraison avec une rampe
Un bureau de4mz

Service Départemental d'lncendie et de Secours de l'Hérault

Parc de Bel-Air, I 50 rue supernova - 34570 Vailhauquès

Té1.:04 67 I0 34 I I - www.sdis34.fr - @SDlS34
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De vestiaires H/F de',l8m2 chacun
Des locaux de rangement
Un local ordure ménagère de22m2
Un local lingerie & buanderie de 17m2
Un local de stockage de 12m2
Un local groupe froids de 9m2 environ
Un local de rangement de 11m2

Un local gouvernance de 37m2
Des vestiaires personnels H et F de 38m2 chacun
Un atelier de maintenance de 13m2
Un local technique AEP/ECS de 13m2
Un local technique CTA restaurant de 2'lmz
Un local de stockage de 4m2
Un local ménage de 11m2
Un local réserve séminaires de 23m2
Des sanitaires H/F de 33m2
Un local technique CTA séminaires de 29m2
Un localtechnique CFO/CFA de 8m2
Un localtechnique piscine de17m2
Un localtechnique de 15m2

Au bat B:
I chambres avec un bloc sanitaires/douche
U parvis extérieur
Un hall B de 59m2
Un banc d'accueil
Un local rangement de 6m2
Un localtechnique de 10m2
Un local ordure ménagère de 2lm2
Un local technique électrique de 15m2
Un localAEP/ECS de14m2
Un local ménage de 4m2
Une laverie de 18m2
Un local à vélos de 10m2 (capacité de 8 vélos) donnant sur la circulation.
Un local à vélos de 50m2 (capacité de 33 vélos) donnant directement sur l'extérieur

Au R-1:
Parking de stationnement de 148 places au total dont TpMR et 3
électriques (+ 33 places de motos).
12 places disposent d'un précâblage pour véhicules électriques
L'accès voiture se fait par un rampe
La surface du PS est de 3485m2
2 petit locaux techniques CFO/CFA
2 locaux extraction/désenfu mage
Des EAS sont présent dans :

- le SAS de l'ascenseur PMR no1

- l'escalier n"2
il est desservi par 3 escaliers protégés et 4 ascenseurs dont 2 pMR

Dossier N"E23.00132

places pour véhicules

â"ror"ro*"ffi0!:::"1:,Seruice Départemental d'lncendie et de Secours de l'Hérault
Parc de Bel-Air, l 50 rue supernova - 34570 Vailhauquès
Té1. : 04 67 l0 34 l8 - www.sdis34.fr - @SDlS34
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DESCRIPTIF DE SECURITE

Classement et effectif.

Effectif public : 420
Effectif personnel : 28
Effectif total:448

Groupe:1"'
Type: O
Types annexes : N,X,L,PS

Catégorie:3ème
Visite périodique : 3ans

lmolantation - Desserte :

@2bâtimentsconsidéréscommeunseulétablissementR-1/R+5dontle
plancher bas du dernier niveau est supérieur à 8m.
il est accessible par 2 façades (1 par bâtiment A et B) et desservi par 1 voie échelle.

!-@n!:
I[ta6-lissement est isolé des tiers en vis-à-vis par des aires libres supérieures.à Bm.
L,intercommunication entre l'hôtel et le parc de stationnement se fait par des SAS CFlH avec 2

portes PF1l2H munies de ferme porte.
L'établissement et son PS sont isolé du tiers contigus O'balia.
L,établissement est isolé des tiers par des murs CF2H. L'intercommunication en sous-sol avec le

tiers < les thermes O,Balia > et le bâtiment A se fait par un ascenseur (dont les parois sont CFZH)

et par un SAS CFlH avec2 prtes PF1/2H.

9sn@:
Résistance et stabilité au feu

structure sont SF 1H et les planchers CF 1H'

Distribution intérieure:
ffireestobtenueparcloisonnementtraditionnel.
Pas de combles.
Les circulations de grande longueur encloisonnées sont recoupé^e^s. tous les 25 à 30m par des

parois et blocs-portàs PF L/zh aiermeture automatique asservi au SSIA.

Aménaeements intérieurs :

@es(ycomprisleursfinitions),l'agencement,le,gros.mobilie.ret.la
àé.Jrâti"" 1.èpànO"nt, du poiËt de vue de leur réaction au feu, aux dispositions des articles AM.

Désaeements:
L'établissement dispose de I escaliers au total
Bat A: 5 Escaliers encloisonnés (no1,no2,n"3,no6 et no8)

L,escalier no3 et n"6 donnent accès au bassin de natation au R+1

Un escalier (n"7) non encloisonné, en colimaçon se situe au RDC et donne accès au restaurant

au R+1. ll n'est pas décompté dans les issues de secours règlementaires, il s'agit d'un escalier

supplémentaire.
Bat B: 2 escaliers encloisonnés (n"4 et no5)

Seruice Départemental d'lncendie ei de Secours de l'HéIault

Parc de Bel-Air, 1 50 rue supernova - 34570 Vailhauquès

f é1. :04 67 I 0 34 18 - www.sdis34.fr - @SD lS34 - 
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(*) Au R+1, les 2 escaliers d'1UP de part et d'autre du bassin de natation ne seront
comptés que dans le nombre d'UP.
La distance maximale pour atteindre un escalier est inférieure à 40m
Les salles séminaires ont à minima 2 issues de secours lorsque les surface permettent
d'accueillir plus de 19 personnes.

L'évacuation est assurée par le personnel
l'évacuation.

médus te pour fournir l'aide humaine nécessaire à

L'établissement dispose de 9 chambres PMR soit 2 chambres PMR par niveau. Ces chambres
sont traitées comme des EAS conformément à l'article o9g2 et co59.
Ces chambres ont des fenêtres accessibles depuis la voie échelle.

Une procédure d'évacuation des PMR est rédigée par le chef d'établissement.
La terrasse située au R+1 est une zone à l'air libre accessible au PMR de nature à protéger les
personnes du rayonnement thermique pendant une durée minimale de 1H.
Les ascenseurs ne permettent pas l'évacuation des pMR.

Des flash lumineux ne sont pas installés dans les sanitaires PMR. PRESCRIPTION

Ventilation et Désenfumage: (escaliers. locaux et les circulationsl
Ventilation :

un système de ventilation type VMC est présent dans l'établissement
#sDts34

Première force des secours du département

a

a

Service Départemental d'lncendie et de Secours de I'Hérault
Parc de Bel-Air, I 50 rue supernova - 34570 Vailhauquès
Té1. : 04 67 l0 34 I I - www.sdis34.fr - (ôSDtS34

DEGAGEMENTS BATIMENT A
DEGAGEMENTS

REGTEMENTAIRES
DEGAGEMENTS

REALISES

NIVEAUX
EFFECTIF

PAR
NIVEAU

EFFECTIF
CUMUTE

PAR
NIVEAU

NOMBRE
D'ISSUES

DE
SECOURS

NOMBRE
D'UP

NOMBRE
D'ISSUES

DE
SECOURS

NOMBRE
D'UP

R+5 40 40 2 2UP 2 4UP CONFORME
R+4 54 94 2 2UP 2 4UP CONFORME
R+3 54 148 2 3UP 2 4UP CONFORME
R+2 54 202 2 4UP 2 4UP CONFORME
R+1 95 297 2 4UP 2(*) 6UP CONFORME
RDC 2 299 2 4UP 5 14 UP CONFORME

OBSERVATIONS

DEGAGEMENTS BATIMENT B

DEGAGEMENTS
REGTEMENTAIRES

DEGAGEMENTS
REALISES

NIVEAUX
EFFECTIF

PAR
NIVEAU

EFFECTIF
CUMULE

PAR
NIVEAU

NOMBRE
D',tssuEs

DE
SECOURS

NOMBRE
D'UP

NOMBRE
D'tssuEs

DE
SECOURS

NOMBRE
D'UP

R+5 26 26 2 2UP 2 3UP CONFORME
R+4 26 52 2 2UP 2 3UP CONFORME
R+3 26 78 2 2UP 2 3UP CONFORME
R+2 26 104 2 3UP 2 3UP CONFORME
R+1 26 130 2 3UP 2 3UP CONFORME
RDC 19 149 2 3UP 3 1O UP CONFORME

OBSERVATIONS
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Désenfumage:

Les cages d'escalier sont désenfumables par action sur une commande tirer-lâcher.

Les locaux et la salle ne sont pas désenfumés. (absence de surfaces >300m2 ou de local aveugle

d'une surface >100m2)

Les circulations du bâtiment A sont désenfumés mécaniquement du R+2 au R+5 (locaux à
sommeil).

Les circulations du bâtiment B ne sont pas désenfumées car la distance à parcourir depuis.la
porte d'une chambre, pour rejoindre un' escalier protégé,^ne dépasse jamais 101. D9 plus, des
lt'ises à I'abri (Cham'bres PMil traitées comme des ÈnS) sont réalisées conformément aux

dispositions règiementaires notamment les articles CO57, 0952 et O1152 du RDSI.

Le PS dispose d'une ventilation mécanique avec une débit de 900m3/H/véhicules.
Les amenées d'air sont naturelles.

Electricité et éclairage de sécurité:
Electricité:
Ie-s instattations électriques de l'établissement respectent les normes en vigueur NFC15-100.

Un local TGBT pour 'chaque bâtiment et un transformateur privé pour l'ensemble de
l'établissement. PRESCRIPTION

IRVE: PRESCRIPTION
Les emplacements pour les IRVE sont matérialisés.
1O points de charge maximum par station
ta itation de chalge est séparée des autres emplacements contigus par des parois PFlH
2 extincteurs à eËu de OkO sont disposés à proximité de l'èmprise des postes de charge
électrique.
Une coitpure d'urgence générale de l'alimentation électrique des points de charge est présente
à proximité des commandes de désenfumage du parc.

Eclairage de sécurité:
@'iteinstalléassUrelesfonctionsd,évacuationetd'ambianceoU
d'antipanique.
L,éclairage'de sécurité est assuré par des blocs autonomes d'éclairage de sécurité (BAES) et par

des blocs autonomes pour habitation (BAEH).
Le pS dispose d'un éciairage normal ei un éèlairage d'évacuation composés de foyers lumineux
(nappes hautes et basses)

Chauffage et climatisation
Le chauffage est assuré par un système électrique.

Risques soéciaux: PRESCRIPTION
Locaux à risques particuliers d'incendie:
Les locaux suivants sont considérés à risques important :

- Le parking du sous-sol qui est séparé de l'hôtel par une dalle béton CF2H-

Les locaux suivants sont considérés à risques moyens :

- les locaux ménage et rangement
- locaux techniques
- offices
- cuisine
- locaux ordures ménagères.

Service Dépademental d'lncendie et de Secours de l'HéIault

Parc de Bel-Air, I 50 rue supernova - 34570 Vailhauquès
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Cuisines:
L'établissement est
retombée en plafond

Servicê Départementâl d'lncendie et de Secours de l'Hérault
Parc de Bel-Air, I 50 rue supernova - 34570 Vailhauquès
Té1. : 04 67 I 0 34 l8 - www.sdis34.fr - @SDtS34

équipé d'une grande cuisine ouverte (P>20KW) et protégée par une
de 0.50m en matériaux incombustibles et SF 1/4H.

Dossier N"E23.00132

ffirro,""*r"7***olrt"Mi,

Gaz:.
Une installation de gaz de ville dessert l'établissement

Ascenseur:
L'établissement est doté de 5 ascenseurs.

PPV: PRESCRIPTION
Une installation de panneaux photovoltaïques est présente en toiture.
Les onduleurs seront soit en toiture, soit dans un local CFlH à l'intérieur du bâtiment.
Les câbles ( courant continu > chemineront à l'intérieur du bâtiment dans un VTP CFl H
2 installations de capteurs solaires thermiques sont présentes en toiture.

Moyens de secours:
Moyens d'extinction :

Les moyens de secours de l'établissement sont constitués d'extincteurs adaptés aux risques.

Service de sécurité et formation du personnel :

Un membre du personnel ou un responsable au moins est présent en permanence lorsque
l'établissement est ouvert au public et surveille le SSl.
Le personnel est formé à la conduite à tenir en cas d'incendie.

SSI et Equipement d'alarme:
lVslime de sécurité incendie de catégorie A avec équipement d'alarme de type 1.
DAI installée dans l'ensemble de l'établissement à l'exception des sanitaires éi des escaliers.
Le PS est placé sous DAI en lien avec le SSI de l'établissement.
Le déclenchement de l'alarme entraine:

- La décondamnation des issues verrouillées de l'ensemble du pS
- L'affichage à l'entrée des véhicules de l'interdiction d,accès- La diffusion d'un message pré-enregistré

Consignes:
Des consignes sur la conduite à tenir en cas d'incendie seront affichées dans l'établissement et
dans chaque chambre.

Dispositions facilitant l'action des sapeurs-pompiers :

Plans schématiques évacuation et d'intervention de l'établissement sont conformes à la norme
N FS 60-303 du 20 septembre 1987.

Système d'alerte:
Système d'alerte assuré par le téléphone urbain fixe.

DECI:
La défense extérieure contre I'incendie est assurée par les points d'eau incendie:

1. PEI no 34023.00004 situé(s) à moins de 150 mètres de l'établissement.
2. PEI n" 34023.00003 situé(s) à moins de 150 mètres de l'établissement.

Ces 2 PEI sont identifiés comme indisponibles sur le logiciel partagé OPENDECt. PRESCR|pTtON
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,I. CI.ASSEMENT

Dossier N"E23.00132

En application de l'article R 123-19 du Code de la Construction et de I'Habitation et de l'article
GN1'du règlement de sécurité, l'effectif du public est calculé en référence à ou aux articles

suivants :

It s,agit d'un établissement du 1"'groupe de type O avec activité(s) de type N,X,L, PS, de 3è*"

catégorie.

Service Départemental d'lncendie et de Secours de l'Hérault

Parc de Bel-Air, I 50 rue supernova - 34570 Vailhauquès

Té1.:04 67 10 34 18 - www.sdis34.fr- @SDl534 - 
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BATIMENT A

EFFECTIF
CUMULE

EFFECTIF

PUBLIC

EFFECTIF
PERSONNEL NIV

EFFECTIF
TOTAL DUBASE DE

CALCUL
DESTINATION
DES LOCAUX

NOMBRE &
SURFACE

REFNIVEAUX

402 4038CHAMBRES 17 o2R+5

54 9452 2o2R+4 CHAMBRES 23
54 14852 2o2R+3 CHAMBRES 23
54 202s2 223 o2

1p/lit lplace
2pers/lit 2 places

R+2 CHAMBRES

95 29790 51pl2m2R+1 RESTAURANT 295m2

2 2992RDC
ACCUEIL

SEMINAIRES

R-1 PS

299284 15TOTAL

BATIMENT B

EFFECTIF
CUMULE

EFFECTIF
PERSONNEL

EFFECTIF
TOTAL DU

NIVEAU

BASE DE
CALCUL

EFFECTIF
PUBLIC

DESTINATION
DES IOCAUX

NOMBRE &
SURFACE

REFNIVEAUX

2 2624CHAMBRES 11 o2R+5

26 5224 2o2R+4 CHAMBRES 11

782 2624CHAMBRES 11 o2R+3
10424 2 26CHAMBRES 11 o2R+2

13024 2 26CHAMBRES 11 o2R+1

14916 3 19

1p/lit lplace
2pers/lit 2 places

CHAMBRES 8 o2RDC

PSR-1

13 149TOTAT 136

E FFECTI F théorique simultanément
admissible au maximum

CLASSEMENT prévisionnel pour le dossier présenté et au

vu des éléments fournis de la notÎce de sécurité

TOTAL PUBLIC

PERSONNEL:

420

28

TOTAL PUBLIC +
PERSONNEL: 448

Groupe

Tvpe

Catéeorie

DE 301 A 7OO PERSONNES

OLNPSX

3ème
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Dossier N"E23.00132

PRESCR'PTIONS:

Nota .' Le présent rapport a été établî au vu des éléments qui ont été portés à la connaissance du
rapporteur.

Obligations du constructeur ou de l'exploitant (art GE 7)
<< Le constructeur ou I'exploitant doit communiquer aux vérificateurs, sur support papier, la notice
de sécurité, les plans et les renseignements de détails concernant les installations techniques, les
Drescriotions Împosées par le oermis de construîre ou I'autorisation de travaux, ainsi gue l,historique
des prÎncipales modifications effectuées et les prescrptions notifiées à la suite de vrsites de contrôle
des commissions de sécurité >.

Les prescriptions proposées, qui ne constituent pas une liste exhaustive, ne dispensent pas le
pétitionnaire du respect des lois et règlements en vigueur, notamment des règles de sécurité
susceptibles de concerner le présent dossier.

ll est précisé à l'autorité administrative compétente les dispositions du Code de la Construction et
de l'Habitation suivantes :

< Conformément à l'article L 122-3 (ex 1111-8), les travaux qui conduisent à la création,
l'aménagement d'un établissement recevant du public ne peuvent être exécutés qu,après
autorisation délivrée par l'autorité administrative qui vérifie leur conformité aux règles prévues aux
articles L122-3 (L 111-8), L141-2 et L 143-2. >

Outre les dispositions retenues et reportées à la notice de sécurité jointe au dossier,
respecter les prescriptions suivantes :

1-

A) Prescriptions relatives aux vérifications administratives et techniques

Fournir à la sous-commission départementale de sécurité par l'intermédiaire de Monsieur le
Maire, lors de la demande d'autorisation d'ouverture, les documents suivants:
I'attestation par laquelle le maître de I'ouvrage certifie avoir fait effectuer I'ensemble des
contrôles et vérifications techniques relatifs à la solidité conformément aux textes en
vigueur (article 46 du décret no95-260 du 8 mars 19gS),
I'attestation du bureau de contrôle, précisant que la mission solidité a bien été exécutée.
Cette attestation sera complétée par les relevés de conclusions des rapports de contrôle,
attestant de la solidité de l'ouvrage (article 46 du décret n" 95-260 du B mars lgg5),
un rapport de vérifications règlementaires après travaux (RVRAT) établi par un organisme
agréé par le Ministère de l'lntérieur (articles R143-37 du CCH et GE8g1).
Le dossier d'identité SSI établi par la personne chargée de la coordination (norme NFS 61-
s32).
La réception de l'installation du système de sécurité incendie dans les conditions définies
au paragraphe 13 de la norme NFS 61-932. Les résultats de la visite de réception, ainsi que
l'existence du dossier d'identité SSl, devront être pris en compte dans les rapports de
vérifications visés à l'article GE 9.

Ces documents seront transmis au service prévention du SDIS 34, au plus tard 48 heures
avant la date retenue pour la visite de réception @ans te cas contral
effectuéet

Service Départemental d'lncendie et de Secours de l'Hérault
Parc de Bel-Air, I 50 rue supernova - 34570 Vailhauquès
Té1. : 04 67 I 0 34 l8 - www.sdis34.fr - (ôSDtS34
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Dossier N'E23.00132

2- Tenir à disposition de la commission le document de I 'installateur compétent attestant la

conformité du système de désenfumage aux textes et normes en vigueur (exutoires et
dispositifs de commande). Le contrôleur technique devra émettre un avis conclusif sur la

conformité du système de désenfumage. Afin d'assurer le suivi des vérifications techniques,
les relevés des àébits initiaux devroni être conservés par l'exploitant et seront présentés

lors des visites périodiques. (Art. R. 743-34 du CCH, Art. GE3, DF 4, lT n"246 & 247).

B) Prescriptions relatives aux disBositions constructives

3- S,assurer de la présence et de la bonne répartition des chambres PMR traitées en EAS à

tour ler niveaux du bâtiment B. La fenêtre de ces chambres doivent être accessible depuis

la voie échelle. En effet, si les chambres aménagées et accessibles aux personnes circulant
en fauteuil roulant sont traitées comme espaces d'attente sécurisés, alors, en atténuation,
I'ensemble des niveaux n'est pas redevable des dispositions de l'article GN B (53 et $4). De

plus, les chambres traitées en espaces d'attente sécurisés peuvent déroger à certaines

àispositions de l'article Co 59. (Art. 0952, 07752, Co57, Co59 et GN9 du RDSI)

4- Considérer les locaux à vélos, s'ils sont destinés à accueillir des vélos électriques et des

trottinettes électriques, comme des locaux à risques moyens. ll convient de les isoler des

locaux et dégagements accessibles au public par des planchers (Arrêté du 31 mai 1991)

< hauts o et parois CF de degré une heure avec des blocs-portes CF de degré une demi-

heure équipés d'un ferme-porte. (Arrêté du 24 janvier 1984). (Art. C028f2 du RDSI)

S- Recouper, dans le parking, le stationnement accueillant des lnfrastructures de Recharge

porr ùéhi.ules Électriquel ItRVE) toutes les 5 places par des murs CF1H. Ces séparations
permettent renforcer la sécurité en limitant la propagation d'un incendie d'un véhicule

électrique à l'autre. (Art. R743-73 du CCH)

6- S,assurer que les commandes de commande manuelle de désenfumage du parc de

stationnement respectent les dispositions de l'article. (P578$4.4 du RDSI)

C) Prescriptions relatives au fonctionnement d'exploitation

7- Centraliser la mise hors tension générale de I'installation électrique de l'établissement à

l,entrée du bâtiment et la rendre inaccessible au public. Le dispositif doit être facilement

"tteign"Ute 
prr les services de secours. ll doit permettre la mise hors tension du Bâtiment A,

B, du- pS et des IRVE. Une coupure d'urgence générale de l'alimentation électrique des

pbintr de charge doit être également pôsitionnée à l'entrée du parking (au niveau de

référence). (Art. EL 77 du RDSI)

8- lnstaller un équipement d'alarme perceptible (flash lumineux) tenant compte de la

spécificité des lbiaux et des différentes situations de handicap des personnes amenées à

les fréquenter isolément notamment les sanitaires PMR. (Art. GN9 du RDS|

D) Prescriptions relatives à la Défense Extérieure contre l'lncendie

9- S,assurer de la pérennité du PEI no 34023.00003 et n" 34023.00004, situé à proximité de.

hôtel, Allée des sources à Balaruc-les-Bains. (Art. MS6 du RDS| et Arrêté départemental
relatif à la Défense Extérieure Contre l'lncendie (DECD.

service Départemental d'lncendie et de Secouls de l'Hérault

Parc de Bel-Air,1 50 rue supernova - 34570 Vailhauquès

Té1. : 04 67 I 0 34 l8 - www.sdis34.fr - @SD l534 - 

#sDtss4
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SCDS du 20 novembre 2025 HOTEL 4* - MATSON JAS 13fl8



Dossier N'E23.00132

E) Prescriptions relatives aux installations de panneaux photovoltahues

10'Respecter les dispositions ci-dessous concernant l'installation de panneaux
photovoltaiques. Pour rappel, le SDIS 34 recommande les mesures suivantes:

Réaliser l'installation photovoltaïque conformément aux dispositions réglementaires
applicables au bâtiment concerné en matière de prévention contre les risques d'incendie et
de panique (notamment l'accessibilité des façades, désenfumage, stabilité au feu...).
S'assurer que I'ensemble de l'installation est conçu en matière de sécurité selon les
préconisations du guide UTE C15-712, et du guide pratique réalisé par I'Agence de
l'Environnement et de la Maîtrise de l'Energie (ADEME) avec le syndicat Oei Energies
Renouvelables (SER) baptisé " Spécifications techniques relatives à la protection des
personnes et des biens dans les installations photovoltaïques raccordées au réseau " (23
janvier 2012).
Et notamment prendre toutes les dispositions pour éviter aux intervenants des services de
secours tout risque de choc électrique au contact d'un conducteur actif de courant
continu sous tension.

Cet objectif peut être atteint par les dispositions suivantes :. Un système de coupure d'urgence de la liaison DC est mis en place, positionné au plus
près de la chaîne photovoltaïque, piloté à distance depuis une commande regroupée avec
le dispositif de mise hors-tension du bâtiment;
. Les câbles DC cheminent en extérieur (avec protection mécanique si accessible) et
pénètrent directement dans chaque local technique onduleur du bâtiment;. Les onduleurs sont positionnés à l'extérieur, au plus près des modules, sur le toit si
possible ;. Positionner une coupure générale simultanée de I'ensemble des onduleurs de façon
visible à proximité du dispositif de mise hors tension du bâtiment et I'identifier par la
mention : " Attention - Présence de deux sources de tension : 'l- Réseau de distribution ; 2-
Panneaux photovoltarques " en lettres noires sur fond jaune.

- S'assurer que la capacité de la structure porteuse du bâtiment est apte à supporter la
charge ra pportée par l'insta I lation photovoltaïque.

- Signaler les emplacements des locaux techniques onduleurs sur les plans affichés destinés
à faciliter l'intervention des secours.

- Apposer le pictogramme dédié au risque photovoltaïque :. à l'extérieur du bâtiment (à l'accès des secours)
. âuX accès des locaux abritant les équipements techniques
photovoltaïque
. sur les câbles DC tous les 5 mètres.

relatifs a l'énergie

#sDts34
Première force des secourc du département

Pour les installations photovoltarques installés en toiture un cheminement libre d'au moins
60 cm de large devra être aménagé autour du ou des champs photovoltarques si présence
d'installations techniques en toiture (exutoires, climatisation, chaufferie, ventilation, ...).
Celui-ci permet notamment aux services incendie et de secours d'accéder à toutes ces
installations techniques du toit en cas de sinistre les concernant et permet la mise en
æuvre des moyens de lutte des sapeurs-pompiers.

Service Départemental d'lncendie ei de Secours de l'Hérault
Parc de BelAir, 1 50 rue supernova - 34570 Vailhauquès
Té1. : 04 67 I 0 34 l8 - www.sdis34.fr - @SD tS34
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Dossier N"E23.00132

S'assurer que I'ensemble de I'installation est conçu en matière de sécurité selon les

préconisatibns du guide UTE C15-712, et du guide pratique réalisé par I'Agence de

i'Environnement et-de la Maîtrise de I'Energie (ADEME) avec le syndicat des Energies

Renouvelables (SER) baptisé " Spécifications techniques relatives à la protection des

personnes et des biens dans les installations photovoltaïques raccordées au réseau " (23

janvier 2012). Et notamment prendre toutes les dispositions pour éviter aux intervenants

des services de secours tout r.isqre de choc électrique au contact d'un conducteur actif de

courant continu sous tension.

Positionner les onduleurs à l'extérieur, au plus près des modules et sur le toit si possible ou

les installer dans un local comportant des parois de degré coupe-feu égal au degré de

stabilité au feu du bâtiment, avec un minimum de 30 minutes. Dans ce dernier cas, les

câbles DC devront pénétrer directement dans le local technique onduleur.

S'assurer que la capacité de la structure porteuse du bâtiment est apte à supporter la

charge ra pportée pa r l'insta I lation photovoltarque.

Faire contrôler annuellement l'installation photovoltarque par un technicien compétent
(article R143-34 du CCH).

Saisir la commission de sécurité compétente un mois avant la date prévue pour l'ouverture
au public de l'établissement (article R 143.38 du CCH). Les documents listés ci-dessous

devront être transmis au service prévention du SDIS 34, au plus tard 48 heures avant la

date retenue pour la visite de réception (dans le cas contraire, la visite ne sera pas

effectuée):

L,attestation par laquelle le maître de I'ouvrage certifie avoir fait effectuer l'ensemble des

contrôles et vérifications techniques relatifs à la solidité conformément aux textes en

vigueur (article 46 du décret n" 95-260 du 8 mars 1995).

L'àttestation du bureau de contrôle, précisant que la mission solidité a bien été exécutée
(Mission L). Cette attestation sera complétée par les relevés de conclusions des rapports de

contrôle, attestant de la solidité de l'ouvrage (article 46 du décret no 95-260 du I mars

199s).
Un rapport de vérifications règlementaires après travaux (RVRAT) établi par un organisme

agréé par le Ministère de l'lntérieur (article R 143.37 du CCH et GE 8$1).

#sDIS34
Première force des secouts du dépaftementService Départemental d'lncendie et de Secours de l'Hérault

Parc de Bel-Air, I 50 rue supernova - 34570 Vailhauquès

Té1. : 04 67 10 34 18 - www.sdis34.fr - @SDlS34
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Dossier N'E23.00132

I,ONS ADMINISTRATIVES
(Applicables aux ERP du 1", grouoe, et du 2è'" groupe avec hébergementl

L'établissement est soumis aux dispositions du Code de la Construction et de l'Habitation (CCH),
articles R'143-1 à 47 ainsi qu'au décret 95-260 du I Mars 1995 modifié. En outre ilest rappelé:

Art. R 143-29 du CCH et Art 43 du déuet précité
Avant toute ouverture de lGtablissement au publîc, au moins un mois avent la date prévue, une
demande d'autorisation d'ouverture doit être adressée au maîre de la commune.

Art. R143-3O du CCH - Le maire autorise I'ouverture par arrêté pris après avis de la commission; cet
arrêté est notifié à l'exploitant soit par voie administrative, soit par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception, une ampliation en est transmise au représentant de /'Etat.

Att.46 et Art. 47 du décret précité
lors de Ia demande d'autorisatîon d'ouverture, les documents suivants devront impérativement être
présentés:
- Attestation du maître d'ouvrage certifiant avoir fait effectuer les contrôles et vérifications

techniques relatifs à la solidité,
- Attestation du bureau de contrôle précisant que la mission solidité a bien été exécutée.

Avant la visite d'ouverture, le rapport relatif à la sécurité des personnes établi par la personne ou
l'organisme agréé (RVRAT) devra être présenté à la commission de sécurité, sois 48 héures ouv
au moins (doctrine départementaler. En I'absence du RVRAT la visîte n'aura oas lieu.

Art. R 143-28 du CCH - Les procès-verbaux de réaction au feu avec attestation de pose et rapports
de vérification effectués par des organismes agréés ou techniciens qualifiés doivent être présentés
à la commission de sécurité.

Art. 48 du décret précîté - En I'absence des documents mentionnés aux articles 46 et 47, AVANT la
visite de réception, la commission de sécurité ne pourra se prononcer.

Art. R 143'25 du CCH - Les constructeurs, installateurs et exploitants sont tenus, chacun en ce qui le
concerne de s'assurer que les installations ou équipements sont établis, maintenus et entretenus en
conformité avec les dispositions réglementaires/Le contrôle exercé par I'administration ou les
commissions de sécurité ne les dégage pas des responsabilités qui leur incombent
personnellement.

Art L2213'32 et L2225-1 du code général des collectivités territoriales:l DECI
< Le maire assure la défense extérieure contre l,incendie. >
< La défense extérieure contre l'incendie a pour objet d'assurer, en fonction des besoins résultant
des risques à prendre en compte, l'alimentation en eau des moyens des services d'incendie et de
secours par l'intermédiaire de points d'eau identifiés à cette fin. Elle est placée sous l'autorité du
maire. >

Service Départemental d'lncendie et de Secours de l'Hérault
Parc de Bel-Air, I 50 rue supernova - 34570 Vailhauquès
Té1. : 04 67 l0 34 18 - www.sdis34.fr - @SD tS34
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Dossier N'E23.00132

rroNs DU CONSTRUCTEUR OU DE L'EXPLOITANT

<< Le constructeur ou l'exploitant doit communiquer aux vérificateurs missionnés les prescriptions

imposées par le permis de construire ou l'autorisation de travaux, ainsi que l'historique des

principalei modifications effectuées et les prescriptions notifiées à la suite de visite de contrôle
des commissions de sécurité. > (Art. GE7E2)

<< Les constructeurs, propriétaires et exploitants (ou responsable unique) sont tenus tant au

moment de la construction qu'au cours de l'exploitation, de respecter les mesures de prévention

et de sauvegarde propres à assurer la sécurité des personnes (Art. R 143-3 du CCH) > et
particulièrem-ent ,. i'évàcuation ou la mise à l'abri préalable rapide et sÛre des personnes (Art.

R143-7 du CCH).

Les ERp alu 2èmc groupe (5à." catégorie) sans hébergement ne font pas obligatoirement et
systématiquementT'obj;t diune visitJavant ouverture Ju public, ni d'une visite périodique par la

cLmmission de sécurité (Art. R 143-14 du CCH); aucun arrêté municipal d'ouverture n'est

nécessaire.
Art. L 122-3 du CCH : Toutefoîs, < Ies travaux quî conduîsent à la créatîon, I'aménagement ou la-

@p ne pewent être exécutés qu'après autorisatîon délîvrée par.l'avtorité
admînîstrative qui vérifie leui conformité aux règles prévues aux articles L 141'2 et L 143-2 du

CCH u

Tout établissement accueillant du public doit détenir au moins un défibrillateur automatisé
externe, dans un emplacement bien visible du public et facile d'accès, à compter du
- O\/O|/ZO2O pour les ERP de 'ln', 2'u et l-u catégorie, y compris pour les parcs de

stationnement de plus de 250 véhicules,
- 4UOV2O21 pour les ERP de 4-' catégorie,
- -OUOU2O22 pour les ERP de F-" catégorie suivants: structures d'accueil de personnes âgées et

ha'ndicapées les gares, les établissements sportifs clos et couverts ainsi que les salles

polyvalentes sportives, les établissements de soins.

Cfraqué propriétaire doit veiller à la mise en ceuvre de la maintenance du défibrillateur et de ses

accessoiies et des contrôles de qualité prévus pour les dispositifs médicaux.

Service Départemental d'lncendie et de S€couls de l'Hérault

Parc de Bel-Air, I 50 rue supernova - 34570 Vailhauquès

Té1. : 04 67 l0 34 18 - www.sdis34.fr - @SDlS34 - - 
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Dossier N'E23.00132
RAISON SOCIALE : HOTEL 4* - MAISON JAS

o3

ADRESSE : Allée des Sources 34540 BALARUC-LES-BA|NS

Objet: Permis de Construire n"0340232500008

AVIS COLLEGIAL DE LA SOUS.COMMISSION:

Séance du 2O novembre2O2S

Après avoir entendu le rapporteur et en avoir délibéré, à l'issue du vote prévu par
I'article 39 du décret 95-260, la commission émet un avis collégial :

FAVO RAB LE

au permis de construire No 034 023 25 00008

Sous strict respect des prescriptions émises dans le présent rapport d'étude.

Toutefois, l'avis émis, au titre des risques d'incendie et de panrque, ne préjuge pas des autres
autorisations délivrées au titre du Code de l'urbanisme.

Rappels des Obligations du constructeur ou de l'exploitant (art GE 7l
ç Le constructeur ou l'exploitant dort communiquer aux vérificateurs, sur support papier, la notice de sécurité,
les plans et les renseignements de détails concernant les installations techniques, ies prescriptîons imposées
par le permis de construire ou l'autorisation de travaux, ainsi que I'historigue des principaies modifications
effectuées et les prescrfptions notifiées à la suite de visites de contrôle des commissions de sécurité p

A l'attention du service instructeur d'urbanisme
Le service instructeur d'urbanisme compétent devra informer par écrit le secrétariat de la commission de
sécurité de tout refus de délivrance d'autorisation de construire ou de tout projet abandonné par le
pétitionnaire.

Le (La) Président (e),

Le chet reau des p
ô polrce6

ntlona
vg9min

Service Départemental d'lncendie et de Secours de l'Hérault
Parc de Bel-Air, 1 50 rue supernova - 34570 Vailhauquès
Té1. : 04 67 l0 34 l8 - www.sdis34.fr - @SDtS34
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INSTRUCTION DES PERMIS DE CONSTRUIRE

AVIS DU SERVICE DECHETS MENAGERS

ComMUNE : BALARUC LES BAINS

Référence du dossier: PC 034 02325 00008

Demondeur: MAISON JAS

Adresse des trovoux: Allée des Sources 34540 BALARUC LES BAINS

Suivi por : Géroldine LACANAL

D'une monière générole, l'ensembie des opérotions doivenl se conformer ou règlemenl du service

d'éliminotion des déchels. ll est rsppelé en porliculier que
- Les déchels ménogers Ooluent êlre déposés dons les conleneurs. Les déchels déposés en dehors

ne seronl pos collectés (aft.3'l).
- les bqcs dolvent êlre présentés à lo collecle ou plus tôl lo veille ou soil el tenlrés ou plus lord

le soir même de lo collecle {ort- 4}.

- Tout projet immobilier doit prévoir un locol destiné ou rongemenl des poubelles {ort. 6/.

- Le lovoge des conleneurs el des locoux privés ulilisés pour leur slockoge est à lo chorge de
leurs usogers {ort' 5'5).

ETABTISSEMENT PROFESSION N EL

Dote d'insliuclion : 11 /07 /2425

Avis du service: Fovoroble ovec prescriptions
Observoiions poriiculières :

Ce projet bénéficiero de 2locqux décheIs (cf plon)

Bôliment A: Dons lo zone logistîque du bôtiment à côté de lo cuisine el de lo zone
de décortonnqge, sons occès directe depuis I'exlérieur.
Lo collecle des décheIs sero effectuée è l'extérieur du bÔtimenl, une zone de

romossoge est prévue à côté de I'oire de livroison. sur I'allée des sources.

Les bocs de cetie zone seront colleclés por le service régie collecte de por lo voie
publique
Les bocs seront ocheminés sur cetie zone por le personnel de I'hôtel.

2. Bôliment B: Dons lo zone lechnique, à I'ongle nord -est du bôtiment. L'occès qu

locol est direct depuis I'extérieur.
Ce locol devro être pourvu d'un point d'eou ovec siphon, d'une oérotion et d'un
détecteur de lumière.
llsero pourvu d'une porie ô digicode de 1.20m à de lorge ofin de focililer lo
monipulotion des bocs por le service régie collecte.

pour lo portie déchets, le service pré-collecie devro êlre contocté ovont le début
des trqvoux ofin de volider les modolités techniques.

Sèle Agglopôle Méditerronée - Pôle Environnement - Service Proprelé et volorisoïion des décheis

{Contoct : Me. Géroldine LACANAL - lel : O6-27 .22.26.41l,
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Autorisation d'urbanisme - Service Cycle de l'eau - Eaux Pluviales Urbaines

Avis techniq ue du 0210712025

I. Contact

Service : SAM - Eaux Pluviales - Portail des services

Contact étude : Ségolène BAKALARZ

Tel :04-67-46-24-70
Mail : eaux-pluviales@ agglopole.fr

IL Données administratives

a) Le demandeur

b) Données parcellaires

PC 034 023 25 00008

28/Os/2O2s

MAISON JAs

SNC MAISON JAS

40 RUE DES CHARBONNIERS

34200 SETE

Allée des Sources

34540 BALARUC LES BAINS

vadam@promojok.fr

Référence du dossier
Date de dépôt de la demande

Nom & Prénom du demandeur
Nom de la société

Adresse du demandeur

Adresse de la construction

Adresse e-mail
Contact téléphonique

23 AD 1101, 23 BD 31

Zone n"1

0.44

L.24

Référence cadastrale de la
parcelle

Zonage PPRI

Zonage pluvial
Etude ruissellement {SMBT}

Hauteur d'eau max pour pluie
décennale

Etude ruissellement (SMBT)

Hauteur d'eau max pour pluie
centennale

Autorisation d'urbanisme - Service Cycle de l'eau - Eaux pluviales urbaines Page 1'/4
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Autorisation d'urbanisme - Service Cycle de l'eau - Eaux Pluviales Urbaines

Avis techniq ue du 0210712025

III. Etude technique

a) Les documents techniques du projet

b) Les données techniques du projet

Document joint à la demande

Document joint à la demonde

Document joint à lo demande

Document à fournir au service Cycle de l'Eau ovant délivronce
de lo DAACT

Notice - Etude hydraulique du
projet

Dossier Loi sur l'Eau

Plans masse - Principe de gestion
des eaux pluviales sur la parcelle

Plans masse - Détails du
branchement sur le réseau

public

Etat

23 AD 110L (238 m'z), 23 BD 31 (28476 m2l

3675

3924

772.O

29.æ

237.0O

Réseau public

Gravitaire

0aoo

Ouvrage de décontotion, Iame siphoïde ou lame de
déshuilage et d'un système obturateur

Peu sensible

Surface totale l'unité foncière {m2)
Espaces imperméabilisés avant-projet

{m1
Espaces imperméabilisés après-projet

(ntt)
Volume de rétention lié au projet (m3)

Débit de régulation de l'ouvrage de

Caractéristique d'écoulement du rejet
@ du réseau public existant pour

raccordement du rejet {mm}

Dispositif de traitement mis en place

Sensibilité du rejet

Valeur

rétention (L/s)
Débit de surverse (L/s)

Descriptif du rejet

Autorisation d'urbanisme - Service Cycle de l'eau - Eaux pluviales urbaines page 2/4
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Autorisation d'urbanisme - Service Cycle de l'eau - Eaux Pluviales Urbaines

Avis techniq ue du O2lO712025

c) Analyse des techniques d'infiltration et de désimperméabilisation

ry. Avis du service Cycle de l'eau

279Oui

Voirie (168 m2), accès et stationnement perméable (111 m'z)

2 bassins paysagers (45m3 et t27 m3l avec cunette drainante

en fond de bassin. orifice de vidange @110 raccordé en @500

et rejet concentré sur le réseaux en @800 dévoyé par la

commune.

10-6Fournie

Sans objetOui

Etude de sol fournie et perméabilité du sol

Surface active déconnectée (m2)

Revêtements perméable utilisé (m'?)

CommentairesEtat

Dispositif de gestion des eaux pluviales mis

en place

Favora ble avec prescriPtions
La gestion des eaux pluviales devra être conforme au PCM|O2 - notice hydraulique transmis

pour I'instruction.

Le projet prévoit la mise en place de deux bassins de rétention d'un volume total de 172

m3, le pétitionnaire devra s'assurer que le volume utile soit bien respecté lors de la

réalisation des travaux. La vidange du bassin devra s'effectuer entre 24 et 48h maximum et

la surverse de sécurité devra être maîtrisée.

Le raccordement de l'ouvrage de rétention au réseau public en @gOO devra s'effectuer à

l'aide d'un regard de visite en QLZOO.

Les espaces de pleine terre déclarés au permis devront être respectés, en cas contraire les

surfaces imperméabilisées devront être compensées.

Les aménagements proposés devront suivre les préconisations techniques annexées au

règlement d'intervention en vigueur sur le territoire de Sète Agglopôle Méditerranée pour

la gestion des eaux pluviales.

La réalisation et la pose des ouvrages de gestion des eaux pluviales devront être conformes

au cahier des prescriptions techniques de I'assainissement de Sète Agglopôle Méditerranée.

Avant tout lancement de DCE, un dossier précisant les tracés, les emplacements, les

di leur nature, la ualité des s et les matériaux utilizes

Autorisation d'urbanisme - Service Cycle de l'eau - Eaux pluviales urbaines Page 3/4
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Autorisation d'urbanisme - Service Cycle de l'eau - Eaux Pluviales Urbaines

Avis techniq ue du 021O712025

a) Impact hydraulique du rejet sur le réseau public

lmpact: Moyen

Justification : Surfaces imperméabilisées importante (> 500 m2), gestion des eaux pluviales par légère
infiltration et rejet en débit régulé au réseau public.

devront être remis pour validation à la Direction du cycle de I'Eau. Le pétitionnaire devra
s'assurer de la cohérence entre les cote FE du branchement et du réseau interne projetés

ll est rappelé au pétitionnaire qu'en l'absence des validations en phase étude et travaux de
Sète Agglopôle Méditerranée, aucun raccordement sur les réseaux d'eaux pluviales ne
seront autorisés.

Conformîté
Lors de la conformité, le pétitionnaire devra transmettre les éléments suivants :

- Un plan de récolement faisant apparaitre les ouvrages mis en place dans le cadre des
travaux;
- Le procès-verbal de la visite technique réalisée par un technicien du Cycle de I'eau de Sète
Agglopôle Méditerra née.

Afin de garantir le fonctionnement des ouvrages permettant la gestion des eaux pluviales,
le pétitionnaire est invité à transmettre les résultats de perméabilité sur la parcelle, les
fiches techniques des matériaux mis en æuvre pour la réalisation du bassin de rétention et
un reportage photos de I'exécution de celui-ci.

Autorisation d'urbanisme - Service Cycle de l'eau - Eaux pluviales urbaines page 4 /4
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COMMISSION D'ARRONDISSEMENT DE TI/IONTPELLIER POUR L'ACCESSIBILITE - PC 034 023 25 OOOOS

COMMISSION E/ARRONDISSEMENT DE MONTPELLIER
pouR rAccEsstBtLFÉ DEs PERsoNNEs HANDIcApÉes

fl;drl+rrorraie

Àpar!tÉr 0l rrl^u

SEANCE DU 04 NOVEMBRE 2025

Étude de Dossier
Rapport de présentation

Affaire suivie par Meryl Philip

E 0+67-74-43-95

Effectif du public Personnel 28

(maximum susceptible être admis par niveau) Public 420

TOTAL 448

Classement proposé (Type - Catégorie sous

réserve de l'avis de la Commission de Sécurité)

3è'" catégorie de type

Textes applicables :

Loi n'2005-102 du L1 février 2005

Décret n'2006-555 du 17 mai 2006

Décret n"2ol4-L326du5novembre2Ot4modifiantleCodedelaConstructionetdel'Habitationetlesarrêtés
s'y rapportant.
Arrêté du 2O avril20!7

Commune BALARUC LES BAINS

Dossier N' PC 034 023 25 00008

Demandé par SNC MAISON JAS Madame Véron ue ADAM

Établissement Maison Jas

Adresse de la construction Allée des Sources à BALARUC LES BAINS

Maître d'æuvre SAS Architectures Rudy Ricciotti

Nature du projet Construction d'un complexe hôtelier en R-1 / R+5 en deux corps de

bâtiments I 4 étoiles

Nature des travaux Construction d'un complexe hôtelier en R-1 / R+5 en deux corps de

bâtiments (hôtel 4 étoiles) accueillant :

R-1 : Parc de stationnement, locaux techniques.

RdC : Salon bien être, boutique, accueil, locaux techniques, cuisine,

réserves, salle de séminaires, chambres (bâtiment B).

R+L ; Restaurant et cuisine, Grande terrasse Solarium, bassin de

natation, séminaires, chambres (bâtiment B).

R+2àR+5:Chambres bâtiments A&

Activités exercées Hôtellerie

Reçu en Mairie le
Complété le L 29/A7/2025 etle
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Programme:

Le projet concerne la construction d'un complexe hôtelier en R-L / R+5 en deux corps de bâtiments (hôtel4 étoiles)
accueillant :

R-1 : Parc de stationnement, locaux techniques.
RdC: Salon bien être, boutique, accueil, locaux techniques, cuisine, réserves, salle de séminaires, chambres
(bâtiment B).

R+L : Restaurant et cuisine, Grande terrasse Solarium, bassin de natation, séminaires, chambres (bâtiment B).
R+2 à R+5 : Chambres (bâtiments A&B).

Constatations :

7 - Circulotion extérieure :

L'accès véhicules et piétons s'effectue depuis l'Allée des sources.

Stationnement:
Le parc de stationnement comprend L48 places de stationnement dont 7 accessibles aux personnes handicapées
soit plus de 2% du nombre total de places prévues pour le public.
La place PMR se situe à proximité de l'accès principal et reliée à celui-ci par un cheminement extérieur accessible.
Les dimensions des places PMR sont conformes (3.30m x 5.00m)et présente un dévers inférieur à 2 %.
Un marquage au sol et une signalétique verticale sont prévus. Une sur-longueur de 1m20 est matérialisée sur la
voie de circulation afin de signaler la possibilité pour une personne en fauteuil roulant d'entrer ou de sortir par
l'arrière de son véhicule.
Un marquage au sol et une signalétique verticale sont prévus.
La place PMR se raccorde sans ressaut de plus de 2cm au cheminement d'accès à l'entrée principale.

Cheminement:
Le cheminement extérieur se décompose de la manière suivante :

- cheminement depuis la place PMR

Le revêtement du cheminement présente un contraste visuel et tactile ou un repère continu et tactile.
Le cheminement accessible est horizontal et sans ressaut.
La largeur minimale du cheminement accessible est de 1m40 libre de tout obstacle.
Le dévers est nul.
Les espaces de manæuvre avec possibilité de demi-tour sont positionnés à chaque choix d'itinéraire donné.
Le sol est non meuble, non glissant, non réfléchissant et sans obstacle à la roue.
Le cheminement accessible croise un itinéraire emprunté par des véhicules et comprend un élément permettant
l'éveil à la vigilance des piétons au droit de ce croisement, par un marquage au sol et une signalisation adaptée.
- cheminement depuis la voirie
L'accès principalse fait directement depuis le domaine public sans ressaut.
Une rampe de 4% sur 5m de long et 3m80 de large est présente et comprend un palier de repos en haut et en bas
du plan incliné.
une bande de guidage est prolongée jusqu'aux banques d'accueil du bâtiment A et B.
L'accès au restaurant se fait depuis l'espace public soit par un volet de 3 marches traitées soit par une rampe de
via une rampe de 4% sur 5 m de long et 1m46 de large.
Un palier de repos est prévu en haut et en bas du plan incliné.
La bande de guidage est prolongée jusqu'à la banque d'accueil.
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Accès au bôtiment :

Le niveau d'accès principal au bâtiment est situé en continuité avec le cheminement extérieur accessible'

L'entrée principale est facilement repérable (contraste visuel, éléments architecturaux ...)

L'accès au bâtiment se fait depuis le parc de stationnement par 3 ascenseurs conformes.

Les ascenseurs 3 et 4 permettent l'accès direct au complexe hôtelier et l'ascenseur l permet l'accès direct au

resta u ra nt.
L,accès aux ascenseurs se fait depuis le parking par une porte de 0.93m de large puis une seconde porte de 0'93m

de large.

A l,intérieur du sas les espaces de manæuvre sont conformes et une giration est possible hors débattement de

porte. Une giration est présente au droit du l'ascenseur.

Les caractéristiques dimensionnelles de l'escalier sont conformes: largeur de L.20 entre les mains courantes

situées entre 0.g0m et 0.90m m de hauteur et prolongées des deux côtés de 28 cm en bas et en haut de l'escalier

(longueur d'un giron). Les nez de marches sont contrastés, non glissants, les contremarches sont également

contrastées et une bande d'éveil se situe à 50cm de la première marche du haut de l'escalier et des paliers

intermédiaires par bande rugueuse contrastée. La hauteur des marches de 16cm est conforme ainsi que la largeur

du giron de 28cm.
Ces escaliers sont prévus dans l'ensemble de l'établissement.

1) Bâtiment A

L,accès au bâtiment se fait librement par deux doubles portes dont les battants font 0.93m de largeur avec un

ressaut de 2cm.

L'agencement intérieur permet une circulation d'une largeur de Lm40 et plus.

Des espaces de giration d'un diamètre de 1.50m sont prévus à chaque choix directionnel et dans chaque pièce

accessible au public.

Un espace d'attente dans le hall est prévu avec deux places PMR.

Tous les poteaux situés à l'intérieur de l'établissement seront repérés

a) Le rez de chaussée prévoit des locaux accessibles au public:

Accueil
Boutique
Sanitaires
Salle de séminaires
Espace bien être
Vestiaires

Banaue d'accueil 'caisse de paiement :

Ùne banque d'accueil/caisse de paiement est rendue accessible par un cheminement de Lm40 de largeur.

Le meuble de caisse dispose d'une partie surbaissée de 0.80m de hauteur maximale, un vide en partie inférieure

de 0.30m de profondeur, Lm50 de largeur et 0.74m de hauteur permettant le passage des pieds et des genoux

d'une personne en fauteuil roulant. Un espace d'usage est matérialisé à l'aplomb de la partie adaptée.

La caisse de paiement est munie d'un affichage directement lisible par l'usager et le dispositif de paiement est

facilement préhensible.

Boutique:
L'accès à la boutique se fait depuis le hallpar une porte de 0.93m de large.

Le meuble de caisse dispose d'une partie surbaissée de 0.74m de hauteur maximale, un vide en partie inférieure

de 0.30m de profondeur, 1m60 de largeur et 0.70m de hauteur permettant le passage des pieds et des genoux

d'une personne en fauteuil roulant. Un espace d'usage est matérialisé à l'aplomb de la partie adaptée.
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Sanitaires:
L'établissement dispose de de deux blocs sanitaires mixte accessible directement soit depuis le hall par une porte
de 0.93m de large soit depuis l'espace séminaire bien être par une porte de 0.93m de large

r Sanitaire Hall A :

Le bloc comporte deux sanitaires accessibles aux PMR et deux lavabos dont un accessible aux PMR.
L'accès à chaque WC se fait par une porte de 0.90m de large.
Les sanitaires PMR comportent un espace d'usage latéral à la cuvette d'une hauteurde 0.45m avec une barre
d'appui latérale située à une hauteur de 0.75 m, un lave-mains dont le plan supérieur est situé à une hauteur
maximale de 0.7Lm, une hauteur sous vasque de 0.70m sur une profondeur évidée de 0.30 m avec l'espace
d'usage positionné à l'aplomb du lave-mains. Les commandes du lave mains sont positionnées à m de tout angle
rentrant et la distance entre l'axe de la cuvette et la barre d'appui est à 0.40m. Un espace de manæuvre avec
possibilité de demi-tour est prévu à l'intérieur du sanitaire pMR.

Le lavabo est conforme avec le plan supérieur est situé à une hauteur maximale de 0.71m, une hauteur sous
vasque de 0.70m sur une profondeur évidée de 0.30 m avec l'espace d'usage positionné à l'aplomb.

o Sanitaire Hall séminaires et bien être :

Le bloc comporte quatre dont deux sanitaires accessibles aux PMR et trois lavabos dont un accessible aux pMR.

L'accès à chaque WC se fait par une porte de 0.90m de large.
Les sanitaires PMR permettant le transfert soit à gauche soit à droite.
Un pictogramme indiquera le sens de transfert sur a porte d'accès au WC.
Les sanitaires PMR comportent un espace d'usage latéral à la cuvette d'une hauteurde 0.45m avec une barre
d'appui latérale située à une hauteur de 0.75 m, un lave-mains dont le plan supérieur est situé à une hauteur
maximale de 0.71m, une hauteur sous vasque de 0.70m sur une profondeur évidée de 0.30 m avec l'espace
d'usage positionné à l'aplomb du lave-mains. Les commandes du lave mains sont positionnées à m de tout angle
rentrant et la distance entre l'axe de la cuvette et la barre d'appui est à 0.40m. Un espace de manæuvre avec
possibilité de demi-tour est prévu à l'intérieur du sanitaire pMR.

Le lavabo est conforme avec le plan supérieur est situé à une hauteur maximale de 0.7Lm, une hauteur sous
vasque de 0.70m sur une profondeur évidée de 0.30 m avec l'espace d'usage positionné à l'aplomb.

Solle séminaires :

L'accès à l'espace séminaires se fait depuis a hall par deux doubles portes comportant des battants de 0.93m de
large sans ressaut. L'établissement dispose de trois salles de séminaires comportant dans chaque d'elle moins de
50 places assises dont 2 emplacements PMR

L'accès se fait par une porte de 0.93m de large.

Espace bien être :

L'espace dispose d'une salle de repos, d'une salle comprenant une cabine de massage, un sauna, un hammam et
une salle de sport.

o Salle de sport :

L'accès se fait par une porte de 0.93 de large. Deux espaces d'usage sont prévus latéralement à deux machines.
r Espace repos

L'accès se fait par une porte de 0.93m de large. La largeur de circulation est d'1.m40.
Une table est prévue conforme : hauteur maximale de 0.8m, un vide en partie inférieure de 0.44m de profondeur,
0.90m de largeur et 0.73m de hauteur permettant le passage des pieds et des genoux d'une personne en fauteuil
roulant. L'épaisseur du pied de la table est de 2cm.
Un sofa est prévu à une hauteur de 0.40m.

o Cabine double
L'accès se fait par une porte de 0.93m de large.
Un espace d'usage est prévu latéralement à la table de massage ajustable en hauteur.

r Sauna/hammam
L'accès se fait par une porte de 0.93m de large. Un espace d'usage est prévu.

o Terrasse

L'accès se fait des doubles portes de 0.93m de large sans ressaut de plus de 2cm.
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Vestiaires :
L'établissement dispose de deux vestiaires : un pour les femmes et un pour les hommes.

L'accès à chaque vestiaire se fait par une porte 0'93m de large.

o Vestiaires Femme

Le vestiaire comporte deux lavabos donc L PMR, des casiers accessibles aux PMR, une douche et un WC.

L'accès à la douche se fait par une porte de 0.93m de large.

La douche accessible comprend : un siphon de sol avec un ressaut inférieur à 2 cm, une assise située à une hauteur

de 0.50m, une barre d'appui à 0.80m du sol et des commandes de douches à une hauteur comprise entre 0.90 m

et 0m30. Les patères sont situées à une hauteurd'1m30.

La douche comporte un espace d'usage conforme situé latéralement par rapport à l'assise ainsi qu'un espace de

manæuvre avec possibilité de demi-tour.
Le vestiaire comporte un banc situé à une hauteur de 0.45m avec un espace d'usage latéral et une barre d'appui

amovible.
L'accès au WC se fait par une porte de 0.93m de large.

ll comporte un espace d'usage latéral à la cuvette d'une hauteurde 0.45m avec une barre d'appui latérale située

à une hauteur de 0.75 m, un lave-mains dont le plan supérieur est situé à une hauteur maximale de 0'71m, une

hauteur sous vasque de 0.70m sur une profondeur évidée de 0.30 m avec l'espace d'usage positionné à l'aplomb

du lave-mains. Les commandes du lave mains sont positionnées à m de tout angle rentrant et la distance entre

l'axe de la cuvette et la barre d'appuiest à 0.40m. Un espace de manæuvre avec possibilité de demi-tourest prévu

à l'intérieur du sanitaire PMR.

Le lavabo est conforme avec le plan supérieur est situé à une hauteur maximale de 0.71m, une hauteur sous

vasque de 0.70m sur une profondeur évidée de 0.30 m avec l'espace d'usage positionné à l'aplomb.

o Vestiaires Homme
Le vestiaire comporte deux lavabos donc l- PMR, des casiers accessibles aux PMR, une douche et un WC.

L'accès à la douche se fait par une porte de 0.93m de large.

La douche accessible comprend : un siphon de sol avec un ressaut inférieur à 2 cm, une assise située à une hauteur

de 0.50m, une barre d'appui à 0.80m du sol et des commandes de douches à une hauteur comprise entre 0.90 m

et 0m30. Les patères sont situées à une hauteurd'1m30.
La douche comporte un espace d'usage conforme situé latéralement par rapport à l'assise ainsi qu'un espace de

manæuvre avec possibilité de demi-tour.
Le vestiaire comporte un banc situé à une hauteur de 0.45m avec un espace d'usage latéral et une barre d'appui

amovible.
L'accès au WC se fait par une porte de 0.93m de large.

ll comporte un espace d'usage latéral à la cuvette d'une hauteurde 0.45m avec une barre d'appui latérale située

à une hauteur de 0.75 m, un lave-mains dont le plan supérieur est situé à une hauteur maximale de 0'7Lm, une

hauteur sous vasque de 0.70m sur une profondeur évidée de 0.30 m avec l'espace d'usage positionné à l'aplomb

du lave-mains. Les commandes du lave mains sont positionnées à m de tout angle rentrant et la distance entre

l'axe de la cuvette et la barre d'appui est à 0.40m. Un espace de manceuvre avec possibilité de demi-tour est prévu

à l'intérieur du sanitaire PMR.

Le lavabo est conforme avec le plan supérieur est situé à une hauteur maximale de 0.71"m, une hauteur sous

vasque de 0.70m sur une profondeur évidée de 0.30 m avec l'espace d'usage positionné à l'aplomb.

b) R+7

L'établissement comporte des zones accessibles au public

- Restaurant
- Salles de séminaires
- Sanitaire
- Piscine
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Restourant :

L'accès se fait par le rdc via un ascenseur conforme ou des escaliers conformes (cf rez de chaussée).
Une banque d'accueil au rdc permet de diriger les clients.
La banque d'accueil est conforme: une partie surbaissée de 0.74m de hauteur maximale, un vide en partie
inférieure de 0.30m de profondeur,0.74 de largeur et 0.70m de hauteur permettant le passage des pieds et des
genoux d'une personne en fauteuil roulant. Un espace d'usage est matérialisé à l'aplomb de la partie adaptée.
Le restaurant comporte 52 places assises en intérieur dont 5 PMR et la salle petit déjeuner comprend 39 places
assises dont 5 PMR.

L'accès aux tables PMR se fait par un cheminement libre de tout obstacle d'1m40.
Le mobilier est conforme :

- Tables 6 personnes : hauteur maximale de 0.80 m, un vide en partie inférieure de 0.70 m de profondeur,
2m33 de largeur et 0.73m de hauteur permettant le passage des pieds et des genoux d'une personne en
fauteuil roulant.

- Tables4 personnes: hauteur maximale de 0.80 m, un vide en partie inférieure de 0.70 m de profondeur,
Lm40 de largeur et 0.73m de hauteur permettant le passage des pieds et des genoux d'une personne en
fauteuil roulant.

- Tables 4 personnes avec pied central : hauteur maximale de 0.80 m, un vide en partie inférieure de 0.64
m de profondeur, Lm30 de largeur et 0.73m de hauteur permettant le passage des pieds et des genoux
d'une personne en fauteuil roulant. L'épaisseur du pied central est de 2cm.

- Tables 2 personnes : hauteur maximale de 0.80 m, un vide en partie inférieure de 0.44 m de profondeur,
0.90m de largeur et 0.73m de hauteur permettant le passage des pieds et des genoux d'une personne en
fauteuil roulant. L'épaisseur du pied central est de 2cm.

- Table 2 personnes avec banquette: hauteur maximale de 0.80 m, un vide en partie inférieure de 0.34 m
de profondeur,0.70m de largeur et 0.73m de hauteur permettant le passage des pieds et des genoux
d'une personne en fauteuil roulant. L'épaisseur du pied central est de 2cm.

- Un bar avec une place PMR est prévu : hauteur maximale de 0.80m, un vide en partie inférieure de 0.40m
de profondeur, 3m65 de largeur et 0.74m de hauteur permettant le passage des pieds et des genoux d'une
personne en fauteuil roulant. La communication directe avec le personnel est assurée.

- Comptoir restaurant avec une place PMR: hauteur maximale de 0.80m, un vide en partie inférieure de
0.40m de profondeur, 4m44 de largeur et 0.70m de hauteur permettant le passage des pieds et des
genoux d'une personne en fauteuil roulant. La communication directe avec le personnel est assurée.

- Caisse de paiement: elle est munie d'un affichage directement lisible par l'usager et le dispositif de
paiement est facilement préhensible. Les caractéristiques dimensionnelles sont les mêmes que celle du
comptoir bar.

Séminaires:
L'étoblissement dispose de trois solles de séminoires comportant dans chaque d'elle moins de 50 ptaces assises
dont 2 emplacements PMR et j emplacements PMR dons l'une d'elle.
L'accès se fait par une porte de 0.93m de lorge.

Sanitaires :

L'établissement dispose de de deux blocs sanitaires accessible par une porte de 0.93m de large.
. Le premier bloc comporte deux sanitaires, un pour les femmes et un pour les hommes.

Les sanitaires femme et homme comprennent deux WC dont 1 PMR et un lavabo accessible aux pMR.

L'accès au WC PMR se fait par une porte de 0.93m de large.
L'aménagement du sanitaire est identique à celui du RDC.

r Le second bloc comporte deux sanitaires, un pour les femmes et un pour les hommes.
Les sanitaires femme et homme comprennent trois WC dont 1 PMR et deux lavabos dont un accessible aux pMR
L'accès au WC PMR se fait par une porte de 0.93m de large.
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Terrosse ovec piscine :

La terrasse est directement accessible soit depuis le restaurant par deux double porte comportant des battants

de 0.93 de large et un ressaut inférieur à 2cm soit depuis le halle séminaires par une double porte comportant

deux battants de 0.93m de large et un ressaut de moins de 2cm.

La terrasse comporte 23 transats dont 3 places PMR.

Une piscine est ouverte au public et accessible aux PMR par un fauteuil roulant d'immersion de mise à l'eau'

Un pédiluve et une plage (Une barre d'appui de 0.80m de hauteur prolongée de 30cm avec cinq marches de 20cm)

permettent l'accès au bassin de natation.

c) Niveaux supérieurs :

L'établissement comprend 23 chambres dont 3 PMR à chaque niveau : R+2/R+3/R+4

Au R+5 l'établissement prévoit L8 chambres dont 2 PMR soit au total8T chambres dont LL PMR.

Trois type de chambres sont prévus et sont les mêmes à chaque niveau

r Chambres type L

L'accès se fait depuis la halle par une porte de 0.93m de large.

Un rétrécissement ponctuel d1m39 est prévu entre le bureau et l'angle du mur.

La largeur sur le grand coté du lit est d'au moins 0.90m et d'1m38 sur le petit côté du lit.

L'accès à l'espace douche/sanitaire se fait par une porte de 0.93m de large'

La douche accessible comprend : un siphon de sol avec un ressaut inférieur à 2 cm, une assise située à une hauteur

de 0.50m, une barre d'appui à 0.80m du sol et des commandes de douches à une hauteur comprise entre 0.90 m

et 0m30. Les patères sont situées à une hauteurd'1m30.

La douche comporte un espace d'usage conforme situé latéralement par rapport à l'assise ainsi qu'un espace de

manæuvre avec possibilité de demi-tour'
Le sanitaire PMR comporte un espace d'usage latéral à la cuvette d'une hauteur de 0.45m avec une barre d'appui

latérale située à une hauteurde 0.75 m, un lave-mains dont le plan supérieur est situé à une hauteur maximale

de 0.71m, une hauteur sous vasque de 0.70m sur une profondeur évidée de 0.30 m avec l'espace d'usage

positionné à l'aplomb du lave-mains. Les commandes du lave mains sont positionnées à m de tout angle rentrant

et la distance entre l'axe de la cuvette et la barre d'appui est à 0.40m. Un espace de manæuvre avec possibilité

de demi-tour est prévu à l'intérieur du sanitaire PMR.

o Suite

L'accès se fait par une porte de 0.93m de large.

La suite comprend deux chambres avec chaque d'elle un espace douche/sanitaire et un salon avec cuisine :

Espace salon/cuisine =) uoê largeur d'1m40 permet l'accès à une table et un coin salon.

La table est accessible et un espace d'usage est matérialisé à côté du canapé'

Le bureau prévu dans les chambres est accessible aux PMR :0.74m de hauteur totale, 0.70m de hauteur sous

plateau, évidé en totalité et plus de 60cm de large. Un espace d'usage est matérialisé à l'aplomb du mobilier.

L'accès à une terrasse privative se fait depuis le salon par une porte de 2mL0 de large sans ressaut'

o 2l Bâti

L,accès au bâtiment se fait librement par deux doubles portes dont les battants font 0.93m de largeur avec un

ressaut de 2cm. L'agencement intérieur permet une circulation d'une largeur de l-m40 et plus.

Des espaces de giration d'un diamètre de i..50m sont prévus à chaque choix directionnel et dans chaque pièce

accessible au public.

Un espace d'attente dans le hall est prévu avec deux places PMR. Tous les poteaux situés à l'intérieur de

l'établissement seront repérés

Le bâtiment comprend des chambres à chaque niveau :

- 8 chambres au RDC dont 6 PMR

- LL chambres au R+1/R+2/R+3/ R+4/R+5 dont 2 PMR

Un totalde 63 chambres dont 16 PMR.
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Chambres

L'accès se fait depuis la halle par une porte de 0.93m de large.
La largeur sur le grand coté du lit est d'au moins 0.90m et d'1m38 sur le petit côté du lit.
L'accès à l'espace douche/sanitaire se fait par une porte de 0.93m de large.
La douche accessible comprend : un siphon de sol avec un ressaut inférieur à 2 cm, une assise située à une hauteur
de 0.50m, une barre d'appuià 0.80m du sol et des commandes de douches à une hauteur comprise entre 0.90 m
et 0m30. Les patères sont situées à une hauteurd'Lm30.
La douche comporte un espace d'usage conforme situé latéralement par rapport à l'assise ainsi qu'un espace de
manæuvre avec possibilité de demi-tour.
Le sanitaire comporte un espace d'usage latéral à la cuvette d'une hauteurde 0.45m avec une barre d'appui
latérale située à une hauteurde 0.75 m, un lave-mains dont le plan supérieur est situé à une hauteur maximale
de 0.71m, une hauteur sous vasque de 0.70m sur une profondeur évidée de 0.30 m avec l'espace d'usage
positionné à l'aplomb du lave-mains. Les commandes du lave mains sont positionnées à m de tout angle rentrant
et la distance entre l'axe de la cuvette et la barre d'appui est à 0.40m. Un espace de manæuvre avec possibilité
de demi-tour est prévu à l'intérieur du sanitaire PMR.
Le lavabo est conforme avec le plan supérieur est situé à une hauteur maximale de 0.71-m, une hauteur sous
vasque de 0.70m sur une profondeur évidée de 0.30 m avec l'espace d'usage positionné à l'aplomb.

o Suite type L

L'accès se fait par une porte de 0.93m de large.
La suite comprend deux chambres, un espace douche/sanitaire et un salon avec cuisine :

L'accès à l'espace salon/cuisine se fait par une porte de 0.93m de large.
La table est accessible et un espace d'usage est matérialisé à côté du canapé.
L'accès à l'espace douche/sanitaire se fait par une porte de 0.93m de large.
La douche accessible comprend : un siphon de sol avec un ressaut inférieur à 2 cm, une assise située à une hauteur
de 0.50m, une barre d'appui à 0.80m du sol et des commandes de douches à une hauteur comprise entre 0.g0 m
et 0m30. Les patères sont situées à une hauteurd'lm30.
La douche comporte un espace d'usage conforme situé latéralement par rapport à l'assise ainsi qu'un espace de
manæuvre avec possibilité de demi-tour.
Le sanitaire comporte un espace d'usage latéral à la cuvette d'une hauteurde 0.45m avec une barre d'appui
latérale située à une hauteur de 0.75 m, un lave-mains dont le plan supérieur est situé à une hauteur maximale
de 0.71m, une hauteur sous vasque de 0.70m sur une profondeur évidée de 0.30 m avec l'espace d'usage
positionné à l'aplomb du lave-mains. Les commandes du lave mains sont positionnées à m de tout angle rentrant
et la distance entre l'axe de la cuvette et la barre d'appui est à 0.40m. Un espace de manæuvre avec possibilité
de demi-tour est prévu à l'intérieur du sanitaire PMR.
Le lavabo est conforme avec le plan supérieur est situé à une hauteur maximale de 0.7Lm, une hauteur sous
vasque de 0.70m sur une profondeur évidée de 0.30 m avec l'espace d'usage positionné à l'aplomb.
L'accès à la chambre simple se fait par une porte de 0.93 de large.
Une largeur d'1,m25 est présente sur le long coté du lit et 0.90m sur le petit côté du lit
L'accès à la chambre double se fait par une porte de 0.93m de large.
Une largeur d'1m20 est prévue sur le petit côté du lit et 0.90m le long des grands côtés du lit.

o Suite type 2

L'accès se fait par une porte de 0.93m de large.
La suite comprend deux chambres, un espace douche/sanitaire et un salon avec cuisine :

L'accès à l'espace salon/cuisine se fait librement.
La table est accessible et un espace d'usage est matérialisé à côté du canapé.
L'accès à l'espace douche/sanitaire se fait par une porte de 0.93m de large depuis la chambre
La douche accessible comprend : un siphon de sol avec un ressaut inférieur à 2 cm, une assise située à une hauteur
de 0.50m, une barre d'appuià 0.80m du sol et des commandes de douches à une hauteur comprise entre 0.90 m
et 0m30. Les patères sont situées à une hauteurd'1m30.
La douche comporte un espace d'usage conforme situé latéralement par rapport à l'assise ainsi qu'un espace de
manæuvre avec possibilité de demi-tour.
Le sanitaire comporte un espace d'usage latéral à la cuvette d'une hauteurde 0.45m avec une barre d'appui
latérale située à une hauteurde 0.75 m, un lave-mains dont le plan supérieur est situé à une hauteur maximale
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de 0.71m, une hauteur sous vasque de 0.70m sur une profondeur évidée de 0.30 m avec l'espace d'usage

positionné à l'aplomb du lave-mains. Les commandes du lave mains sont positionnées à m de tout angle rentrant

et la distance entre l'axe de la cuvette et la barre d'appui est à 0.40m. Un espace de manæuvre avec possibilité

de demi-tour est prévu à l'intérieur du sanitaire PMR.

Le lavabo est conforme avec le plan supérieur est situé à une hauteur maximale de 0'71m, une hauteur sous

vasque de 0.70m sur une profondeur évidée de 0.30 m avec l'espace d'usage positionné à l'aplomb.

L'accès à la chambre se fait par une porte de 0.93m de large.

Une largeur d'1m20 est prévue sur le petit côté du lit et 0.90m le long des grands côtés du lit.

Éclairaqe :

Les valeurs d'éclairement sont prévues dans la notice et comprennent
- 20 lux en tout point du cheminement extérieur accessible ;

- L00 lux en tout point des circulations intérieures horizontales ;

- 200 lux au droit des postes d'accueil.

Revêtements de sols. murs et plafonds :

Les revêtements de sols sont sûrs et offrent un contraste visuel entre les différentes zones.

Les revêtements de sols, murs et plafonds ne créent pas de gêne visuelle ou sonore pour les personnes ayant une

déficience sensorielle.
La porte de l'accès principal comporte une partie vitrée repérable à l'aide d'un élément visuel.

Prescriptions et rappel de la réglementation :

Les différents aménagements devront être conformes oux dispositions de l'arrêté du 20 avril 2017 relatifs à

t'accessibilité oux personnes hondicapées des ERP situés dons un codre bâti existant et des lOP.

tl est proposé à la commission d'émettre un avis fovorable,

Suivi administratif

Pour PC :

Conformément oux articles L 117-8-9 et R 771.-19-27 du Code de la Construction et de l'Hobitotion, à l'issue des

trovaux, Ie maître d'ouvrage fait établir por une personne de son choix répondant oux conditions requises, une

attestation constotant que les trovoux réalisés respectent les règles d'accessibilité applicobles, et odresse cette

attestotion ù l'autorité qui a détivré le permis de construire et au moire dons un délai de trente iours à compter

de la date de l'achèvement des travaux.

Respect de la réglementation :

Vu le dossier présenté,

Vu l'avis motivé en date du25/07/2025
vu les pièces complémentaires en date du tL/07/2025,2910712025 etle 3011'0/2025<date-dossier-complet>

[e dossier respecte les dispositions de l'arrêté du 20 avril 20L7 relatif à l'accessibilité aux personnes handicapées

des établissements recevant du public.
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JULIIAN Beatrice

De: HARFOUCHE Helene - DREAL Occitanie/UlD/UD-34/H4
< helene.harfouche@developpement-du ra ble'gouv.fr>

lundi 17 novembre 202511:05

PHILIP Meryl
COURALET Germain - DREAL Occitanie/UlD/UD-34/H1

PC 34023 25 00008- Balaruc-les-bains

Bonjour,

Vous sotticitez t'avis de ta DREAL sur [a demande de permis de construire citée en objet.

Le projet se situe sur l'emprise d'une ancienne ICPE soumise à déctaration (tours aéroréfrigérantes)'

L'ancien expl,oitant a déctaré sa cessation d'activité te 11 février 2015.

Conformément à ['articte L. 556-1 du code de t'environnement, te demandeur a transmis une ATTES

ALLUR datée du 16 septembre 2025 qui atteste de l,a prise en compte des mesures de gestion de [a

pol.tution des sol,s et des eaux souterraines dans La conception des projets de construction ou

d'aménagement.
Compte-tenu de ce qui précède ta DREAL émet un avis favorabte à [a demande de permis de

construire.

Bien cordiatement,

Helene HARFOUCHE
utDluD-34/H4
Direction Régionale de I'Environnement, de I'Aménagement et du Logement 0ccitanie

520 Allée Henri ll de Montmorency CS 69007 34064 MONTPELLIER CEDEX 02

Tel : +33 434466358 - Mobile :07 60 L9 59 90

www.occitanie.developpement-durable'gouv.fr

EI
PRÉFET

DE LA RÉGION
OCCITANIE
Bbrnt
ÊIclité
Fntrlu'ki

Direction Régionate de t'Environnement, de t'Aménagement et du Logement Occitanie

Envoyé:
À:
Cc:

Objet:

1


