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Monsieur le maire,

llier, le 9 novembr e 2O2g

- _D-irection Régionare des Affaires curturetes d,occitanieunité Départementare de r?rchitecture ; ;;;;ii,'oin"

{"

La commune dont vous avez la charge bénéficie de la servitude appelée,,périmètre de 500 mètres,,autour de l'aqueduc a'ntiqtre,'les veiigu: 
9u 

ra oasirique romaine et r,ancienne égrise Notre-Dame-
lÎi;ll:llgés 

au titre des ton""nL r'tir."riq*, 
"ïlpp[."tion de t,articte L 621-30 du code du

i!i::l!'ii:ulîl-'.i:':ffffJ:" Jfff,.'::'"" 
à ra soridarité et au renouveilement urbain, avait

La loi no2016-925 du 7 juillet 2016 relative à la liberté de création, à r,architecture et au patrimoineinstitue le Périmètre Délimité des Abords (PDA), cree p",. décision de r,autorité administrative, surproposition de l'architecte des bâtiments de France, après enquête pubrique, consurtation du:::ï.",:î[ ï;:f:t:îil:ff,j:.'aniar des Ào",'"nts historiques et accord de 
'autoritéTous les projets situés dans le PDA seront soumis à r'accord, éventueilement assortis de

l["rttt'ot'"ns' 
de l'architecte des bâtiments de France, le critère oe 1co)vis;uirité ne s,appliquant

Dans le cadre de cette procédure, conformément à l'article L132-2du code de l,urbanisme, j,ail'honneur de porter à votre connaissance, re projet de pDAs des mrprécédemment cités, proposés par rarchit;;";J;;ilun., de F'ance. 
)numents historiques,

A cet effet' vous trouverez les tracj; des périmètres délimités, accompagnés des notesjustificatives décrivant les nouveaux périmètres et reur raison o,earu. iu, nouu"aux écrins sontdéfinis après analyse fine du tont""a" architecturar, urbain et paysager des monuments dans unbut de protection' de conservation 
"a 

o" mise en u.i"rr!" ce patrimoine curturer.

Monsieur Gérard CANOVAS
Maire de Balaruc-les_Bains
Avenue de Montpellier / Bp 1

34 540 BA LARUC-LES-BAI NS

Unité départementale de l,architecture et du patrimoine de l,Hérault
5' rue de I a sa I re' Evêq ue:ffï;*ffi 
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t' --^^A t PDA du ministère de

AfindeVoUsaccompagrierdanscettedémarche,laprocéduredecréationde
la Culture est jointe au présent courrler'

Dans le cas oÙ vous serlez favorabie à cette proposition, je vous invite, Monsieur le maire' à arrêter

le projet de PDAs Par délibération du conseil municiPal'

architecte des bâtiments de France de

engager la Procédu re administrative de

ments de France se tiendra à votre

| -.-

' e' l'expression de ma considération distinguée'

Je vous prie d'agréer, Monsieur le malr

Le Préfet,

-
Fraldois-Xavier LAUCH

J o,^ f el^a o

Unité déparrcmentale de l'ârchitecture et du patrimoine.de l'Hérault

"""";;;i; 
ra salre rEvêqul-ôi qgozo'sqgsz iï:ïHîi:;:3
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pÉnrvrÈrnns oÉr"rvurÉs DES ABoRDS (PDA)

procédure de création ou de modification VIA procédure document d'urbanisme

1urti"l"r L.OZ1;t 
"t 

R-OZt-12 àF..621-95 du code du patrimoine et R132-2 du code de I'urbanisme)

En cas de projet d'élaboration, révision ou modification d'un PLU, document en tenant lieu

ou d,une carte communale : le préfet de département saisit I'ABF (art. R.621-93)

Proposition d'un projet de PDA (art. L,621-31)
par.l'architecte des Bâtiments de France (ABF)

Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31)
par la collectivité compétente en matière d'urbanisme

ttPorter à connaissancett
par le préfet de département (art. R.132'2 C.urba.)

qui informe la collectivité du projet de PDA de I'ABF

Après avoir consulté, le cas échéant, les communes concernées (art. R.621'93)

Avis de I'autorité compétente en matière de document d'urbanisme

sur le projet de PDA proposé par 1'ABF (délibération)
Avis de I'architecte des Bâtiments de France

sur le projet de PDA proposé par 1a collectivité

Arrêt du projet de document d'urbanisme

a

I

a o

s

I

PDA < 500 mètres PDA > 500 mètres

Àvis de Ia CNPA
(art. L.621-31)

o
o

p
I
o

El

q

a

o

z

z

Avis favorable
de I'ABF et de la collectivité

Avis défavorable
de I'ABF ou de ia collectivité

Enquête Publique
sur le Projet de PDA

organisée par le préfet de département
incluant la consultation

du propriétaire ou de I'affectataire du MH
par le commissaire enquêteur (art. R'621-93)

Abandon
ou

modification
du projet

Enquête Publique unique
sur les projets de document d'urbanisme et de PDA

organisée par la collectivité compétente en matière d'uibanisme
incluant la consultation

du propriétaire ou de I'affectataire domanial du MH
par le commissaire enquêteur (art' R.621-93)

de d'document urbanismemen atièredeaccord ABF I'et autorité compétenteConsultation pour
dedes.conclusions publique.I'enquètetenirdeet éventuellement modifié comptede 1esur PDA, oourpr.ojle départementpréfetpar

enoÙ d'absencecas consultationdedetenir conclusionsdesdu PDAde publiquecasEn modification pour compte I'enquêtede projet
-93d'urbanisme. R.62dematière docunent (art.I'autorité e4cornlnunesdes compétenteconcerneesconsultation oaravant I'enquête publique

Avis de la CRPA
(art.L.62l-31)

Désaccord
de I'ABF ou de I'autorité compétente

en matière de document d'urbanisme (délibération)

Accord

de I'ABF et de I'autôrité compétente

en matière de document d'uibanisme (délibération)

Création du PDÂ
(décret en Conseil d'État)
(art. L.621-31)

Création du PDA
(arrêté du préfet de région)

R.621

Mesures de publicité (art. R.621-95) :

. notification de la décision par le préfet de région à I'autorité compétente en matière de document d'urbanisme

. affichage I inois au siège de I'EPCI et dans les mairies des colnmunes membres, ou en mairie

. mentiotr de cet affichage dans unjournàl diffusé dans le département

. publication au RAA de I'Etat dans ce département ou au JORF

Annexion du pDA au document d'urbanisme (annexe du.document graphique) par I'autorité compétente en matière de document d'urbanisme

R.621-9



Unité Départementale de
I'Architecture et du
Patrimoine de I'Hérault

Auteur: vanessa Ukich
Date: FEVRIER 2023
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Proposition de Périmètrè Délimiié des.Abords
Basilique romaine (vestiges)

Eglise Notre-Damed'Aix
Aqueduc Antique

lmmeubles protégés au titre des monuments historiques
périmètre des abords

Articles L621-30 et L621 -31 du code du pairimoine

OCCITANIE, Hérault

BALARUC.LES.BAINS

Monuments historiques

-"....- Inscrit

r R500

Proposition de PDA

l--l Limites communales
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OCCITANIE, Hérault

BALARUC-LES-BAINS
Périmètre délimité des Abords
. Aqueduc Antique de Balaruc

lmmeubles protégés au titre des monuments historiques
périmètre des abords

Articles L621-30 et L621 -31 du code du

Monuments historiques

..- . Aqueduc Antique MHI

R500

PDA arrêtés

[-l Limites communales



Unité Départementale de
l'Architecture et du
Patrimoinê de I'Hérault

Date: FEVRIER 2023
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BALARUC-LES.BAINS
Proposition de Périmètre Délimité des Abords

Basilique romaine {vestiges}
Eglise Notre-Damed'Aix

Aqueduc Antique
lmmeubles protégés au titre des monuments historiques

périmètre des abords
Articles L621-30 et L621 -31 du code du

OCCITANIE, Hérault

Monuments historiques

I Inscrit

I nsoo

[ .-. Proposition de PDA

l_l Limites communales
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Aqueduc antiquea

DÉPARTEMENT DE L'HÉRAULT
COMMUNE DE BALARUC.LES.BAINS

pÉnlrtaÈrRE DELIMITE DEs ABoRDs (pDA)

NOTE JUSTIFICATIVE

Montpellier te 20t10t2023

Étabti en application des articles L621-30 et 1621-31 du code du patrimoine par l,unité départementale del'architecture et du patrimoine de i,Hérault.

Unité départementale de I'architecture et du patrimoine
5,rue de ta Salte I'Evêque-CS +sozo_sagô/fiâ;tp"jiiËr.
Té1.:04 67 0232Oo
www. cu lture. gouv. frlReg ions/Drac-Occitanie

de l'Hérault
cedex 02



BALARUC-LES-BAIN S=Aqueduc-PDA
de Hérault - Commune de

DEFINITION SOMMAIRE D'UN pÉntnnÈrnE DÉLlMlTÉ oeS ABoRDS AvEc RAPPEL

oeb'ïeiies necleMENrAlRES

Cadre Juridique

différents monuments'

Références :rr-4 ô^r^ .ararirra a à I'architecture et au patrimoine
_ ioi n;zôro_g25 du 7 juiilet 2016 relative à.la liberté de création, i

_ Loi n.2000_1208 du iâïË;;r; zobo ,"r"tiu! à r" ioridarité etâu ienouverement urbain (articte 40)

- Loi n.2010-788 du f Zluiff-et ZOf 0 portant 
"ng"g"tn"nt.national 

pour I'environnement

_ code du patrimoin",;,#Ë"-i6ri:àô; Léii:Ji irâritro" des abords des monuments historiques)

- Code de l'ùrbanism", ;j;Ë f'rzo-r (ttuté du périmètre annexé au PLU)' 
i (enouête publique)

_ code de 
'environnement, 

chapitre,* ou tire rrlu rivre rer ou cooe oe t'environnement (enquête pubrique)

_ Décret n"2017_456du 2g mars 2017 reratif a, p"tiir.ài.à monoà' âux monuments historiques et aux sites

patrimoniaux remarquables

La Loi n.2000_120g du 13 décembre 2000 rerative à ra soridarité et au renouveilement urbain a ouvert la

possibirité de modifierqË ;Ërffiilïit,,-;;sdo ;;tres > générés en abords de monument historique'

Lâ toi n"2016-925 du 7 juillet 201o.relative à la liberté de création' ? l'"l9hlt"-11::1t:T 
patrimoine institue un

périmètre dérimité 0"" jËoror, créé par oecËion oâ iàutorite administrative, sur proposition de I'architecte des

Bâtiments de France, après enquête puoriqË, .àn*itrtrn_ou ôroprietaire ou'de'affectataire domanial du

*îîijll]Jrt i.ltiJ; u", ;ï;";â Ë I' autorité com pétente en matière d' u rbanisme

Lorsque re projet de périmètre dérimite des abords est instruit concomitamment à r'éraboration, à ra révision

ou à ra modification i, Jo"u."nt o,urnanilÀé,]àrioiite com.péiente dirigente une,enquête publique unique

portant à ta fois ,r' rJio"uÀent d'urbani;; ;isuiià froieldâ périmètredélimité des aboids'

Le tracé du périmètre approuvé est ensuite an;;;e "; biàiirocar'durbanisme dans res conditions prévues par

f"rti.t" L.126.1du code de I'urbanisme'

A l,extérieur du périmètre délimité d_es abords, les demandes d'autorisation ne nécessitent plus de

;il;iùi; lh"is dbl'architecte des bâtiments de France' 
ts s'appliquera à tout

A t,intérieur ou pcriméii" àairito aes àuoros, la protection au titre des aborc

immeubre, bâti ou ffioil;iiËi*" rJpciiÀ'otr"'qui sera àérimité par I'autorité administrative'

Les modalités d,instruction les modalités d'instruction des autorisations de travaux sont modifiées : le critère

de (co)visibilitc ne'liapËliq"" pas. ïous les travaux 
"u, 

un ittéuble protégé-au titre des périmètres

détimités des abord-sïJ;i:à";"is a I'accoro àà I'arcnitecte des bâtiments de France'

i;ïffi:Ë-;rr, æ.or'nun à ptusieurs monuments historiques.

La présente note justificative s,attache..à décrire res monuments historiques et anaryse reurs abords' A partir

de ces éréments, ere argumente et justifie res rimites du nouveau périmètre dérimité des abords communs aux

1

Unitédépartementaledel'architectureetdupatrimoinedel,Hérault
;l;i; ili;'ilË'r; Ë"éq'*ôs 4so2o-34s67 Montperrier cedex 02

Té1.:04 67 023200
,,ri*nu..rttu t". gouv.f r/Reg ions/Drac-Occitan ie
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Département de Hérault - Comm une de BALARUC-LES-BAINS - Aqueduc - PDA

2. ELEMENTS DECONTEXTE

2.1 BALARUC-LES-BAINS, ENVIRONNEMENT ET PAYSAGE

Balaruc-les-Bains, après avoir connu à partir de la fin du siècle dernier un certain essor économique

grâce notamment à l,implantâtion de l'industrie chimique, doit désormais l'essentiel de son développement au

thermalisme

Sa situation géographique privilégiée, la douceur de son climat, la richesse de son sous-sol en matière

de gisements < d,eaùx tËermatés > ont largement contribué depuis la fin des années 1960 à I'expansion de la

cité-qui ne manque également pas d'attraitl touristiques (Plan d'eau, plages, parcs, espaces verts' patrimoine

archéologique; ie mètant à un hébergement de qualité (hôtéls, Villages Vacances, campings, meublés... ).

La Commune de Balaruc-les-Bains présente une diversité morphologique, culturelle, fonctionnelle, géogra-

phique qui en fait sa principale spécificité'

En effet, fichée au rivage de l'étang de Thau, elle propose un relief diversifié depuis les hauteurs de Balaruc-

les-Usines jusqu'aux bords de la presqu'île
HistoriqueÉeni scindée par une ionctibn de passage route et voie ferrée, en une partie dédiée aux activités

lourdei, en rive EST de l'étang, et une langue de térre accueillant Balaruc-les-Bains avec ses thermes et le

uiriàô" âncien, ta Commune èst aujouro'nui a la recherche d'une identité autour de laquelle.elle pourrait

refoimer une unité de vie harmonieu-sement organisée dans le cadre d'un développemqnt durable.

Elle est desservie d'une part depuis l'A9, au Nord, et d'autre part depuis la RD 52 au Sud'

A la recherche d'une nouvelle identité tournée vers le thermalisme et la balnéarité, la commune,

paradoxalement entourée d'eau et vouée à I'exploitation du sous-sol aquifère, mais coupé de son rivage, tente

àe reconquérir les rives de la presqu'Île aujourd'hui difficilement accessibles

Elle doit àe ptus poser les bases d'une uibanisation de reconquête de I'ensemble Balaruquois aujourd'hui

scindé en trois entités (les Bains, les Usines, les Thermes).

pour répondre à ce double défi, elle dispose de friches industrielles importantes, dont certaines sont.situées

au point de rencontre des entités urbaines, et dont la reconversion se déclinent à partir des besoins

communaux, mais également à partir de l'intercommunalité.

Morphologiquement, la commune est constituée :

. O une partie en saillie sur l'étang, affichant un relief quasiment plat avec quelques accidents comme

le Puech Méjà ou le Puech d'AY.
o d'une partie en pente forte vers l'Ouest, prémisse de la colline boisée et classée de la Gardiole..

Le village ancien se situe sur la presqu'île, et trouve son prolongement vers le quartier nouveau (1960) des

Thermes.

La typologie des constructions passe très nettement du vieux village regroupé et dense, aux habitations

inOiùàuetÉs pour la plupart sans caractère affirmé, mais ou s'observe de temps en temps une typique maison

vigneronne tànguedôciénne, aux constructions symptomatiques des années 60 : longues barres composant

uri ptan de masie relativement lisible et dont l'architecture de façades rythmées marque une époque.

Entre ces deux systèmes architecturaux, on trouve, en transition, bordant le parc, un ensemble de bâtiments

19ème;
Les espaces publiques qui accompagnent la continuité du bâti sont ici encore scindés en deux entités, I'une

datant'Oe Ia promoiion Cà I'activité bànéaire, qui contient un de9 deux bâtiments classés, I'autre attachée au

quartier thermal nouveau sous forme d'esplanade circonscrite de bâtiments hauts. Ces deux entités trouvent

leur rotule dans le bâtiment des thermes

Les servitudeç actuelles recouvrent le village ancien, et une grande partie du quartier des thermes

Unité départementale de I'architecture et du patrimoine de I'Hérault

5,rue de'la Salle l'Evèque-CS 49020-34967 Montpellier cedex 02

Té1. : 04 67 0232 OO

www.culture. gouv.frlRegions/Drac-Occitanie
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de Hérault - Commune de BALARUG-LES-BAINS - Aqueduc - PDADépartement

Elles ne concernent pas les zones en devenir, notamment les friches industrielles.

2.2 MONUMENT HISTORIQUE

2.2.1 Aqueduc antique, Monument Historique inscrit par arrêté du 17 avril 2008

L,agglomération gallo-romaine de Balaruc les Bains possède un complexe cultuelet thermal important, se

JeuËoppant autoîr d'une source d'eau chaude dans les premières décennies de notre ère'

Au milieu du 1er siècle après JC, sous le règne de claude, dans une volonté d'expansion et de prestige,

i'àgilaàiion ." dote d'ûne alimentation 
"n 

éau froide par la construction d'un aqueduc de Skm de long qui

prèÀO sa source à lssanka sur une exsurgence karstique'

L,aqueduc a un tracé, en grande partie, connu par les diagnostics successifs dans les années 1997 à 2OA7 ,

mais des parties restent encore approximatives'd'otr la nécêssité d'une protection assez large autour de I'em-

prise supposée.

on a pu constater une grande variabilité de. mise en æuvre sur ce conduit dont la largeur reste standard autour

de 0.4Sm mais dont la hauteur est très variable'

Cette importante ditférence dans la construction du conduit n'estqu'une 1éO91se 
techniqug aux contraintes

topographiques. La construction de cet aqueduc durant le 1er siècle après JC a façonné le paysage de la

ùGrË île. lmplanté àrn, un espace agricole antique déjà occupé par de la vigne, l'aqueduc s'inscrivait dans

ËT:"ll;; .]àoâ.irJâ-àÀtilu" et constitueincore de nos jours la limite de nombreuses parcelles.

sur la partie concernée par le présent dossier, l'aqueduc aérien possède un bel appareillage actuellement peu

dégagé de la végétatiàÀ ârouitive. La partie non'dégagée semble suivre un talus en.fond de vallon mais de

ôàiteïuariationide tracé sont peut-être possibles èt te trace exact de la partie Ia plus au nord sera connu

après une camPane de diagnostics.

a" rr ro.rco o rrrrnx"îrtrcro-i't{on rtttttl' do r'ltruci'r'!rlnr {!4)
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Unité départementale de I'architecture et du patrimoine de I'Hérault

5,rue de'la Salle I'Evêque-CS 49020-34967 Montpellier cedex 02

Té1.:04 67 023200
www.culture. gouv.frlRegions/Drac-Occitanie
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rtement de Hérault - Commune de BALARUC-LES-BAtNS - ueduc - PDA

BALARUC LES BAIN
--

N
Tracé de l'aqueduc partie ênterrée
Tracé de I'aqueduc partte aériennê

Partie du tracé concerné par le pDA

Echelle 5

a

C

û

Unité départementale de I'architecture et du
S,rue de ta Saile I'Evêque-CS 4g1204ig6i
lé1.:04 67 02320O

patrimoine de l'Hérault
Montpellier cedex 02

www. culture. gouvfr/Regions/Drac_Occitanie
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de Hérault - Commune de C-LES-BAINS - - PDA

de l'Hérault
cedex 02Unité départementale de l'architecture et du patrimoine
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Département de Hérault - Commune de BALARUC-LES-BAINS - Aqueduc - PDA

Aqueduc de Balaruc - Section de Cacaussel (Balaruc les Bains)

tronçon de conduite sans la voÛte
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Détail du regard installé sur un angle droit

Détall du conduitiouant le role

de mur de terrasse
et limite de parcelle

Unité départementale de I'architecture et du patrimoine de I'Hérault

5,rue de la Salle l'Evêque-Cs 49020-34967 Montpellier cedex 02

Té1.:04 67 023200
www.culture. gouv.frlRegions/Drac-Occitanie
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Département de Hérault - Commune de BALARUC-LES-BAI NS-Aqueduc-PDA

2.3 ANALYSE DE L'ENVIRONNEMENT DU MONUMENT

La commune de Balaruc les Bains appartient au territoire de l'agglomération du bassin de Thau. La < pointe
de Balaruc > est la fin des coteaux de < la Gardiole > qui s'avanéè Oans l'étang de Tau.

LEs uNrrEs eavsneeees (PLU)

ZONE PPM
J

li

I giFcc bâ*+a cl$eôi

I Pirér Êscls v.6

GFF.? n!n{d{

ÉsCÀCÉS URStrl5

i!æl eÀk! vdrr

I I OdrdE{ ra.êrlr

Les nombre_ux vestiges romains témoignent de I'importance de la ville. La distribution d'eau y était exemplaire
à partir du Castellum situé près de la rue du Lavoir. Le centre public se composait d'édificâs comportant de
nombreux aménagements hydrauliques. Sur la partie Est se trouvait un nymphée dont la salle priniipale et la
galerie de façade possèdent des bassins d'agréments. Au nord se trouvâient les thermes publics et de
nombreux aménagements particuliers de type fontaine ont été observés. Au moyen âge, la presqu'île est
connue sous le nom de Santa MariadeAquis et la chapelle Romane (ISMH) représente un des mohuments
les plus caractéristiques de l'art des Chanoines de Maguelone.

Le premier établissement thermal de l'ère moderne fut construit en 1753 et abrite aujourd'hui l,office de
tourisme.

L'environnement immédiat du monument est constitué par un large vallon bordé de deux petits massifs
collinaires. Ce vallon qui fut de tous temps une terre agricole est tôujours occupé par des cultures ou des
friches. Les constructions se limitent aux massifs collinaiies et entourent le vallon de tous côtés.

En bordure du vallon, se trouve, à l'est comme à l'ouest, une voie de circulation importante considérée comme
les entrées nord dans le centre de Balaruc les Bains.
La voie Est est, dans sa partie finale, en tranchée et donc peu sensible depuis le vallon agricole. Cependant,
dans sa partie nord (carrefour), elle est dominante et offre un large panorama sur tout le vàlton. La voie ouesi
est dominante et a donc une vue plongeante sur tout son tracé vèrs le vallon.

Les accès au site se font bien sÛr par les deux voies urbaines toutes les deux dominantes, offrant des vues
sur tout le vallon.

Unité départementale de I'architecture et du patrimoine de l'l-Jérault
5,rue de la Salle I'Evêque-CS 49020-34967 Montpeilier cedex 02
Té1.:04 67 023200
www.culture. gouv.frlRegions/Drac-Occitan ie

8t13



Département de Hérault - Commune de BALARU C-LES-BAINS - Aqueduc - pDA

BALARUC LES BAINS
Echelle 5 000"

N

o

Un rtementaÊ de re et du patrimoine deS,rue de la Salle l'Evêque-CS 49020-34967
Té1. :04 67 02 32 00

6

o
$

It

Voies urbaines

Paysage de vallon encaissé

Paysage de vallon ouveÉ

Aqueduc aérien
Aqueduc onterré

Sensation de ',trouée', ou de passage

!I

v

Fofts talus

---

c
n

www. culture. gouv. frlRegions/Drac_Occitanie

Montpellier cedex 02

$



NS - Aqueduc _ PDA
Département de Hérault - Commune de

L,accèsenvenantducentreestd,un,autre.type.Lesitel'".1!.",'visible,maislasensationde<passage>
que 

'on 
ressent, sourigne re tracé oe raoueàLr. Là carrefou*on6-iài^t àb"ieÀ.cg cetui de 

'aqueduc 
et it est

important de redonneiiort" ,on importance au monument qui' à ce niveau' est aêrten'

Le varon en rui-mème présente un paysage ouvert se resserrant au niveau du rond-point à son extrémité sud'

ô"";;;;", don" oelx àmoiances àirférentes'
"" :""Ë;;;;é; "i;*tque 

délaissée au sud'

E.t;,éLdîs;;fi:':f:âî::t:, ". 
cours d,aménasement, re vauon est destiné à chanser' ll est essentiel

qr" J"nt le cadre de ce changement:. ..

Les fouilles généraleJsoient réalisées'

. L'aqueduc soit mis en valeur'

e Le trace genâiat ,oit prer"*é et parcourable de façon facile et publique'

r Aucune construction d'importanc" ou i"t"rremeni maleur ne doit être prévue aux abords immédiats

du tracé.

Photo 4 , ,,__..^i,,^ ^ ntre deux vo
Le site de la partie aérienne de I'aqueduc. est presque délaissé et

Le monument, en tulmà;;; & tpàùà visiore souè une végétation arbustive
ies urbaines à forte circulation

et dans les terrains Privés'

iliT[ia.arar du varon agricore concerne ra partie enterrée de raqueduc qui sera révérée dans son

par unà camPagne de fouille'

Photo 6 :

: Lâiu"ou. serpente en fond de valton et toutes les

uu"t 
"onu"tgent 

vers le carrefour'

exactitude

.,: :o-t"-

de l'Hérault
cedex 02

10 /'13



Département de Hérault - Commune de BALARUC-LES-BAINS - Aqueduc - PDA

Photo 7 :

En venant de Balaruc le Vieux, la route à flanc
de coteau domine tout le vallon.

i

;.,

Photo I :

L'autre route est parfois dominante et offre alors
de belles vues dégagées, parfois en tranchée
aux abords du carrefour qui prend alors une
grande importance.

Photo 9 :

En arrivant du centre, l'impression de << col > ou

de < passage )) est intéressante.

} J
I

Photo 10 :

Le carrefour en
bout de lazone
est important et
ne doit pas
<< écraser > la
présence troP
discrète de
I'aqueduc.

Unité départementale de l'architecture et du patrimoine de l'Hérault
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Département de Hérault - Commune de BALARUC-LES-BAINS - Aqueduc - PDA

3. PROPOSITION DU PÉruMÈTRE DÉUM|TÉ OCS ABORDS

3.1 RAPPEL

La loi relative à la liberté de cre-ation, à l'arch.itecture et au patrimoine du 7 juillet 2016 (dite loi LCAp) a permis
d'adapter les périmètres de 500 mètres généÉs automatiquement autour âes monumànts historiquâs inscrits
ou classés.

L'objectif est de substituer le rayon de 500m, forme générique, par un périmètre adapté au territoire concerné,:
un Périmètre Délimité des Abords (PDA).

Le Périmètre Délimité des Abords (PDA) doit délimiter les immeubles ou ensembles d'immeubles qui forment
avec les monuments historiques un ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contrinuer à ia
conservation ou sa mise en valeur.

3.2JUSTlFlcATlFDUPDADEL'AQUEDUcANTlQUEDEBALARUc-LES-BAlNS

Le vallon concerné par le monument et ses abords est entouré de tissu bâti et il est amené à se modifier
profondément. La volonté de la commune de le garder en espaces majoritairement public est intéressante,
mais à condition de respecter le tracé de I'aqueduc de garder un caractère assez unitaire à I'ensemble et de
mettre en valeur le résultat des fouilles. Pour ce faire, n6us proposons les limites suivantes :

LIMITE NORD
ll s'agit de la limite administrative entre le territoire de la commune de Balaruc le Vieux et la commune de
Balaruc les Bains.

LIMITE SUD
Le pé_rimètre proposé s'étend au-delà du carrefour afin de protéger la sensation de < col > ou de < porte > très
sensible quand on vient du centre.
Les limites des zones préservées en espaces verts dans le PLU, sont proposées comme limite sud.

LIMITE EST
La voie est proposée en limite sauf à son extrémité sud (en arrivant sur le rond-point) où sont pris en
considération les parcelles en fort talus situés sous l'urbanisaiion;.

LIMITE OUEST
La voie venant de Balaruc le Vieux est prise comme limite au nord. Au sud, en raison de la déclivité, sont
incluses les parcelles bordant la voie à l'ouest. (ll est bien entendu que seul le talus et sa végétation sont
concernés par la protection).

3.3 OBJECTIFS ET ORIENTATIONS DE MISE EN VALEUR

Les valeurs patrimoniales à préserver sont ici outre la partie aérienne de l'aqueduc.o Le tracé de I'aqueduc enterré, sa position en fond de parcelles, piobablement héritée du cadastre
Romain et ses possibles légères variations.

o La préservation du caractère végétal des abords du monument et son accessibilité.o Le faible dénivelé du monument interdisant aux abords immédiats de trop forts bouleversements de
terrassements et d'éléments verticaux (bâtis, clôtures et même plantations, ... ).o La préservation des talus non bâtis et végétalisés aux limites du site.o La mise en valeur du < carrefour de l'aqueduc > véritable petit ( col D quand on vient du centre-ville.

Pour ce faire, une attention particulière devra être portée :o Au caractère non ou peu bâtidu vallon.
o A la préservation du << sol Romain ) aux abords du tracé de I'aqueduc (au moins 10m de chaque côté)o A éviter les terrassements trop sensibles particulièrement en partie sud aux abords du carreiour.o A une végétalisation des limites du site.

Unité départementale de l'architecture et du pakimoine de l,Hérault
5,rue de la Salle I'Evêque-CS 49020-34967 Montpellier cedex 02
Té1. :04 67 023200
www. culture. gouv.frlReg ions/Drac-Occitan ie
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Département de Hérault - Commune de BALARUC-LES-BAINS - Aqueduc - PDA

3.4 PERIMETRE DELIMITE DES ABORDS PROPOSE
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DÉPARTEMENT DE L'HÉRAULT

COMMUNE DE BALARUC.LES.BAINS

pÉnrmÈrRE DELIMITE DEs ABoRDS (PDA)

NOTE JUSTIFIGATIVE

o Ancienne chapelle Notre-Dame d'Aix
o Vestiges de la basilique gallo-romaine

Étauti en application des articles 
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par I'unité départementale de

Montpell ier le 20 I 1 0 12023

Unité départementale de I'architecture et du patrimoine de l'Hérault

5,rue de la Salle l'Evêque-CS 49020-34967 Montpellier cedex 02

Té1. :04 67 023200
www. cultu re. go uv.frlReg ions/D raç-Occitan ie



Département de Hérault - Commune de BALARUC-LES-BAINS - PDA

1. DEFINITION SOMMAIRE D'UN PÉRIMÈTRE OÉIIIUITÉ DES ABoRDS AVEc RAPPEL
DES TEXTES REGLEMENTAIRES

Gadre Juridique

Références :

- Loi n'2016-925 du 7 juillet 2016 relative à la liberté de création, à I'architecture et au patrimoine
- Loi n'2000-1208 du 13 décembre 2000 relative à la solidarité et au renouvellement uibain (article 40)
- Loi n'2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour l'environnement
- Çode du patrimoine, articles 1621-30 et L62i-Jt (servitude deiabords des monuments historiques)
- Code de l'urbanisme, article 1.126-1(tracé du périmètre annexé au pLU),
- Code de I'environnement, chapitre lll du titre ll du livre ler du code de I'envir:onnement (enquête publique)
- Décret n"2017-456 du 29 mars 2017 relatif au patrimoine mondial, aux monuments historiques et aux siies
patrimoniaux remarquables

A l'extérieurdu_périmètre délimité des abords, les demandes d'autorisation ne nécessitent plus de
recueillir I'avis de I'architecte des bâtiments de France.
A I'intérieur du périmètre délimité des abords, la protection au titre des abords s'apptiquera à tout
immeuble, bâti ou non.bâti, situé dans le périmètre quisera délimité par l'autorité adminisirative.

Les modalités d'instruction les modalités d'instruction des autorisations de travaux sont modifiées : le critère
de (co)visibilité ne s'applique pas. Tous les travaux sur un immeuble protégé au titre des périmètres
délimités des abords sont soumis à I'accord de I'architecte des bâtiments dé France.
Le périmètre peut être commun à plusieurs monuments historiques.

La présente note justificative srattache à décrire les monuments historiques et analyse leurs abords. A partir
de ces éléments, elle argumente et justifie les limites du nouveau périmètre délimité des abords communs aux
différents monuments

La Loi n'2000-1208 du 13 décembre 2000 relative à la solidarité et au renouvellement urbain a ouvert la
possibilité de modifier le périmètre dit < des 500 mètres > générés en abords de monument historique.

La loi n'2016-925 du 7 juillet 2016 relative à la liberté de création, à l'architecture et au patrimoine institue un
périmètre délimité des abords, créé par décision de l'autorité administrative, sur proposition de I'architecte des
Bâtiments de France, après enquête publique, consultation du propriétaire ou de I'affectataire domanial du
monument historique, et accord de l'autorité compétente en matière d'urbanisme.

Lorsque le projet de périmètre délimité des abords est instruit concomitamment à l'élaboration, à la révision
ou à la modification du document d'urbanisme, I'autorité compétente.diligente une enquête publique unique
portant à la fois sur le document d'urbanisme et sur le projet de périmétre délimité des abords.
Le tracé du périmètre approuvé bst ensuite annexé au plan local d'urbanisme dans les conditions prévues par
l'article L.126.1du code de I'urbanisme.

Unité départementale de I'architecture et du patrimoine de I'Hérault
5,rue de la Salle I'Evêque-CS 49020-34967 Montpellier cedex 02
Té1. :04 67 023200
www. cultu re. gouv.frlRegions/Drac-Occitanie
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Département de Hérault - Commune de BALARUC-LES-BAINS - PDA

2. ELEMENTS DE CONTEXTE

2.1 BALARUC-LES-BAINS, ENVIRONNEMENT ET PAYSAGE

Balaruc-les-Bains, après avoir connu à partir de la fin du siècle dernier un certain essor économique

grâce notamment à l'implantàtion de l'industrie chimique, doit désormais I'essentiel de son développement au

thermalisme.

Sa situation géographique privilégiée, la douceur de son climat, la richesse de son sous-sol en matière

de gisements < d'eaùx tËermatès > ont lalgement contribué depuis la fin des années 1960 à l'expansion de la

citùui ne manque également pas d'attraits touristiques (Plan d'eau, plages, parcs, espaces verts, patrimoine

archéotogique) àe mdtant à un hébergement de qualité (hôtels, Villages Vacances, campings, meublés... ).

La Commune de Balaruc-les-Bains présente une diversité morphologique, culturelle, fonctionnelle, géogra-

phique qui en fait sa principale spécificité.

En effet, fichée au rivage de l'étang de Thau, elle propose un relief diversifié depuis les hauteurs de Balaruc-

les-Usines jusqu'aux bords de la presqu'île

HistoriqueÉeni scindée par une ionction de passage route et voie ferrée, en une partie dédiée aux activités

lourdej, en rive EST de l'étang, et une langue de térre accueillant Balaruc-les.Bains avec ses thermes et le

"iËôà 
ancien, la Commune èst aujouro'tr-ui a la recherche d'une identité autour de laquelle elle pourrait

iàroir"r une unité de vie harmonieusement organisée dans le cadre d'un développement durable.

Elle est desservie d'une part depuis l'A9, au Nord, et d'autre part depuis la RD 52 au Sud'

A la recherche d,une nouvelle identité tournée vers le thermalisme et la balnéarité, la commune,

paradoxalement entourée d'eau et vouée à l'exploitation du sous-sol aquifère, mais coupé de son rivage, tente

àe reconquérir les rives de la presqu'île aujourd'hui difficilement accessibles

Elle doit àe plus poser les bases d'une uibanisation de reconquête de l'ensemble Balaruquois aujourd'hui

scindé en trois entités (les Bains, les Usines, les Thermes)

pour répondre à ce double défi, elle dispose de friches industrielles importantes, dont certaines sont situées

au point de rencontre des entités urbaines, et dont la reconversion se déclinent à partir des besoins

communaux, mais également à partir de l'intercommunalité.

Morphologiquement, la commune est constituée :

. diune partie en saillie sur l'étang, affichant un relief quasiment plat avec quelques accidents comme

le Puech Méjà ou le Puech d'AY.
o d'une partie en pente forte veri I'Ouest, prémisse de la colline boisée et classée de la Gardiole.'

Le village ancien se situe sur la presqu'île, et trouve son prolongement vers le quartier nouveau (1960) des

Thermes.

La typologie des constructions passe très nettement du vieux village regroupé et dense, aux habitations

indiviàuelÉs pour la plupart sans caractère affirmé, mais ou s'observe de temps en temps une typique maison

uijn"ronn" tàngueoôciénne, aux constructions symptomatiques des années 60 : longues barres composant

uri ptan de masie relativement lisible et dont I'architecture de façades rythmées marque une époque.

Entre ces deux systèmes architecturaux, on trouve, en transition, bordant le parc, un ensemble de bâtiments

19ème;
Les espaces publiques qui accompagnent la continuité du bâti sont ici encore scindés en deux entités, I'une

Jatant de la promoiion oà l'activite bàtnéaire, qui contient u1 de9 deux bâtiments classés, I'autre attachée au

quartier thermal nouveau sous forme d'esplanàde circonscrite de bâtiments hauts. Ces deux entités trouvent

leur rotule dans le bâtiment des thermes.

Les servitudes actuelles recouvrent le village ancien, et une grande partie du quartier des thermes.

Unité départementale de I'architecture et du patrimoine de l'Hérault
5,rue de la Salle l'Evêque-Cs 49020-34967 Montpellierr cedex 02

Té1. :04 67 023200
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Département de Hérault - Commune de BALARUC-LES-BA|NS - pDA

Elles ne concernent pas les zones en devenir, notamment les friches industrielles.

2.2 MONUMENTS HISTORIQUES DE LACOMMUNE

2.2.1 Ancienne chapelle Notre-Dame d'Aix, Monument Historique inscrit par arrêté
du 17 octobre 1989

L'ancienne chapelle Notre-Dame d'Aix, également appelée Notre-
Dame.des-Eaux, est une ancienne église romane construite au
Xlle siècleet située à Balaruc-les-Bains dans le département fran-
çais de I'Hérault en région Occitanie.

Citée en 1082 sous le nom d'Ecclesia Sancti Martini de Casetto
q. vocatur Ballaruc puis en 1187 dans une bulle du pape Urbain
lll, elle fut une possession du chapitre de la cathédrale Saint-
Pierre-et-Saint-Paul de Maguelone.

Vendue à des personnes privées en 1950, l'église sert de salle de
cinéma, de quincaillerie et de magasin de fleuriste jusqu'à ce que
la commune la rachète en 1994 après l'avoir fait inscrire à I'inven-
taire des monuments historiques le 17 octobre 1989.

De style roman, l'église possède un beau chevet polygonal édifié
en calcaire coquillier des carrières de Balaruc-le-VieuX assemblé
en opus monspelliensrs, un appareil alternant des assises de
pierres de taille minces et hautes, posées alternativement à plat
et sur champ

Ce chevet est percé,d'une porte cintrée et est divisé verticalement
en deux registres par un cordon de pierre.

2-2.2 
ffiit:i*:Jîlr?,"0"e 

gallo-romaine, Monument Historique inscrit par arrêté

La basillique gallo-romaine de Balaruc-les-bains date de l'occupation du territoire par les gallos-romains au 1er
siècle, la commune détient par ailleurs plusieurs vestiges de cette période comme la Domus du Vendémiaire
les thermes antiques recouverts sous le square Docteur Bordes, la nécropole du pech-Méjan, le temple de
Mars ou l'aqueduc de 5 km amenait les eaux d'lssanka jusqu'à la cité. Comme aujourd'hui, les peuples aÀciens
étaient établi à Balaruc (anciennement Minnonas) pour ses eaux thermales Les vestiges de ia bàsilique sont
quant à eux visibles et situés à cÔté du groupe scolaire Georges Sand. Le temple etait dédié auirefois à
f qqtll" et s9s nymphes. Une inscription découverte en 1665 à [ermis de te confirmer < |TEM. TR|B. LEGilI]
NEPTUNO. ET N[]. GEMELLI PRoc[] >. tts sont aujour"d'hui intégrés au parc sévigné.

Unité départementale de I'architecture et du patrimoine de I'Hérault
5,rue de la Salle I'Evêque-CS 49020-34967 Montpeilier cedex 02
Té1. :04 67 023200
www. cultu re. gouv.frlRegions/Drac-Occitanie
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Département de Hérault - Commune de BALARUC-LES-BAINS - PDA

3. PROPOSITION DU PÉNIUÈTNE DÉUMITÉ OES ABORDS

3.1 RAPPEL

La loi relative à la liberté de création, à I'architecture et au patrimoine du 7 juillet 2016 (dite loi LCAP) a permis

d,adapter les périmètres de 500 mètres générés automatiquement autour des monuments historiques inscrits

ou classés.

L,objectif est de substituer le rayon de 500m, forme générique, par un périmètre adapté au territoire concerné :

un Périmètre Délimité des Abords (PDA).

Le périmètre Délimité des Abords (PDA) doit délimiter les immeubles ou ensembles d'immeubles qui forment

àvec les monuments historiques un ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer à sa

conservation ou sa mise en valeur.

3.2 JUSTIFICATIF DU PDA DE BALARUC-LES-BAINS

Le périmètre de protection délimité des abords des deux monuments historiques (ancienne chapelle Notre-

Dame d'Aix et vestiges de la basilique gallo-romaine) s'étend sur :

- Le noyau ancien,
- Les faubourgs du XlXe siècle, constituant les entrées de ville et l'écrin de I'ancienne chapelle Notre-

Dame d'Aix,
- Le parc Sévigné, constituant l'écrin des vestiges de la basilique gallo-romaine,

- Les abords immédiats du parc Sévigné.

La chapelle Notre Dame d'Aix est incluse dans un tissu hétéiogène en partie constitué par le faubourg du XlXe

siècle qui forme son écrin. La chapelle n'est << co-visible ) qLr'à partir de I'avenue des Thermes Athéna,

structure nouvelle inscrite dans le fonctionnement urbain, qui relie le quartier des thermes au centre ancien.

Les vestiges de la basilique gallo-romain sont, quant à eux, situés dans le parc Sevigné et sont uniquement

visibles depuis celui-ci.

Ainsi, le périmètre inclura ces écrins ainsi que leurs abords immédiats et les far,rbourgs XIXème constituant

les séquences d'entrée du village ancien'

L'avenue du poft et l,avenue de Montpellier présentent ponctuellement des constructions intéressantes de belle facture architecturale.

Unité départementale de I'architecture et du patrimoine de l'Hérault

5,rue de la Salle I'Evêque-CS 49020-34967 Montpellier cedex 02

Té1.:04 67 023200
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Département de Hérault - Commune de BALARUC-LES-BA|NS - pDA

Rue du port

Rue Montgolfier
et de.chapelle. .

Avenue de Montpellier

La Rue Montgolfier présente Ia pafticularité de relier visuellement les zones d'approches dès vesfige s de ta basitique

Avenue des Thermes Athéna: seu/e pers-
pective permettant de voir la chapeile ro-
mane.

*

I

I lnité dénartemantala r{a I'Hg16Ulf

:02Parc Sévigné
de lrarnhitentr rrc 6/8
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3.3 PERIMETRE DELIMITE DESABORDS PROPOSE

ôcôlTANlE. Hérauft

BALARUC-LES.BAINS
Proposition de Périmètre Délimilé des Aborde

Bâsalique româinê {vestiges)
Eglise Notre-Dâme-d'Aix

drAqueduc Anlique
lrrmeubles proléqés au l;lre des lmnumenls historiqus

périmètre des abords
Arliclæ L621-30 ei dll cdle du

^

$

û

t

3.4 OBJECTIFS ET ORIENTATIONS DE MISE EN VALEUR

ll)nrnFil!, h\tt1{lit"i
i' : IilYi{!

t5û,
lloFLt{rr POÂ

o

L'objectif principal est de conserver, dans le PDA, ce qur constitue I'identité de la commune'

La qualité et I'identité de ce patrimoine reposent sur la protection et la mise en valeur de caractéristiques bâties

(traiiement des façades, maintien des matériaux traditionnels, maintien des traces de l'évolution des bâti-

ments, qualité des-interventions sur les ferronneries et les décors...) et des caractéristiques urbaines (traite-

ment des clôtures bâties et végétales, qualité des revêtements d'espace public...). ll convient donc de prêter

une attention particulière aux futures opérations pour que ces derniers participent à valoriser les monuments

historiques et le bourg de manière générale, et d;interdire les démolitions des bâtiments anciens.

Les axês d'entrée de-la commune àoivent faire I'objet d'une attention particulière. Le traitement du bâti et de

ràr ririt"r et les projets d'aménagement à venir dolvent poursuivre un objectif de valorisation et d'intégration

paysagère dans le site.
La cohérence des faubourgs doit passer notamment par une cohérence des gabarits, des volumes mais aussi

Oà iimplantation des bâtimênts eide la gestion des limites en s'inspirant du tissu existant tout en valorisant sa

diversité.
Les espaces de respiration, les jardins et de la qualité du végétal d'accompagnement sont à maintenir et à

renforcer.

Unité départementale de I'architecture et du patrimoine de I'Hérault

5,rue de la Salle I'Evêque-CS 49020-34967 Montpellier cedex 02

Té1.:04 67 023200
www. cu ltu re.gouv.frlReg ions/Drac-Occitan ie
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Une attention particulière doit également être portée sur la qualité des matériaux utilisés et sur leur mise en
æuvre pour s'assurer de la pérennité et de l'harmonie généiale du bourg et plus largement Ou maintien Oàs
savoir-faire ei techniques employés historiquement pouile traitement Ou Oati àncien àt Oes espaces tinres qui
I'accompagnent.

Unité départementale de I'architecture et du
S,rue de la Salle l'Evêque-CS 49020-34967
Té1.:04 67 023200
www. cu ltu re. gouv.f r/Reg ions/Drac-Occitan ie

patrimoine
Montpellier

de l'Hérault
cedex 02
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