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REPUBTIQUE FRANCAISE

Eru-nntrc
LËS SAINS
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DOSS|ER: N" PC O34O23 26 00003

Déposé le :29loLl2026
Demandeur : Madame EL BOUATAYE SAMIA

Adresse du demandeur : 14 AVENUE DE L'INDUSTRIE

34340 MARSEILLAN

Nature des travaux : Nouvelle construction

Destination : Habitation

Sur un terrain sis à : 1 Chemin des Tamaris LOT B à

AÂLAÊUC
LEg gÂEl{9
;,:lf

COMMUNE dC BALARUC LES BAINS

BATARUC tES BAINS (34s40)

Référence(s) cadastrale(s) : 23 AZ 686

annÊrÉ
accordant un Pemis de construire avec prescriptions

au nom de la commune de BALARUC LES BAINS

Le Maire de la Commune de BALARUC LES BAINS

VU la demande de Permis de construire présentée le29to1t2o26 par Madame EL BOUALAYE SAMIA'

VU l'objet de la demande :

o pour une maison individuelle.

. sur un terrain situé 1 Chemin des Tamaris LOT B à BALARUC LES BAINS (34540)

. pour une surface de plancher créée de '143,51 m''

VU I'affichage'en date du 30 janvier 2026 de l'avis de dépôt de la demande. 
. _ ,

VU le code de l'urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants el R421-1 et suivants

VU la Loi Littoral applicable sur le territoire de la commune'

VU le plan Local d,Urbanisme (pLU) approuvé en date du 141Q612017, et ses modifications ultérieures: modification de droit

commun n"1 du 23103t2022, mise à jour des annexes n"1 du 101Q412024'

VU notamment le règlement de la zone Udc

VU le porter à connaissance de I'aléa feu de forêt départemental en date du 1711212021'

VU la délibération du conseil municipal en date du 2411112011 fixant à 5 o/o le taux de la part communale de la taxe

d'aménagement (sauf secteurs spécifiques).

VUladélibérationduconseii départembntal endate du2311112015lixanlà2.5%letauxdelapartdépartementaledelataxe

d'aménagement.
VU le permis d,aménager n" pA 034 023 22voOO5 autorisant en date du 08l12l2O22la création d'un lotissement de deux lots

destinés à la construction de maisons individuelle, son transfert en date du 3110512023, son transfert en date du 2511o12024

VU la Déclaration Attestant l,Achèvement et la conformité des Travaux en date du31110t2025 reçue en mairie le 271o112026

Vu l'avis Favorable avec prescriptions de sAM - Eaux Usées en date du 1810212026'

Vu l'avis Favorable de SAM - Déchets en date du 1110212026

Vu I'avis Favorable avec observations de sAM - Eaux Pluviales en date du 0610312026

Vu l,avis Favorable avec observations de SAEP (syndicat d'adduction d'eau potable) en date du2510212026

ARRÊTE

Article 1

Le présent permis de construire est AGGORDE, sous réserve du respect deS prescriptions mentionnées ci-dessous'

Article 2

Les prescriptions suivantes doivent être respectées :

Eaux usées: La parcelle est desservie par un réseau public situé sous. le Chemin de Tamaris Les eaux usées devront être

colectées puis envoyées JiiàJ"r"nt ai regard ,.'qrJJ" orà"chement.individuel existant situé sous le domaine public à la

limite du domaine privé. Avant tout rejet d'eaux usées dans le réseau d'assainissement, le pétitionnaire sollicitera

obligatoirement le service 
"y.Ë 

o"-i""u'oe Sete-ÀggiopÀle aiin.de.,faire une demande de contrôle du rejet de la partie

privative(branchement@aqqlôpole.fr). ll est tappere q-uii-Ëst interdit d'envoyer les eaux pluviales de toiture et de voirie au

réseau d,eaux usées. Conformité: Lors de Ia conforiiité, le pétitionnaire dêvra transmetire le procès-verbal du contrôle de

conformité du rejetde la partie privative.
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EaE4 pluvialE : La gestion des eaux pluviales devra être conforme à la PCM|o2 - plan de masse cotédécrivant le terrain et leprojet transmis pour l'instruction. Le projet prévoit la mise en place d'une noue d'un volume de 1 1,2s m3, le pétitionnaire devras'assurer que le volume utile soit bien respecté lors de la réaiisation des travaux. La capacité d'infiltration à lâ parcelle devraêtre vérifiée afin de s'assurer de la bonne capacité d'infiltration de l'ouvrage. La vidangè au oaiiin oàvia ùnectuer entre 24 et48h maximum. Compte tenue de I'implantation de la noue à l'Nord-Est dila parcelle, I'ensemble des eaux issues des surfacesimperméabilisées devront être collectées et acheminées dans le fu.tur ouvrage. L'orientation des toitures ne permet pas unécoulement en surface jusqu'à la noue pour l'ensemble des.eaux. Les espaàes de pleine terre àectares au permis devront êtrerespectés' en cas contraire les surfaces imperméabilisées devront être compenséei. La gestion des éàux ptuviales sur laparcelle doit garantir que les écoulements naturels en provenance du bassin versant amànt soient respectàs, en accord avecles dispositions des articles 640 et 641 du Code civil, Les aménagements proposés devront suivre les'préctnisations
techniques annexées au règlement d'intervention en vigueur sur Ë territoire de Sète Agglopôle Méditeiranèe pour la gestion
des eaux pluviales La réalis-ation et la pose des ouvrages de gestion des eaux pluviales devront être conformes au cahier desprescriptions techn(ues de l'assainissement de Sète Agglopôie Méditerranée. ies prescriptions du Schéma Directeur deGestion des Eaux Pluviales en vigueur devront être respèctées.
Conformité : Lors de la conformité, le pétitionnaire devra transmettre un plan de récolement faisant apparaître les ouvrages misen place dans le cadre des travaux.

BALARUc LEs BArNs, re ;l {J l'lAflS 20?0
Le Maire,
Gérard Canovas

Par rléléçation du Maire
L'aeijoint
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ÏRANSMIS EN PREFECTURE LE

NOTA BENE

-Pour les modalités de traitement des déchets, le pétitionnaire se conformera aux observations du service joint au présent
arrêté.

Lo présente décision est trunsmise ou représentant de l'Etot dons les conditions prévues à !,article L.27g7-2 du code générat des
col I e divité s t e fi i to ri o I es.

INFORMATONS . Â UREAIIINTIVEMENT . INFORMANONS - A URE ATTGTIIIvEMET{T

La présente autorisation peut être le fait générateur de taxes et de participations d'urbanisme. une déclaration devra être effectuée par
vos soins auprès des services fiscaux, dans les 90 jours suivant l'achèvement de la construction (au sens de l'article 1405 du Code général
des impôts) sur l'espace sécurisé du site www.impôts.gouv.fr, via le service < biens immobiliers r. Seule la mlse en recouvrement en
définira les valeurs exactes. A noter que pour les permis modificatifs et les transferts d'autorisations cl'rrrhanisme initiales déposées avant
le 1er septembre 2022, vous recevrez un avis d'imposition de la part des services de l'Etat ultérieurement.
Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il
peut saisir le tribunal administratif de Montpellier d'un recours contentieux dans les DEUX Mols à partir de la transmission de la décision
attaquée' Le tribunal administratif peut être saisi directement en vous déplaçant sur site, par voie postale ou par l,application informatique
"Télérecours citoyens" accessible par le site internet www.telerecours.fr.
ll peut également dans un délai d'un mois suivant la date de sa notification, saisir d'un recours gracieux l,auteur de la décision. L,absence
de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite.
Ledélai derecourscontentieux-mentionnéci-dessus-contreunedécisionn'estpasprorogéparl'exerciced,unrecours gracieux(Article
L.60O-L2-2 du code de I'urbanisme).
Toutefois, conformément à l'article L 472-2 du code des relations entre le public et l'ad ministration, un recou rs admin istratif préala ble
peut être obligatoire lorsque le projet- situé en abords de monuments historiques - a été refusé ou comporte des prescriptions qui sont la
traduction du refus d'accord ou des conditions exprimées par l'architecte des bâtiments de France.
Durée de validité de l'autorisation :

Conformément à l'article R.424-!7 du code de l'urbanisme, l'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de
trois ans à compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). ll en est de même si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un
délai supérieur à une année. En cas de recours le délai de validité de l'autorisation est suspendu jusqu,au prononcé d,une décisionjuridictionnelle irrévocable.

L'autorisation peut être prorogée deux fois par périodes d'une année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d,urbanisme de tous
ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué défavorablement. vous pouvez présenter une demande de prorogation en
adressant une demande sur papier libre, accompagnée de I'autorisation pour laquelle vous demandez la prorogation, au moins deux mois
avant l'expiration du délai de validité.
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