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COMMUNE de BALARUC LES BAINS

DOSSIER : N" PC 034 023 260OOt2

Déposé le : t3lÛ3l2026
Complété le : L4lO4l2O26

Demandeur : SC LO SOLEHAU VILLAGE VACANCES

Madame Véronique VASLIN

Adresse du demandeur : Rue du Mont Saint Clair 34540

BATARUC LES BAINS

Nature des travaux : Démolition - Travaux sur

construction existante et extension

Destination: Commerce et activités de service - Autres

hébergements touristiques

Sur un terrain sis à : Rue du Mont Saint Clair à BALARUC

LES BArNS (34s40)

Référence(s) cadastrale(s) :23 AC 195

lnnÊrÉ
accordant un Permis de construire valant démolition avec prescriptions

au nom de la commune de BALARUC LES BAINS

Le Maire de la Gommune de BALARUC LES BAINS

VU la demande de permis de construire présentée le 1310312026 par la SC Lo SOLEHAU VILLAGE vAcANcES représentée

par madame Véronique Vaslin.

VU l'objet de la demande :

. pour la démolition d,un bar, la réhabilitation complète du village vacances comprenant des travaux de rénovation

extérieure ( isolation thermique des façades, remplacement des menuiseries extérieures et la mise en place d'une

seconde enveloppe architecturalel et intérieure complète des bâtiments comprenant la réhabilitation des salles

d,activités des bâtiments d'hébergement en salle de sport, espace bien être, locaux vélos, la rénovation de toutes

les chambres (avec création de balcons/loggias) dont quatre chambres PMR, la création de deux chambres PMR'

l,extension du barlrestaurant sur terrasse panoramique sur un terrain situé Rue du Mont Saint Clair à BALARUo

LES BAINS (34540).

r pour une surface de plancher créée de 70 m'et Ia démolition d'une surface de 22 m2'

VU I'affichage en date du 1 9 mars 2Q26 de I'avis de dépôt de la demande'

VU les piècés complémentaires déposées en date du 1410412026'

VUlespiècesmodifiéesencoursd'instructiondéposéesendatedu0110612026.
VU le code de l'Urbanisme, notamment ses articles L421-1 et suivants et R42'1-1 et suivants'

VU la Loi Littoral applicable sur le territoire de la commune'

VU le plan Local d,urbanisme (pLU) approuvé en date du 141Q6t2017, et ses modifications ultérieures: modification de droit

communn"1du23l}3l2o22,miseàjourdesannexesn.ldu10lo4l2024.
VU notamment le règlement de la zone U82

VU l,arrêté préfectoral N.2012-Ol-17g du 25 janvier 2012 portant approbation du Plan de Prévention des Risques d'lnondation

(PPRI) de la commune.
VU la délibération du conseil municipal en date du24111l2O11 frxantà 5 % le taux de la part communale de la taxe

d'aménagement (sauf secteurs spécifiques)'

VU la délibération du conseil départemental en date du 23111/201 5 fixant à 2.5 % le taux de la part départementale de la taxe

d'aménagement.

VU l'avis Favorable avec prescriptions de sAM - Eaux Pluviales en date du 08/06i2026

VU l,avis Favorable de la sous commission départementale de sécurité contre les risques d'incendie et de panique dans les

ERP et IGH - SDIS en date du 211Q512026'

VU I'avis Favorable de SAM - Déchets en date du 2010412026'

VU I'arrêté modificatif du service Archéologie DRAC en date du 0910612026'

VU l,avis Favorable de la commission d,arrondissement de Montpellier pour I'accæssibilité des personnes handicapées en date

du 09/06/2026.
VU l'avis Favorable avec prescriptions de sAM - Eaux Usées en date du 2210412026

VU t,avis Sans objet oe sÀep (syndicat d'adduction d'eau potable) en date du 2010412026'

VU la consultation de ENEDIS en date du 30/03/2026'

VUI'avissansobjetdel,UDAPdel,Héraultendatedu1719312026.
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Considérant que le présent projet est situé dans le périmètre délimité des abords du monument historique < BasiliqueRomaine >.

Considérant qu'en application de I'article R425-1 du code de l'urbanisme, la consultation de I'architecte des bâtiments deFrance est requise.
Considérant l'avis de l'architecte des bâtiments de France qui indique, qu'il ne se prononce pas et laisse l,instruction à l,autoritécompétente.

Considérant l'article U84 qui.dispose que toute augmentation du ruissellement induite par de nouvelles imperméabilisations desols (création ou extension de bâtis ou d'infrastructures existants), doit être compensée par la mise en æuvre de dispositifs derétention des eaux pluviales ou autres techniques alternatives.
Considérant que selon le même article toutes les constructions ou les installations doivent être raccordées au réseau public
d'asuainissentent. Le raccordetrtent au réseau public cl'assairrisserlent collectif devra être crrnfonrrè aux rJispositions définies aurèglement du service de l'assainissement collectif en vigueur.

ARRÊTE

Article 1

Le présent Permis de construtre valant démolition partielle est ACCoRDE, sous réserve du respect des prescriptions
mentionnées ci-dessous.

Article 2

Les prescriptions suivantes doivent être respectées

Eaux pluviales : Le projet se situe en zone rouge et bleue du PPRI de la commune et sur une zone sensible au risque
d'inondation par ruissellement pluviale, avec des hauteurs d'eaux pouvant atteindre 0.50 m par rapport au terrain naturel, audroit du projet' La mise en place de mesures de mitigations devra êire envisagée afin de justifier la non-aggravation des risques
inondation par ruissellement des aménagements de la parcelle. Le projet devra être conforme au ppRl de la commune, ainsiqu'à la notice hydraulique transmise pour l'instruction. Aucune noru"il" imperméabilisation n'est prévue dans le cadre du projet.
Les espaces de pleine terre déclarés au permis devront être respectés, 

"n "", 
contraire les surfaces imperméabilisées devrontêtre compensées. Les aménagements proposés devront suivre les préconisations techniques annexées aur èglementd'intervention en vigueur sur le terrttoire de sète Agglopôle Médrterranee pour ta gestron des eaux pluvrales. Les rêseaux

intérieurs seront de type séparatif. ll est rappelé qu'il est interdit d'envoyer les eaux pluviales de toiture et de voirie au réseau
O CALJX USEES

Eaux usées : La parcelle est desservie par un réseau public situé sous la Rue du Mont saint clair. Les eaux usées devront êtrecollectées puis envoyées directement au regard unique de branchement individuel existant situé sous le domaine public à lalimite du domaine privé Avant tout rejet d'eaux usées dans le réseau d'assainissement, le pétitionnaire solliciteraobligatoirement le service cycle de l'eau de Sète Agglopôle afin de faire une demande de contrôle du rejet de la partieprivative(branchement@agglopole.fr).
En cas d'installation dans les locaux d'une activité susceptible de rejeter des eaux usées non domestiques, des dispositifs deprétraitement adaptés devront être installés sur les eaux usées avânt rejet au réseatr public. Le pétitionnaire devra prendre
contactavecleCycledel'Eau-celluleexploitation -04.67.46.24.70-afindedéfinirsi uneautorisaiionoerejetestnécessaire.
Dans le cas ou elle le serait, elle précisera les modalités d'entretien du dispositif de prétraitement ainsi que la nature des rejets
autorisés, est nécessaire En application du règlement de service aucun raccordement ne sera autorisé avant établissement decette autorisation. Les eaux issues des cuisines devront transiter avant rejet au réseau d'eaux usées par un bac à graisses.
L'entretien de celui-ci devra être effectué par une entreprise spécialisée. tors de la conformité, une copie du contrat d,entretien
du bac à graisse devra être transmise. conformité : Lors de la conformité, le pétitionnaire devra transmettre le procès-verbal du
contrÔle de conformité du rejet de la partie privative, selon les modalités suivantes : Opérations en logements collectifs : Le
contrÔle portera sur 10% du nombre total de logements du projet, avec un minimum de 5 logements supplémentaires. Exemple:pour un proiet de'100 logements collectifs, 15 appartements seront contrôlés. Opérations groupées (incluant des villasindividuelles) : Toutes les villas individuelles devront faire I'objet d'un contrôle de la partie privative.
Répartition : ll est impératif que les logements à contrôler soient répartis équitablement entre les différentsbâtiments et, le cas échéant, entre les différentes colonnes de descente des eaux usées (EU), afin de garantir
une vision représentative de l'ensemble de I'installation.

Enedis : Dans le cas d'une extension de réseau, conformément à l'article L332-17 du code de l,urbanisme la contribution auxcoûts de raccordement au réseau public d'électricité prévue à l'article L342-i2 du code de l,énergie est versée par lebénéficiaire du permis de construire ou de la décision de non opposition dans les conditions prévues à l,article L342-21 dumême code.
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Article 3

Les travaux de démolition ne pourront être entrepris qu'après I'expiration d'un délai de 15 jours
--- 

_ 
- 

â compter de la notification du présent arrêté au bénéficiaire.

- ou s'il y a lieu sa transmission au préfet

BALARUC LES BAINS,IE
Le Maire,
Ghristophe RIOUST

Par cJél at,ion du Maire

2 2 JUIN 2026

TRANSMIS EN PREFECTURE LE

NOTA BENE :

Pour les modalités

D

detraitementdesdéchets,lepétitionnaireseconformeraauxobservationsduservicejointauprésent
arrêté.

Lo présente décision est transmise ou représentont de t'Etot dons les conditions prévues ù t'orticte L'21i7'2 du code générol des
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INFORMANONS . AÛRE AITEiT|fVEMEI{T . InFOSMAnOilS - AUNI ATTETffIVEMENT

La présente autorisation peut être le fait générateur de tâxes et de participations d'urbanisme' Une décla ration devra être effectuée par vos soins auprès des services fiscaux'

dans les 90 jou15 suivant l'achèv€ment de la construction (au sens de l'article 1406 du Code général des impôts) sur l'espace sécurisé du site www.impôts gouv fr' via le seruice

( biens immobiliers r. Seule la mise en recouvrement en définira les valeurs exactes. A noter que pour les permis modiflcatifs et les transferts d'autorisations d'urbanisme initiales

déposées avant le 1er septembre 2022, vous recevrez u n avis d'imposition de la part des services de l'Etat ultérieurement'

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification' A cet effet il peut sâisir le tribunal administratif de

Montpellier d' un recours contentieux dans les DEUX MOls à partir de la transmission de la décision attaquée. Le tribunal ad ministratif peut être saisi directement en vous

déplaçant sur site, par voie postale ou par l'ôpplication informatique "Télérecours citovens" accessible par le site internet www telerecours fr'

ll peut également dans un délai d'un mois suivant Ia date de sa notification, saisir d'un recou rs gracieux l'auteur de la décision L'absence de réponse au terme de deux mois vaut

rejet implicite.

en abords de monuments historiques - a été refusé ou comporte des prescriptions qui sont ra traduction du refus d'accord ou des conditions exprimées par l'architecte des

bâtiments de trance.

Durée de validité de l'autorisation :

conformément à r,articre R.424-17 du code de Iurbanisme, r,autorisation est périmée si res travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans à compter de sa notification

au(x) bénéficiaire(s). 1 en est de même si, passé ce dérai, res travaux sont interrompus pendant un délai supirieur à une année En cas de recourç le délai de validité de

l'autorisation est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable'

L,autorisation peut être prorogée deux fois par périodes d'une année si res prescriptions d'urbanisme, Ies servitudes d'urbanisme de tous ordres et Ie régime des taxes et

participations n,ont pas évorué défavorabrement. vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre' accompagnée de I'autorisation

pour laquelle vous demandez la prorogation, au moins deux mois avant I'expiration du délai de validité'

t*ru:ru:Tii:ïj;iÏÏ::::#:ff::::;',""',f::fii*:"i:itêtrecontestéeparuntiers. 
Danscecas, r'auteurdu recoursesttenud'eninrormerre(oures)

:::::",ffi;J'lî:î:',1îË,ÏT;j;Ji:îf':,,î:f:Ï,fli#J:::i:peut ra retirer, si eie restime iiésar. Eie est tenue d'en informer préarabrement re (ou res)
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ra conrormité du projet aux rèsres et servitudes d'urbanisme Erre n'a pas pour objet de

dispositionsdedroitpriVépeutdoncfairevaloirsesdroitsensaisissantlestribunauXciVils,mêmesil,autori5ationrespectelesrèSlesd,urbanisme'
Les obligations du (ou desl bénéliciaire de l'autorisation:

ll doit souscrire l'assurance dommages-ouvrages prévue par I'article 1 242-1 du code des assurances

!:::::::*:l::::ï,:l'ï:ilï|,:: îîî;:ilî:î::::i:î:Ï;i:i:ï:i1re moocre ae oec,aration cERFA n' 13407 est disponib,e à 
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mairie ou sur re site internet

urbanisme du gouvernement) ;

- instalré sur re terrain, pendant toute ra durée du chantier, un panneau visible de ra voie pubrique décrivant le projet Le modèle de panneau' conforme aux prescriptions des

être réalisé dès la notification de l,arrêté de permis ou dès la décision de non opposition de la mairie à la déclaration préalable de travaux'

conformément à l,Article R462-1 du code de l,urbanism€, ra déclaration attestant Iachèvement êt ra conformité des travaux est signée par le bénéficiaire du permis de

est adressée par pli recommandé avec demande d'avis de réception postal au maire de la commune ou déposée contre décharge à la mairie'
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