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Contexte
Située à 29 km au sud-ouest de Montpellier et à 7 km de Sète, elle profite
également d’une proximité avec des pôles urbains importants et des
infrastructures performantes. La Ville de Balaruc les Bains est réputée pour
sa qualité de vie. Elle bénéficie également d’un nombre important
d’équipements communaux destinés au sport, à la culture et au
thermalisme.
Depuis 2008, la Ville a fait du développement sportif une priorité, avec pour
objectifs de permettre à chacun de pratiquer une activité dans les meilleures
conditions et de soutenir le dynamisme des associations locales, qui
participent activement à l’attractivité du territoire.
Élaboré en concertation avec les habitants, le programme Balaruc
2032 définit les grandes orientations de la commune dans des domaines
variés, tels que l’aménagement urbain ou les déplacements.
Le volet sportif de ce projet s’articule autour de plusieurs axes majeurs : le
développement de différentes pratiques sportives, le sport pour tous et par
tous, le sport de compétition de haut niveau, le sport santé, le sport bien-
être, le sport comme levier de développement économique, etc.
Intégré à ce programme, le projet d’aménagement du parc de la Fiau
représente une opportunité majeure pour la commune.
Situé à l'entrée de ville nord de la commune, ce site est l'une des rares zones
à urbaniser sur le territoire. Sa superficie de 16 hectares en fait d’ailleurs le
plus grand espace aménageable de la commune. Occupé depuis l'époque
romaine par une activité agricole, le site de la Fiau est aujourd’hui en grande
partie une friche naturelle.
Classé en zone à urbaniser à vocation sportive dans le Plan Local
d’Urbanisme (PLU), le site fait l’objet d’une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP).La collectivité est aujourd'hui propriétaire d’une
grande partie du terrain et poursuit toujours les acquisitions foncières à
l'amiable avec l’objectif de réaliser un projet d’aménagement sur le site.
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En 2021, la Ville a engagé une étude d’opportunité pour développer son offre
sportive, suivie en 2023 d’une étude de faisabilité et de préfiguration du site
de la Fiau. Menée en collaboration avec les associations concernées, cette
démarche a permis d’établir un programme fonctionnel, environnemental et
technique.
Parallèlement, l'étude d'impact environnementale réalisée a mis en avant
que la Fiau était le dernier espace de biodiversité entre le massif de la
Gardiole et l'étang de Thau.
Sur la base du programme établi en 2023, la Commune a lancé des études
de maîtrise d’œuvre pour l’aménagement des espaces publics du site et
notamment sa viabilisation ainsi que la délimitation des lots à bâtir qui
accueilleront les équipements et infrastructures du site. Ces infrastructures
seront réalisées progressivement, en fonction des capacités financières de la
collectivité, et feront l’objet de marchés d’études de conception et de
travaux spécifiques.
Les futurs aménagements devront répondre à des critères de durabilité, en
limitant la consommation d’espace, d’eau et d’énergie, tout en intégrant des
solutions innovantes pour la gestion des eaux pluviales.
L’aménagement du parc sportif et de loisirs de la Fiau pourrait modifier de
manière significative l’environnement quotidien des habitants.
Conformément au Code de l’urbanisme et à la délibération n°25/CM/12/007
du 10 décembre 2025, une concertation publique sera menée tout au long du
projet pour associer le public à son élaboration.
Le présent dossier de présentation a pour but de faire une présentation
générale, de préciser la localisation du site et le périmètre de l’opération
d’aménagement envisagée et soumis à concertation et de présenter les
objectifs du projet et de la concertation.

Il sera complété au fur et à mesure de l’avancement de l’étude et de la 
concertation publique.
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Localisation 
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ETANG DE THAU
COMMUNE DE 

BALARUC-LE-VIEUX



Périmètre d’opération envisagé
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Les objectifs de l’opération

Bien que le contenu détaillé du projet ne soit pas encore défini à ce stade, la
collectivité à fixer les principaux objectifs de celui-ci.

Les objectifs poursuivis dans le cadre du projet d’aménagement du parc
sportif et de loisirs de la Fiau sont les suivants :

- Faire de la pratique sportive un levier d’attractivité et de cohésion, en
déployant une offre accessible à tous et en créant de nouveaux espaces
dédiés à la pratique libre en milieu urbain, intégrés aux parcours de
mobilité douce de la ville ;

- Soutenir les associations du territoire dans leur développement en leur
offrant des conditions optimales pour leur essor ;

- Embrasser toutes les dimensions de la pratique sportive, des amateurs
aux sportifs de haut niveau, pour que chacun trouve sa place dans ce
projet d’ensemble ;

- Valoriser le paysage existant tout en préservant l’équilibre écologique,
en rationalisant l’usage du foncier, en évitant les zones sensibles sur le
plan environnemental et en intégrant harmonieusement le projet dans
son cadre naturel et paysager ;

- Faire des mobilités douces le cœur des déplacements sur site en laissant
les voitures à l’entrée du site et en travaillant les cheminements vers les
quartiers limitrophes ;

- Affirmer l’identité d’une cité sportive, entre héritage et modernité ;
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Le programme d’aménagement 
des espaces publics

le programme d’aménagement des espaces publics est le suivant :

- L’aménagement de l’ensemble des espaces publics, qui feront le lien
entre les futurs équipements publics et dialogueront avec le grand
paysage.

- Une mise en valeur globale du paysage, avec des espaces ouverts
conçus comme des lieux accessibles, attractifs, appropriables,
désirables et propices à la détente.

- La création de lieux fonctionnels, intemporels et durables, qui
s’inscriront dans une logique de sobriété, tant sur le plan écologique
qu’économique, ainsi que dans le respect des spécificités locales (parvis
de l’espace d’accueil, parvis des équipements sportifs et parc de
stationnement).

- L’aménagement de circulations piétonnes et d’accès aux équipements à
l’intérieur du site : accès public au parvis, accès technique, accès
pompiers, etc.

- Le raccordement des lots à bâtir à l’ensemble des réseaux nécessaires à
leur fonctionnement futur, y compris le réseau de lutte contre l’incendie.

- Une approche globale de la gestion des eaux pluviales, fondée sur une
gestion intégrée de ces eaux, des solutions inspirées de la nature et
l’optimisation des volumes de rétention, afin de limiter l’emprise du
projet et son impact environnemental.

- Une mise en scène soignée de l’aqueduc, élément structurant du projet,
dans le respect strict de son emprise et de son périmètre de protection
réglementaire, au moyen d’aménagements paysagers sobres, conçus
pour inviter à la promenade.
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- La mise en place d’une signalétique adaptée à tous, facilitant
l’accessibilité et la fluidité des déplacements sur le site.

- La mise en place d’un mobilier sobre et intégré à l’environnement
naturel, durable et robuste, afin de limiter les coûts d’entretien.

- La mise en place d’un système de vidéosurveillance dans les secteurs les
plus exposés au vandalisme.

- Des aménagements paysagers résilients face au changement
climatique, au travers de la reconstitution d’une strate arborée, de
plantations de strates arbustives et d’essences variées, adaptées au
climat et compatibles avec une gestion extensive.

- La préservation des éléments naturels remarquables, tels que les arbres
existants et les milieux identifiés comme présentant des enjeux forts
dans l’étude faune-flore.
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Les objectifs 
de la concertation

Les objectifs de la concertation sont les suivants :

- Une meilleure appropriation et compréhension des enjeux du projet,
- La définition partagée des enjeux et des attentes de la population pour

l’aménagement du secteur de la Fiau,
- La prise en compte des observations et des propositions du public ainsi

que le recueil de son expertise d’usage en vue d’enrichir, adapter ou faire
évoluer le projet

- L’information du public sur le déroulement de la concertation ainsi que
celui de l’opération et ses principaux éléments.
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Délibération n°25/CM/12/007 
du 10 décembre 2025

Aménagement du parc sportif 
et de loisirs de la Fiau

Approbation des objectifs du projet, du 
programme des espaces publics, de l’enveloppe 
financière prévisionnelle et des modalités de la 

concertation publique
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Ce document est évolutif. Il sera complété au fur et à
mesure de l’avancement de l’étude et de la concertation
publique.
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