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Déposé le:281O912O26

Demandeur: SAS DIVISION PARTENAIRE PROMOTION

Monsieur David LIEBAUT

Adresse du demandeur : 1 IMPASSE DES MOURGUETTES

34790 GRABETS

Nature des travaux : Projet de division en vue de construire

Destination : Habitation

Sur un terrain sis à : 5 RUE DES LAURIERS à BATARUC LES

COMMUNE de BALARUC LES BAINS

BArNS (34s40)

Référence(s) cadastrale(s)

467

23 AP 223,23 AP 342'23 AP

ARRÊTÉ
de non-opposition à une déclaration préalable avec prescriptions

au nom de la commune de BALARUC LES BAINS

Le Maire de la Commune de BALARUC LES BAINS

VU la demande de Déclaration préalable présentée le 281o912a26 par la sAS DlvlsloN PARTENAIRE PROMOTIoN

représentée par monsieur David Liebaut'

VU I'objet de la demande :

. pour un projet de division en vue de construire'

.surunterrainsitué5RUEDESLAURIERSàBALARUCLESBAINS(34540).
VU l'affichage en date du 2 octobre 2Q26 de I'avis de dépôt de la demande'

VU le code de l'urbanisme, notammenl ses articles L 421-1 et suivants et R421-1 et suivants'

VU la Loi Littoral applicable sur le territoire de la commune'

VU re pran Locar d,Urbanisme (pLU) approuvé en date du 1410612017, et ses modifications urtérieures: modification de droit

commun n"l du 2310312022, mise à jour des annexes n"l du 1010412024'

VU notamment le règlement de la zone UDc'

VU l,avis Favorable avec observations de sAEp (syndicat d'adduction d'eau potable) en date du 1211012026'

VUl,avisFavorableavecprescriptionsdeSAM-EauxUséesendatedu12l1012026.

ARRÊTE

Article 1

ll n,est pas fait opposition à la déclaration préalable susvisée, sous réserve des prescriptions mentionnées aux articles suivants'

Article 2

Les prescriptions suivantes doivent être respectées :

i" p!r""rr"ïrt desservie par un réseau public situé sous la Rue des Lauriers.

Lot détaché :

là parcette est desservie par un réseau public situé sous"'

Un branchement est à créer pour raccordet r"t ""u* 
,tees du projet- Le branchement devra être réalisé soit

en diamètre 160mm pour-J, 
-pïypiop,ren" 

ou PVC Tri couche compact soit en 150mm Grès'

En amont de la réalisation des travaux, le pétitionnàir" Jti"it"r" obiigatoirement le service cycle de I'eau de

sète Agglopôle afin de faire une demande de branchement d'assainiisement. Pour cela, le formulaire joint en

annexe du présent aU" Jàvr" être complété et renvoyé à l'adresse branchement@agglopole'fr'

Le délégataire vérifiera ré"iràu"u* en tianchée ouu"rte et réalisera un contrôle de la conformité comprenant

un passage caméra et un teste d'étanchéité. cette prestation sera à la charge du pétitionnaire'

!:tff:îi:: !u ,."guro unique de branchement individuer en rimite du domaine pubric à ra rimite du domaine

nrivé le oétitionnaire réalisera à ses frais r" ritu Ën'pr""". p*l. cela, le formulaire joint en annexe du présent

:ii.i ;i"-ëi;; 
""'npretà "1 

renvoyé à I'ad resse branchement@agglopole'f r'

Le délégataire vérifiera tei travaui en tranchée ouverte et réalisera un conirôle de la conformité comprenant

un passage caméra ut ,n1""i" d'étanchéité. Cette prestation sera à la charge du pétitionnaire'

:'j? ..lart':?,1 t-il:)î't': -'tz



Prescriptions techniques :

Avant tout commencement de travaux, le pétitionnaire devra prendre contact avec le service gestionnaire de voirie afin d'obtenir
un accord écrit pour les travaux sous domaine public. Le futur projet sera soumis à la Participation Financière à
l'Assainissement Collectif (PFAC), conformément à la délibération n" DC2026_068 du Conseil Communautaire du 5 mars 2026.
Les modalités de calcul dépendront de la nature exacte de la construction et des surfaces de plancher qui seront créées. Le
tarif exigible sera celui en vigueur à la date du futur raccordement effectif ou du contrôle de conformité. Conformité : Lors de la
conformité, le pétitionnaire devra transmettre un plan de récolement des travaux réellement effectués pour la création du
branchement et le procès-verbal de conformité du branchement.

BALARUC LES BAINS,IC
Le Maire,

si8thlË"li,f'q"éftb",T8in*nt te mercredi 14 octobre 2026
par Adjoint au Maire
FERNANDEZ Angel

TRANSMIS EN PREFECTURE LE

NOTA BENE : Le nivellement du projet prendra en compte l'altimétrie de la voirie existante afin de respecter les règles
d'accessibilité. En cas de difficultés de nivellement nécessitant une interuention sur le domaine public, les travaux
d'adaptation, s'ils sonf acceptés seront aux frais du pétitionnaire.

Avant tout travaux sur le domaine public, les plans d'exécution devront être vatidés par Ie service gestionnaire de la
voirie.

Les arbres existanfs devront être préservés.

La présente décision est tronsmise au représentant de I'Etot dans les conditions prévues à !'article L,2737-2 du code général des
coll ectiv ité s te rritorio le s.

INFORMANONS . ALIREATTEfTITIVEMÊNT . INFORMATIONS . ALIREATTEiINVEMENT

La présente autorisation peut être le fait générateur de taxes et de participations d'urbanisme. Une déclaration devra être effectuée par
vos soins auprès des services fiscaux, dans les 90 jours suivant l'achèvement de la construction (au sens de l'article 1406 du Code général
des impôts) sur l'espace sécurisé du site www.impôts.gouv.fr, via le service < biens immobiliers l. Seule la mise en recouvrement en
définira les valeurs exactes. A noter que pour les permis modlficatifs et les transferts d'autorisations d'urbanisme initiales déposées avant
le 1erseptembre2022, vous recevrez un avis d'imposition de la part des services de l'Etat ultérieurement.
Le {ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il
peut saisir le tribunal administratif de Montpellier d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS à partir de la transmission de la décision
attaquée. Le tribunal administratif peut être saisi directement en vous déplaçant sur site, par voie postale ou par l'application informatique
"Télérecours citoyens" accessible par le site internet www.telerecours.fr.
ll peut également dans un délai d'un mois suivant la date de sa notification, saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision. L'absence
de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite.
Le délai de recours contentieux - mentionné ci-dessus - contre une décision n'est pas prorogé par l'exercice d'un recours gracieux (Article
L. 600-12-2 du code de I'urbanisme).

Toutefois,conformémentàl'articleL412-2ducodedesrelationsentrelepublicetl'administration,unrecoursadministratif préalable
peut être obligatoire lorsque le projet- situé en abords de monuments historiques - a été refusé ou comporte des prescriptions qui sont la

traduction du refus d'accord ou des conditions exprimées par l'architecte des bâtiments de France.
Durée de validité de l'autorisation :

Conformément à I'article R.424-17 du code de l'urbanisme, l'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de
trois ans à compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). ll en est de même si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un
délai supérieur à une année- En cas de recours le délai de validité de l'autorisation est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision
juridictionnelle irrévocable.

L'autorisation peut être prorogée par périodes d'une année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le
régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur
papier libre, accompagnée de l'autorisation pour laquelle vous demandez la prorogation, au moins deux mois avant I'expiration du délaide
valid ité.

Le (ou les) bénéficiaire de l'autorisation peut commencer les travaux après avoir :



- adressé au maire' en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modèle de déclaration cERFA n. 13407 est disponibleà la mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;- installé sur le terrain' pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modèle depanneau' conforme aux prescriptions des articles A.424-1'5 à A.424-rg, est disponible à la mairie, sur le site internet urbanisme dugouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).
Attention : r'autorisation n'est définitive qu,en labsence de recours ou de retrait :
- dans le délai de deux mois à compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut être contestée par un tiers. Dans ce cas, l,auteur durecours est tenu d'en informer le (ou les) bénéficiaires de l'autorisation au prus tard quinze jours après le dépôt du recours.- dans Ie délai de trois mois après la date de l'autorisation, l'autorité compétente peut le retirer, si elle l,estime illégal. Elle est tenue d,eninformer préalablement le (ou les) bénéficiaire de l'autorisation et de lui permettre de répondre à ses observations.l'autorisation est détivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux règles et servitudesd'urbanisme' Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les règles de droit privé. Toutepersonne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir sesdroits en saisissant les tribunaux civils, même si l'autorisation respecte les règles d,urbanisme.

les obligations du (ou des) bénéficiaire de l,autorisation :
ll doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévue par l'article L.242-r ducode des assurances.
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